Begrindung

zum Bebauungsplan ,Am Angelbach*

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Am Angelbach” liegt im Norden des Stadtteils
Gauangelloch und umfasst den Bereich westlich der HauptstraRe und der Stralle ,Am
Angelbach” bis zum Angelbach bis zum Birkenweg. Die einbezogene Flache betragt ca. 1,25 ha.

2. Rechtliche Verhaltnisse

Der Planbereich ist bisher nicht in einem Bebauungsplan erfasst. Westlich und stidlich grenzt der
rechtskraftige Bebauungsplan ,In der Weidenklinge* an das Plangebiet.
Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als ,Wohnbauflache" ausgewiesen.

3. Bestand

Der Planbereich weist eine Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdausern aus den 50er — 70-er
Jahren aus. Die Grundstiicksgrof3en betragen zwischen ca. 500 m2 und 1150 m2.

3.1 Angelbach

Im Westen tangiert der ,Angelbach“ das Plangebiet. Dieser entspringt auf Gemarkung Gaiberg
im Gaiberger Wald und flieBt offen und naturnah von Norden nach Siden durch
landwirtschaftlich gepragte Flachen und Laubmischwalder mit frostwirtschaftlicher Nutzung bis
zum Ortsrand von Gauangelloch. Innerhalb von Gauangelloch ist der Bach vollstandig verdolt.
Diese Verdolung beginnt unmittelbar nérdlich des Baugebietes und verlauft innerhalb des
Baugebietes nahezu auf der Trasse des frilheren, nach katastermafRig vorhandenen
Bachbettgrundstiicks. In einer von der Stadt Leimen in Auftrag gegebenen ,Dokumentation
Bestand“ vom 13.03.2007 des Ingenieurbiiros E.Schulz GmbH wurden der derzeitige Bestand
(Baume, Uberbauung, Nutzung und Zufahrtsmdglichkeiten) dokumentiert:

Die Zugangsmaoglichkeiten bestehen ausschlie3lich von der StraBe ,Am Angelbach®. Bei einer
Gesamtlange von etwa 300 m ist dieser in Abstanden von 30 — 40 m ohne zusatzliche
Befestigungsmalinahmen lber private Grundstiickseinfahrten mdoglich.

Im Bereich des Kanals und des ehemaligen Bachlaufs befinden sich ferner mehrere Baume.

Der ehemalige Bachlauf ist katastermaRig noch vorhanden. Die Flachen werden von den
angrenzenden Grundstiicken mit genutzt. Das Bachbett ist vor Ort nicht mehr erkennbar und auf
der Hohe der angrenzenden Baugrundstiicke verfillt. Ferner befinden sich auch drei
Gartenhauser auf dem Kanal und einige Garagen in der Nahe des Kanals. Die Lage des Kanals
wurde aus der 0.g. Dokumentation in den Plan Glbernommen.
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4. Ziel und Zweck der Planaufstellung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanenwurfes ist es, den Bereich stadtebaulich im Einklang mit
der angrenzenden Bebauung zu ordnen und baurechtliche Festsetzungen fir eine weitere
mafvolle Verdichtung zu treffen.

Nach § 13a BauGB wird dieser Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

4.1 Artund Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet vorgesehen, wobei die Ausnahmen nach § 4 (3)
1-5 BauGB ausgeschossen sein sollen. Die festgelegte Grundflachenzahl betragt zwischen 0,25
und 0,4 in Abhangigkeit der Grundstiicksgrof3e. Bei einer zweigeschossigen Bauweise sollen hier
Einzel- und Doppelhauser zulassig sein.

Ferner werden Festsetzungen Uber die zuldssige Bauweise, der Anordnung von Stellflachen und
Garagen und Pflanzgebote getroffen.

Nach § 68b des Wassergesetzes Baden-Wirttemberg soll die Ortspolizeibehérde durch
Rechtsverordnung mindestens 5 m Gewasserrandstriefen festsetzen. Die Wasserbehorde kann
durch Rechtsverordnung auch schmalere Randstreifen festsetzen, soweit Griinde der
Allgemeinheit nicht entgegenstehen. Im ,Gewasserentwicklungsplan Gauangelloch und
Ochsenbach” von 2002 des Planungsbiiros Plessing, Heidelberg, werden als Aufgabenstellung
gréRBere Umgestaltungsmafinahmen vor allem in den Ortsbereichen notwendig. Als Ziel ist hier
die weitestgehende Offnung der VerdolungsstraRe innerhalb Gauangellochs aufgefiihrt. So
werden als wasserbauliche MaRnahme ,Ul“ das Entfernen von Verrohrungen und
Verdolungsstrecken innerhalb dieses Plangebietes beschrieben.

Die Planung Gbernimmt diese Vorgaben insoweit, dass soweit mdglich ein Abstand von 5,0 m
zum Rand des bestehenden Bachlauf mit einer méglichen Bebauung eingehalten wird. Weitere
MaRnahmen wie die Schaffung o6ffentlicher Zugangsmoglichkeiten oder ggf. Zufahrtsrechte
sollen in diesem Bebauungsplan nicht getroffen werden, da noch keine Planungen Uber einen
Ruckbau der Verdolung bestehen.

Auf FIst.Nr. 2137 und FlIst.Nr. 319/1 wird das Baufenster unterbrochen, um
Zufahrtsmdglichkeiten zum Bachgrund-stiick bzw. zur Verdolung auf den vorhandenen

Hofeinfahrten zu schaffen.

Ferner werden fir die Ableitung von Niederschlagswasser (Dachwasser) Festsetzungen in Form
von Zisternen mit Uberlauf in den Angelbach getroffen.

4.2 Ortliche Bauvorschriften

Ergadnzend zu den Festsetzungen nach § 9 BauGB und 88 1 — 23 BauNVO wurden ortliche
Bauvorschriften nach § 74 LBO Uber die dul3ere Gestaltung baulicher Anlagen, die Gestaltung
und Nutzung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke und der Stellplatzverpflichtung
festgelegt.
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5. Larmschutz

Ostlich des Plangebietes verlauft die K 4161 in Richtung Gaiberg. Mit einer Steigung von ca. 6
%. Verkehrsmengen Uber diesen Streckenabschnitt sind nicht vorhanden. Fir einen weiter
sudlich liegenden StraRenabschnitt (Gauangelloch, Schlossgarten — Schatthausen, Schloss)
wurden bei der Verkehrszahlung 2005 insgesamt 4590 Kfz/24 h gezahlt. Bei einer Extrapolation
dieser Werte auf den Prognosezeitpunkt 2015 ergeben sich nach der RLS-90 (Richtlinien flr den
Larmschutz an StraBen) an der StralBe zugewandten Baugrenze Larmpegel tagsiber zwischen
59,0 und 69,2 dB(A). Aktiver Schallschutz ist aufgrund der topographischen Gegebenheiten
(StraRe mit Steigung oberhalb der Gebaude) innerhalb des Plangebietes nicht méglich, sodass
im Bebauungsplan passive LarmschutzmalBnahmen in Form von Larmpegelbereichen
(Larmpegelbereich 1l — 1V) nach DIN 4109 festgesetzt werden.

6. ErschlieRung

Die ErschlieBung erfolgt tber die bestehenden Stral3en ,Am Angelbach®, ,Birkenweg" und der
.Hauptstral3e".

7. Umweltvertraglichkeit

Es st keine Umweltvertraglichkeitsprifung nach 8 3 c¢ des Gesetzes (Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) durchzufihren, da sich das Baugebiet innerhalb des
bebauten Ortsteils nach § 34 BauGB befindet.

8. Ver- und Entsorgung

Die geplante Bebauung kann durch die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen ohne
besondere zusétzliche Malinahmen angebunden werden.

9. Umweltbericht

Durch die vorgesehene Neuplanung entstehen bei den Schutzgitern ,Mensch®, ,Wasser*, ,Klima
und Luft*, ,Landschafts- und Siedlungsbild“, ,Boden* und ,Kulturgiter® keine nennenswerten
Auswirkungen.

Den Erfordernissen der Eingriffsregelung wurde im Bebauungsplan fur das Schutzgut ,Biotope”
durch Festlegungen im Bebauungsplan wie

o Differenzierte Festlegung der zulassigen Grundflache (GRZ 0,25 - 0,40),
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e Pflanzgebot nach § 9 (1) 25 BauGB,
e Dachbegriinung fir Flachdéacher und
¢ Max. Anzahl von Wohnungen je Gebaude

Rechnung getragen. Im Sinne der naturrechtlichen Eingriffsregelung gilt die MaflRnahme
aufgrund der festgesetzten Kompensationsmafinahmen als ausgeglichen.

10. Bodenordnung und Kosten

Fur die Verwirklichung des Bebauungsplanes sind keine bodenordnenden Maflinahmen
erforderlich.

Fur die Stadt Leimen entstehen fir die Verwirklichung des Bebauungsplanes keine weiteren
Kosten.

NufRloch, den 07.07.2008 Leimen, den
Ingenieurbiiro
WEESE + ZUBER cmbH Der Oberblrgermeister



