Grofke Kreisstadt

Leimen

Abrundungssatzung

,Bérenpfad, Flst. Nr. 610, 613 - 615*

Schriftliche Festsetzungen

Ingenieurbiiro WEESE + ZUBER embH  Im Schilling 4 69181 Leimen Tel 06224 /73380



Stadt Leimen, Schriftliche Festsetzungen zur Abrundungssatzung ,Barenpfad, Flst, Nr, 610, 813 - 615"

Seite 1

1.1

i.2

1.3

Planungsrechtliche

Festsetzungen
§ 9 (1) BauGB und BauNVO

Mal der baulichen Nutzung
§ 9 (1) BauGB

111 Antellige Grundsticks-
flAche bei Gemein-
schaftsgaragen

112  Anrechenbare Grund-

flache
§ 19 (4) BauNVvO

Bauweise, Uberbaubare

Grundstiicksflachen
§9 (1) 2 BauGB u, § 22 BauNvo

1.21 Offene Bauweise (b))

1.22 Nebenanlagen
§ 23 (5) BauNvO

Fiachen fur Stellplatze und

Garagen mit ihren Zufahrten
§ 9 (1) 4 BauGB

1.3.1  Garagen und (ber-

dachte Stellflachen

Der Grundstlcksflache im Sinne des § 19 (3) BauNVO sind gemag
§ 21a (2) BauNVO Fldchenanteiie an auBerhalb des
Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne
des § 9 (1) 22 BauGB hinzuzurechnen.

Hinweis: Die hier in Ansprucn genommene Flache ist durch Baulast
Zu sichern.

Bei der Ermittlung der Grundfiéichen sind die Grundflidchen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

2. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO

3. bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeobetflache, durch die
das Baugrundstiick tediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz
1 hezeichneten Anlagen bis zu 25 % Uberschritten werden. Falls
Zufahrten von Garagen sowie Stellpiatze und ihre Zufahrten
wasserdurchldssig angelegt werden, (z.B. Rasengittersieineg,
Spurplatten in Rasen eingsbettet, Rasenschotter, Pflaster mit
breiter Rasenfuge, mind. 2 cm) sind diese nur mit 56 % auf die
Grundflache anzurechnen. )

Das gleiche gilt fir Garagen unterhalb der Geldndeoberfiiche,.
Wenn der Substrataufbau ab Oberkante Betondecke mind. 0,30 m
betragt,

Offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO mit Grenzabstand als
Einzelhauser, Doppelhduser oder als Hausgruppen mit einer Lange
von héchstens 21 m.

Auf den nichtiberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 {1) BauNVO nicht gestattet.

Garagen und (berdachten Steliflachen sind auf dem Baugrundstiick
so anzuordnen, dal zwischen Strallenbegrenzungslinie und
Garage bzw. Uberdachter Stellfiache ein ohne Tor und Absperrung
vorgesehener Stauraum von mind. 2,0 m verbleibt.
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1.4

1.5

1.6

2.1

Pflanzgebot, Pflanzbindung
§ 9 (1) 25 BauGB )

141 Anpflanzen von

Baumen

1.4.2 Dachbegriinung

Flachen zur Hersteliung des

Strallenkorpers
§ 9(1) 26 BauGB

1.51  Bdschungen und

Stitzmauern

Héhenlage baulicher Anlagen
§ 9 (2) BauGB und § 18 BauNVO

161 Héhenlage baulicher
Anlagen

Bauordnungsrechtliche

Festsetzungen
§74und § 75 LBO

Auf jedem Baugrundstlck ist ein Baum 1. oder 2. Ordnung
anzupflanzen und zu unterhalten.

Hinweis;

Mit Bezug auf § 16 des baden-wiirttembergischen Nachbarrechtes
vom 14.12.1959 sind die hier vorgesehenen Begriffe folgender-
mafien definiert:

Baume 1. Ordnung Baume nach Abschnitt (1) 6

Baume 2. Ordnung Baume nach Abschnitt (1) 4 und 5
Flachdacher von Garagen sind extensiv mit Trockenrasen-
gesellschaften zu begriinen.

Boschungen zum Ausgleich von Hé&henunterschieden zur
Verkehrsftaiche sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu
dulden. Sie erhalten ein Nefgungsverhdltnis von 1:1,5 und sind,
soweit sie mehr als 0,70 m in das Grundstiick reichen, im Plan
dargestellt. Aulerdem sind Fundamente flr die Randbefestigung
der Verkehrsflache auf den angrenzenden Grundstiicken bis zu
einer Ausladung von 0,50 m und einem Héhenunterschied von 0,70
m zu dulden.

Die Hohenlage des Gebaudes ist dem Gelande so anzupassen,
dal die Firsthéhe max. 9,50 m und die Traufhdhe max. 6,50 m (ber
der im Mittel gemessenen natGriichen Geldndeoberfiiche der
bautichen Anlagen zu liegen kommt. ‘

Aullere Gestaltung baulicher

Anlagen
§74 (1) 1LBO

2.1.1 Dachform
2.1.2 Dachform Garagen

213 Dachneigung

Satteldach oder Walmdach
Flachdach

25° - 35°

Flr Doppelh&user und Hausgruppen ist hindend 30° festgelegt. Von
der Bindung kann als Ausnahme bis 5° abgewichen werden, wenn
sichergestellt ist, dai die ganze Gruppe diese Neigung Obernimmt.
Diese ist durch Baulast zu sichern.
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22

2.3

2.4

214 Dachgestaltung

215 Dachaufbauten, Dach-

gauben

Gestaltung der unbebauten
Flachen der bebauten

Grundsticke
§74{1)3LBO

2.2.1 _Aullenaniagen

2.2.2. Ausflhrung von
Stellplatzen

Stellplatzverpflichtung
§ 37 (1} LBO

231 Anzahl der Stellplatze

Ordnungswidrigkeiten
§75LBO

241  Ordnungswidrigkeiten

Der Schnittpunkt der Auftenwand mit der Oberkante Dachhaut darf
nicht hther als 3,25 m (Gber der Oberkante des Fufbodens des
letzten Vollgeschosses liegen. Fdr zurtGckspringende
Gebiudefluchten, deren Lange nicht mehr als 2/5 der Gesamlge-
baudeseite betragt, entfallt diese Beschrankung.

Bei Doppelhausern und Hausgruppen ist dieses Mall zwingend.

Die Gesamtlange von Dachgauben darf nicht mehr als 2/5, jede
Einzelgaube nicht mehr als 1/3 der Gebaudelange, max. 4,00 m,
betragen, jedoch bei eingeschossigen Gebduden ist eine
Gesamtlange der Dachgauben bis zu 2/3 bzw. max. 7,00 m
zulassig. Gauben missen vom Ortgang einen Abstand von mind.
1,5 m, vom First einen Abstand von mind. 3 Dachziegelreihen
einhalten { mind. jedoch 0,75 m).

Die Hohe Oberkante Gaube in Fensterflucht darf max. 2,20 m, bei
Satteldachgauben max. 3,00 m Uber der Dachhaut betragen.
Flachdachgauben sind unzulassig.

Dacheinschnitte sind allgemein zuldssig. Es gelten die oben
genannten Langenbeschrankungen.

Die unbebauten Flacher der bebauten Grundstlcke sind

gdrtnerisch anzulegen.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit einem wasserdurch-
|&ssigen Belag (z.B. Rasengittersteinen) auszufihren.

Die Stellplatzverpfiichtung fir Wohnungen gemaf § 74 (2) 2 LBO
wird auf 1,56 far jede Wohnung und mind. 2 fir jedes Gebaude
erhdht,

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den
Festsetzungen der hiermit nach § 74 LBO erlassenen, &rilichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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3. Hinweise

3.1 Mutterboden

32 Bodenverdichtung

33 Bodenverunreinigung

Bei allen Bauvorhaben sind Mutterboden (Oberboden) und
Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederver-
wertung zuzuftihren und getrennt zu lagern. Mutterboden darf nicht
mit Unterboden gemischt oder verdeckt werden (§ 4 BodSchG,
§ 202 BauGB).

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind
Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natlrliche Bodenstruktur
vor erheblichen und nachteiligen Verénderungen zu schitzen.

Falls bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder
sichtbare Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf
Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das -Wasserrechtsamt-
Rhein-Neckar-Kreis unverziglich zu versténdigen.

Die Ubereinstimmung der Schriflichen Festsetzungen der inen, den 16, Juni ’,ﬁ?g
Abrundungssatzung ,Barenpfad, FlstNr. 610, 613 bis 615" mit 5 TAD

Satzungsdatum 20.05.1989 mit den hierzu ergangen

Beschliissen des Gemeinderates bestatigt:

Leimen, den: 20.05.99

Ingenieurbiiro
WEESE + ZUBER GmbH

Vazd

DeY Oberbiirgermeister

Leimen, den ] 0, Juni 1899

\Der Oberbirgermeister

;/W/l/m oA




