Schriftliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzung 1.6 Flachen fir Aufschittung- 2.3.3 HBhe Einfriedi- Gesamthdhe max. 0,80 m 7. Sonstige Planzeichen u. Festsetzungen
§ 5 (1) BauGB und BauNVO en Abgrabungen und Stitz- gung Sockelhdhe max. 0,30 m
1.1.1 Allgemeines Wohn- Ausnahmen nach § 4 (3) 1-3 und 5 mauern fir Herstellung s 7.1 Umgrenzung von Fldchen far F"""“‘!
gebiet BauNVO sind gemdB § 1 (6) BauNVO des StrafBenkdrpers : 2.4 Ordnungawidriakeiten Nebenanlagen, Stellplitze, (]
Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungs- § 9 (1) 26 BauGB : . § 74 Lgo - f:::g:: Wad: Gemsinmchatiy- hewwd
§ 4 BauNVO plans und daher nicht zuldssig. 1.6.1 Bdschungen und Bdschunger zum Ausgleich wvon H&- o mmme- $ 9 (1) 4 und 22 BauGB
Stitzmauern henuntersaieden zur Verkehrsfla- 2.4.1 Ordnungswidrigkeit Ordnungswidrig im Sinne § 74 LBO
1.2 Bauweise, die dberbauba- che sind af den angrenzenden Gru- handelt, wer den Festsetzungen der Garagea Ga
ren und nicht dberbauba- ndstickenzu dulden. Sie erhalten hiermit nach § 73 LBO erlassenen
: : . ’ 7.2 Flichen fir A
ren Grundsticksflichen ein Neigugsverhdltnis wvon 1:1,5 drtlichen Bauvorschriften zuwider- A.bg:lebungn a: uutéﬁgfﬁ:ﬁﬁiﬂ G T T
§ 9(1)2 BauGB §22 BauNVO und sind, soweit sie einen H&hen- handelt. tu StraSenkdrpern - ! H ) H
1.2.1 Offene Bauweise Offene Bauweise gemdf® § 22 Abs. 2 unterschid von mehr als 0,50 m . § 9 (1) 10 BauGe
Einzel- u. Doppel- BauNVO mit Grenzabstand, Einzel- ausweisen, im Plan dargestellt. 3. Hinweise 11.10.94
hiuser u. Doppelhduser AuBerdem dnd Fundamente f4r die = ________ 73 m'::;":f, S:;_:},:;";:;i, sy’
. - Randbefestigung der Verkehrsfla- - 3.1.1 Mutterboden Bei allen BaumaBnahmen sind Mut- zubalten sind g i
1.2.2 Nebenanlagen Auf den nicht dberbaubaren Grumd- chen auf én angrenzenden Grund- terboden (Oberboden) u. Unterboden § % (1) 10 BauGB LAY
sticksflachen sind Nebengebiwde sticken bs zu einer Ausladung von getrennt auszubauen, vorrangig ei- it
mit Ausnahme von Garagen im Simne 50 cm und einem H&henunterschied ner Wiederverwertung zuzufidhren u. An;l:.ngzg; und Einfrie-
§ 7 (1) LBO nicht zuldsyiq. . bis 70 cm:zu dulden. getrennt zu lagern. Mutterboden digungen max. 0,70 ® hoch SF
- darf nicht mit Unterboden gemischt
1.3 Maf der baulichen Nutzung : : 1.7 Hdhenlage baulicher oder verdeckt werden 7.4 Grenze des rduslichen
§ 9 (1) BauGB Anlagen (§ 4 Bod.Schg. § 202 BauGB) S tuapstyalclen: gy = ‘
1.3.1 Anrechenbare Bei der Ermittlung der Grundflac:he § 9 (2) BauGB :‘,“::;'g;f:;:"
Grundflache sind die Grundflachen von 1.7.1 Hohenlage der bau- Die Angabel fir Firsthdhe (FH) be- 3.1.2 Lagerung von Erd- Erdaushub und Erdabtrag darf nur
§ 19 (4) BauGB 1. Garagen und Stellpldtzen lichen Anlagen ziehen sia auf normal Null. aushud aur winew oranungsgemss zugelss-
ihren Zufahrten, ) Die Mafe slnd jeweils im Plan an- senem und betriebenen Gelande
2. Nebenanlagen im Sinne von § 14, gegeben. zwischengelagert werden. Fir einen

3. bauliche Anlagen unterhalb dler
Geldndeoberfliche, durch dlie

schonenden Umgang ist Sorge zu

2.Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen tragen. Als Lager sind Mieten vor-

Flichen far Stellplitze
und Gargagen
§ 9 (1) 4 BauGB

1.4.1 Anordnung der
Garagen und dber-
dachten Stell-
flachen

Geldndeoberfldche, durch dite § 73 und 74 LBO ’ zusehen, die den Erhalt der Boden-
das Baugrundstiick lediglich uin- k funktion nach § 1 Bodenschutzge-
terbaut wird, 2.1 AuBere Gestaltung bau- setz gewdhrleisten. (Schiitthdhe,
ﬂlif-zurechﬂel}- licher Anlagen . max. 2 m, Schutz vor Vernissung
Die zuldssige Grundfléche dairf § 73 (1) 1 LBO etc.) o T
durch die Grundfldchen der in Saitz 2.1.1 Dachform Satteldac}‘ '
1 bezeichneten Anlagen Lis zu 25| & i i sge - i
dberschritten werden. 2.1.2 Dachneigung 35 ~ 45/Gyd S S S ll;:r::n Eliﬁcﬁzfx Bﬁ?::““%iﬁ:ﬂ:::-

Falls Zufahrten von Garagen sowrie
Stellpldtze und ihre Zufahrten mit
einer wasserdurchldssigen Ober-
flache (z.B. Rasengittersteine,
Spurplatten in Rasen eingebetteit,
Rasenschotter, Pflaster mit brei-
ter Rasenfuge, mind. 2 cm) ausge-
fdhrt werden, sind diese nur mit
50% auf die Grundflache anzurech-
nen. Das gleiche gilt far bauliclhe
Anlagen unterhalb der Gelindeocber-
fliche, wenn der Substrataufbau ab
Oberkante Betondecke mind. 50 cm
betragt.

Soweit die Lage der Garagen und
iberdachten Stellfldchen im Plan
nicht durch Planzeichen festgelegt
ist, sind diese auf dem Baugrund-
stick so anzuordnen, daf zwischen
StraBenbegrenzungslinie und Gara-
gentor ein ohne Tor und Absperrung
vorgesehener Stauraum von mind.

2,50 m verbleibt. Mindestabstand

(bei nicht senkrechter Zufahrt zur

StraBe) 1,5 m.

2.1.3 Dachneigung +

Begriinung

2.1.4 Dachdeckung

2.1.5 Dachgestaltung

2.1.6 Dachaufbauten,

Bei Doppelldusern ist das Mag von
40 Grad zwngend. Ausnahmen bis §
Grad sind zuldssig, wenn durch

" Baulast g@sichert ist, daB die

zweite Joppelhaushdlfte diese
Dachneigun dbernimmt.

Von der Feitsetzung der Mindest-
dachneigunm kann Abstand genommen
werden, wnn eine Dachbegrinung
vorgenommer wird und sicherge-
stellt ig, daB diese dauerhaft
unterhalten wird. ’

tor_hraun-, schiefergrau

Der Schnitpunkt der AuBenwand mit
der Oberkate Dachhaut darf nicht
hdher als },60 m Ober der Oberkan-
te des HBEbodens des obersten
Vollgeschases liegen. Fir zurick-
springende Gebdudefluchten, deren
Linge nich mehr als 25 der Ge-
samtgebducdseite betrdgt, entfiallc
diese Besarankung.

Bei Doppehdusern ist das Maf von
3,60 zwingnd.

Die Gesamrldnge von Dachgauben

Bodenverunreini-

dichtungen zu vermeiden, um die
natdrliche Bodenstruktur vor er-
heblichen und nachhaltigen Verin-

derungen zu schitzen.

standigen.

Archiologische Im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist bei Bodenein-
griffen mit mittelalterlichen ar-
chiaologischen Funden und Lauresten

zu rechnen, die Kulturdeukmale

Sinne des § 2 DSchG sein kdnnen.
Alle in den Boden eingreifenden
Einzelbauvorhaben sind aus diesem
Grunde dem Landesdenkmalamt vorzu-
legen. Mit archdologischen Gra-

bungen muf gerechnet werden.

Falls bei der Durchfilhrung von Bo=
denarbeiten geruchliche wund/oder
sichtbare Auffalligkeiten bemerkt
werden, die auf Bodenverunreini-
gungen hinweisen, ist das Umwelt-
schutzamt beim Landratsamt Rhein-
Neckar-Kreis unverziglich zu ver-

RHEIN— NECKAR-KREIS

R

J

GROSSE KREISSTADT

_ LEIMEN
Behauungsplan

Am Barenpfad

Die Flucht der rickwdrtigen Bau- Dachgauben darf nick mehr als 2/5, jede i -
grenze darf nicht  dberschritten Einzelgauk nicht mehr als 1/3 der Ze|Chenerk|arung
werden. Gebdudelarge, max. 4,00 m, betra- 55
) gen. Gaulkn missen vom Ortgang . Aufgrund der 4, B und folgende des Baugesetzbuches (BouGB) vom 08.12.1986
1.4.2 Stellflichen Der Geldndestreifen g-rischen der einen Abstand von mind. 1,00 m, 1. :;:lﬁ'.mi::;"’::f:';"g‘mn (BGBL.I 5.2253), der Verordnung iiber die bauliche Nulzung der Grundstiicke (Bounut—
StraBenbegrenzungslinie und Bau- vom First zinen Abstand von mind. zungsverordnung BouNV) des Bundesministers fir Raoumordnung, Bouwesen und Stad-
grenze sowie der Bauwich lseit}. 3 Dachiegelreihen einhalten 1.2 Allgemeine Wohngebiete WA tebau in der Fassung vom 23.01.90 (BGBL.I S.132), BouGB und BauNV zuletzl gean—
Grenzabstand) darf fliachenmdRig (mind. jdoch B8O cm) . § 4 BauNvo dert durch das Investitionserleichterungs— und Wohnbaulondgesetz vom 22.04.1993
nur zur Halfte fir offene Stell- Die HShe Gerkante Gau!:e in Fen- 3. sl AN BN (BGBL.I S. 466). sowie des § 4 der Gemeindeordnung fir Boden—Wurtlemberg in der
fléchen genutzt werden. sterflucht darf max. 2,20 m, bei 5.9 (1) BauGB und § 16 BauNvo Fassung vom 03.10.1983 (GBL.1983 S.577) in Verbindung mit den §§ 73 und 74 der
_ Satteldachauben max 3,00 m be- Londesbouordnung fiir Boden— Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.83 (GBL.
1.8 :E;a:(\z?ebot = tragen. Fhchdachgauben sind wun- 2.1 GeschoBfléchenzahl z.B. 0,7 1983 S.770), zuletzt geonder! durch Gesetz vom 1.4.85 (GBL.1985 S.51)
1 25 Bau zullssig. o 0 % s 5 "
1.5.1 Anpflanzungen im Zur mgglichsz weitgehenden Minde- Dacheinschitte sind allgemein zu- 2.2 Grundfldchenzahl z.B. 0,4 MOBStOb )
WA rung der Beeintrdchtigung des Na- 1issig. B gelten die oben ge- 1 . 50
§ 9 {1) 25a BauGB  turhaushaltes sind mind. 40% der nannten Lagenbeschrinkungen. = ST T : . 0 Planzeichen gemaB 8§ 1-3 PlanzV vom 18.12.1990
Grundsticksfléche zu begrinen. 2.3.1 als Hichstgrenze z.B. 11 . g
Hierzu sind je angefangene 200 gm Z.Z_Seat;};uzg d;:ru:b;ba:— T . - .
: en chen abauten 2.4. 5 ; .B. = 137, o 5
Grundatiicksfliche mind, ein wmit- Grundstiicke it N Fiir die Erarbeitung des Planentwurfes und die Ausar—
tel- bis groBkroniger, standortge- $ 493 (1318 ki [ s Aufstellung beitung des Bebauungsplanes
. rechter, einheimuche; Laubiaum zu LBO 2.8 Mut zungeschablone GESCH08SE Die Geméeinde hot die Aufstellung om [31.10.91 ;
flanzen. W chbarrechtliche @ ~7TTomTootosemssscooooss oo |w@soos. ebou 7 (
Khszzndsvorsgxifzzn den obenlge? 2.2.1 Aufenanlagen Die unbebuten Flachen der bebau- FUACHENZAHL fﬁmm s ungsglo;es bleschlc;]ssen ‘
i ten Grundticke sind gdrtnerisch PR sl S S L | ! f
nannten Pflanzgebot entgegenste AnFulEGEn Firinme: loaingize Der Aufstellungsbeschluf  fir den s L_
hen, missen ersatzweise fir _einen gen. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen = Bebouungsplan wurde gem. § 2(1) ﬂm Ing-Biro G —ﬁ'ﬁe\h
::\:gmmind- 5 Strducher gepflanzt ) 2.2.2 Vorgirten il Vexalikan, das isk dey Heveich « §9(1)2 BauGB, § 22 u. 2) BauNvo BauGB ortsiblich bekanntgemacht 69181 Leignriil mg:g'i\t Leimen, den 01.06.95
: zwischen ErschlieBungsstrafe und 3.1  Offens Bauweisa, L ' . Birgerbeteiligung N % \Y"
i 1- und Doppel- Die Gemeinde hal die allgemeinen usgestellt ffne
1.5.2 Pflanzenqualitdt Di lit Gebaudeflicht, mussen mindestens our Binze [ 9 L L L 3
Sl oy T . einen Kictel begeint sein, L I A o b Gtn 4 oo gy [ PR | )
& & % G au oitenll. argeieglt. 2 e
Durchf . ;
'Ggiebg::‘;::ungi:?e;é: 533:152;3'1"_‘ 2.2.3 Auffdllungen und  Die unbelauten Flichen der bebau- 3.2 ‘Baugrense e Bebauungsplanentwurf qu L
= _ . Abgrabungen ten Grundticke sind mit Ausnahme . Nach der Birgerbeleiligung und
siiigzz:fgeiazgzcl:aft::;?:?g:g:g;- ' der Flicken zum Anschluf an das : ‘- "“":’I‘ :“:aég Qemsinbecart der Anhorung der Troger offentl. crn-—23.08.94 \
-Landschaftsbau e.V.) entsprechen StraBennieau ( Vorgartenbereich) E¥Y v Belonge hal der Gemeinderat dem
Qualitits- und GréBenmerkmale : N auf dem Nveau des natidrlichen Ge- 4.1 Flichen fOr den Gemeinbe- fises EREEE . Entwurl zugestimmt.
- Laubbiume lindes zubelassen. darf : : Offentliche Auslegung N " c"""r"\""f" A
" Lo zeige— Iw, enenmigungsvermer!
Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, X P T . Der Entwurf des Bebauungsplanes o [08.11.94 e '9_')7 ,}%{ “3_ ,3 ¥ } '
Stammumfang mind. 12 cm 2.3 Binfriedigungen Zwecken dienende Geblude mit beigefugler Begrindung hal o =S s YOS
- ‘Stediichar : § 73 (1) 5 LBO . und Einrichtungen nach ortsiblicher Bekanntmachung von [14.11.94 e =
mind. 2x verpflanze, = TTTEmossssssses A : fur die Douer eines Monaols gem. bs [14.12.92 ~ ST 3 o
aind. 160 = 80 cx Bk 2.3.1 Genehmigungs- Abweichent von § 52 LBO sind Ein- 5. Verkahrafliches § 3(2) BouCB ausgelegen. )
: pflicht der Ein- friedigunen entlang der &ffent- =3 A EEL Bavin Eingeschrankte Beteiligung : - -
1.5.3 Dachbegrinung Flachdicher sowie Dachfléchen mit friedigung lichen ‘erkehrsflichen genehmi- . 5.1  StraSenbegrenzungslinie noch § 3(3) BouGB Fristablouf m:] !
einer Neigung bis zu 15 Gtéd. sind gungspflihtig. 2. e _— ] Satzung T
mind. extensiv mit einheimischen : ) : u:g‘n‘::zul:chu:‘s‘,"‘""““"g : . Die Gemeinde hot den Bebauungs— ;
Trockenrasengesellschaften zu be- 2.3.2 Gestaltung der Gestattet sind: 59 (6] und 172 BauBG - . plan gem. §10 BouGB nach Pri- 1.06.9 g S
grinen. - . Einfriedigung Soclel aus Naturstein oder fung der vorgebrochlen Bedenken om ) ( C/
Garagen in hidngigem Gelinde, die Beta 6.1 Einzelanlagen (unbeweg- u QT ols Satzung Le- A > LD e "
auf der Bergseite in das Gelande Hecknhinterpflanzung ::ch;.:";:“:::;'*":lﬁ- D Higs et :
einschneiden, sind mit Erde zu Holz&une il ol O o 7
. unterliegen 2o S Durch ortsipfichie B\Ek{:MﬁnRg:un 0m¢4! ”-‘7/-‘3 ist
bedecken und zu begrinen. Drakgeflecht $ 9 (6) BauGB - er!elr;\q b;m::m sg:nneh?:mm:;;'e':‘e; der Egbouﬁ#ﬂ}plﬁn om Tage eroffentlichung ge-
. cindéoles besla.a;’ i :,2 B“kﬁ .gz'ﬁFE‘gP”d h geworden.
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