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1.1. Art dor baultchon Nutsung
9 (1) 1 BRau

1.1.1 Allgeneines Wohngebiet
Ausnahmen
§ 4 BauNvo

1.1.2 Nebenanlagen
$ 23 (5) BauWvo

1.2. Bauws der iiberbaubaren und
Richt iiherbaubaren Grond-
hen sowie Slell

stieksr Ly
dor baulichen Anlagen
§9 (1) 2 BBauG

g

1.2,1 Offene Bauweise
Planz, 5.1 )

1.2.2 Besondere Bauveise
r Garagen 1
(P1anz. Gaby)

1.2.3 Besondere Dauseise

(Planz. Gaby)

chon fiir Stellplitze und
Garagen sowle ihre Einfahrten
auf den Daugrundstiicken

9 (1) 4 BE:

.1 Anordnung der Garagen

38

Einfahrten

1.4, Die Grundsticke, die von
der Kebavung freizuhalten
sind und inre Vutzung
§9 (1) 10 BRauG

1.4.1 Siehtwinkel

1.5, Flichen fir Aufachiittungen
a Stiitmauern sur Horo
stellung des Strabenkorpers
§9 (1) 26 BRauG

1.5.1 Boschungen an Ver-
kehrsflichen

Schriftliche Festsetzungen

1.6. Flichen, die mit Geh-, Fahr—

Ausnahuen nach § 4 Abs, 3 ZilI.
BauWVO sind gesdt § 1 (6) 1 BauXvo
nicht Lestandteil des Bebauungspla-
nes und daher nicht zuldssie.

Nebenanlagen, soweil sic bauliche dn-
Jagen sind, sind in dem Aercich WAL .
lusnahre von geschlossenen Mill-

boxen nicht zulissig.

1483

Ofzene Bauweise gemid § 22 (2) BauNvo,
mit Grenzabstand als Einzelhiuser,
Dopnelniuser oder. alx lausgrapnon mit
ciner L n Wichsiens 50 m

hier Grenzbebauung gem. § 22 Abs. 4

Bauvo.

. Bauory

d Leitunesrecht belasiel
siud
59 (1) 11 BBavG

1.6.1 Teitungsrecht

Pflanzgebot
$9 (1) 25

1.7.1 GroBkronige B

Hohenlage der baulichen
Anlage
§9 (2) BhauG

1.8.1 Hohenlage

UsusgmnechElichs Host=

Dic Errichitung von Garagen wnd Neben- setzun

t als Grenzbau bis zu ciner s

2,

Eitatele. Wiod WI0¢ an tfelChi e e
ein Grenzabstand ent-
LBO einzuhalten.

baut, so ist
sprechend § 7

Desgleichen wie Abschnitl 1,2,2
Jedoch Grenzbau bis zu einer max, HShe
von 4 m zulissig.

berdachte Stellplitze
rhalb der in Bebauungs-
plan Bierfir besonders ausgewiesenan
Flichen (Flanz, 5.1 ) zulhssig, anfer—
den innerbalb der iberhaubarcn Grund—
stiickaflfiche, venn eln Stusraun van der

2.2,

3,50 n verblasbes

Sind Garagen weniger ale 8 m von
der Strafenbepronznngsl inic ent-

fernt, so darfl dieser Stuuraun zur

Strafle nicht mit Toren, Sperrketten

o. . abgeschlossen werden. 5

Sichifelder an den
mindungen sind von jeder sichtbehin-
Gernden Nutzung und Bepflanzung frei-
zuhalten. Striucher, Hecken und Ein-
fricdigungen diirfen cine Hohe von
0,70 m ber Fahrbabn nicht Uberschrei-

Benein-

In Zuge des Strafen- und Wegebaues s
entstehonde Aufschiittungen sind

den jewsiligen Grundstiicken zu dulden.

Disschungen werden Lis #n cinem Winkel

von max. 350 angelest

{sh. Planzeichen 7.1 ¥

Bntlang der Steadend gl inie
Sl Haugrundstucken Stiita-
rmauern, sowe lierstellung
Gelnil e D

in Plan dargestelll sind, in einer
Stirke von 50 cm bis zu einer Hshe von
1,00 n zu dulden.

na 112 10

Aufiere Gestaltung bau-
licher Anlagen
$11 () ) 8o

2.1.1 Dachform und
Dachneigung

2.1.2 Kniestock

2.1.5 Dachdeckung
2.1.4 Dachaufbauten

Gestaltung der unbebuuten
Flachen der bebauten Grund-
stiicke

s W

2.2.1 Aufenanlagen

mee
1 (1) 6 LBO

2.5.1 Genelwigungapflicht
der Einfriedigung

2,3.2 Gestaltung der Ein
Criedigung

Ordnungswidrigkeiten
§ 112 18O

2.4.1 Ordnungswidrigkeiten

Zeichenerklarung

Die im Plan mit Leitungsrechl beseich-

neten Flichen sind zu belasten mit

a) Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde
Leimen,

b) Leitungarocht sugunsten des Baden-

Auf jedem Baugrundstiick ist bei Einzel-
oder Doppelhausbebauung mindestens oi
Baum zu pfl wad 7 unterhalten.

Die Highenlage der Fubbodenobgrkante
des Erdgeschosses wird im WAl nit
0,60 m und im WAZ wit 1,20 m uber
der Strabe estgelegt.

Sh. Bintrag in Plan unter der Nutounga-
achablone, (hei Einzelhiusern a
iR ) bel o eRaten v
sruppen bindend).

Dor Kuiestock darf bis zu einer Nihe A
n Oberkante der letzten Uberge-

schoBdecke bis zum Schnittpunkt zwi-
schen Aufienwand und Sparrenunicrkante).

dunkler Farbton

nicht zuliissig

Alle unbebauten Flachen sind auf die
lighe der Strafie aufzufiille

Stnt1iche Binfriedigungen
weichend von § 89 THO gen.
3 LHO genehmigungspflichtic.

An der Strasenbegrenzungslinie in Re-
reich der Zusangsseite sind die Einfrie-
digungen auf die Gobhudeflucht zuriic)
Zunehnen. Ansonsten sind Einfriedisungen &
entiang der Stralienbogrenzungslinic in

einer Gesunthhe von 0,80 m gestattet.

An den seitlichen Grundstiicksgrenzen
ist nur ein Maschendrahtzaun von 1,20 m
wit gef. einer Hockenhinterpflanzums
zulissig. bin Sockel ist dort nicht ge-
stattot,

Ordmugauidnig in Sinne van § 112 T
handelt, wer den Festsetzungen d

ait erlassenen, brtlichen Ba\lvorschrncen
nach § 111 LBC’ zuwidarha

Art der baulichen Nutazung

€§ 1 4ba. 1 B35 3 dor Lawnutzungaverordning von 15,
- Bundeagneteblare 15, 1757 - DawWO - )

s 1 sh.schriftliche Festsetzungen

wa | wal s
WA? 181

Nutzung

1. Allgencine Yohngebiete
& 4 Bauvo

Man der

(59 Abs. 3 Ke. 1 dec Dundosbavpesetzes - BlauG -
sowie $ 16 wd 17 BauS¥O )

baslicnon

21 2am1 der Voligenchonse (2)

1% loohstare, =
2.2, Grunéfldchenzahl S
2.3, GeschoBlichensan) L]

Bauveise, Raulinien, Saugrenzen

€89 Abs 1 Ar. 2 BBauG und 85 22 und 25 BauWvy )

3.1, 0fcone Prueise °

32 Garagen, besonders e Gabh,
Cah. Seheiral, Femts, 120 ) Gab,

3.3. Bavgrenze e

Yerkenrariienen
€ §9 Abe. 1 8. 11 DDaus )

1.1, Seraenverkehrstlichen

emondurer Zueche
bentimmung, Fub-

4.2 Strabenbegrensungalinie, Faherecht
Begrenzung sanstiger Vei-

Kenrstlichon priv. private Verkenrsf|
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5.5, Wit Gen-, Lei-
umpsrechten z belastonds

€579 Aba, 1 Ne. 21 Biaui )

a - Loitungsresht zugunston dosGemeinde

Tettunssrecat zugunston dos Badonuerkos

© - Leitungurecht zogunsten der Bundespost
a:

5e4 bgranzung untersenied icner

856 Abm. 4 Bawnvo )

S5, Grense dea riumlichen Geltunca
bereienen des ebauheapinnon
N

Festsstzungon

Gber diec Rubere
Gemtaltung
C§ 111 (1) 1180 )

bawlichor Amlax

6ot gietiung dor seuiichun duiasen
Featsetzung der
Cobkuterenptosrion
Lingsalken gleich Firatrichtuns

6.2, Satleldach so
6.3, Dachneigune ale Hiehatgrenze
Lo Banzelhiuner 3
bindend ber Doppelbiuser und
Nausgrupsen

AuTsenileunpen wnd Stitamausen

€& 0 abs. 1 Nr. 26 0auG )

7.1 Shschunzen ala Autear

7.2, Stétmmavern
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Auf Grund der 65 12,248 und folgende des Bundash:
setzes ivom teamic (8681 1 5. 2256) geindert e
Artikel 1_des Ges

baurecht vom 6.7.1979 (BGEI. 1 S. Y49), der Verordnung
Sner G hauiha Nu'zum b Grundticke (Banuzings-
verordnung des Bundesm onung, Bau-
wesen und Stacieeu] i Ger Fasung vem 1591977
(BGER 1 8, 1757) und des § 4 der Gemeindeordnung fir
SadenWikwambery (GO) In dar Fassurg va 22,1975
(GesBl. 1976 5. 1) in Verai 26 111 und 112 der
e ning  far Gusieissrabers 1 i Fos
vom12.2.1980 (Ges.1.1980 S. 116
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