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Grol3e Kreisstadt Leimen
Bebauungsplan
»Bayermiihle

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohn-
gebiet
§ 4 BauNVvVO
Ausnahmen

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind gemaR § 1 (4) BauNVO nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

Bauweise der Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstiucksflachen sowie

Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 BauGB

21 Offene Bauweise
Doppelhauser

22 Baugrenze

2.3 Nebenanlagen

Offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO mit Grenzabstand als
Doppelhduser.

Die seitlichen und die Baugrenze entlang der HeltenstraRe kann
durch untergeordnete Bauteile um bis zu 1,0 m Tiefe Uberschritten
werden.

Nebenanlagen mit einer max. Grundflache von 2,0 x 2,0 m und einer
maximalen Firsthéhe von 3,0 m sind auch auRerhalb des
Baufensters zulassig.

Flachen fur Stellplatze und Garagen sowie ihre
Einfahrten auf den Baugrundstiicken

§ 9 Abs.1 Satz 4 und 22 BauGB

3.1 Carports und Garagen

3.2 Garagen

3.3 Eingeschranktes
Zufahrtsverbot in der
Stralle ,Bayermuihle”
(FIst.Nr. 4916/6)

Carports und Garagen sind auRlerhalb der tberbaubaren Grund-
sticksflachen nur auf den besonders hierfur vorgesehenen Flachen
gestattet (§ 23 (5) BauNVO).

Vor der Einfahrt von Garagen ist ein ohne Tor oder Absperrung
erforderlicher Stauraum von mind. 5,50 m Lange einzuhalten.

Bei Garagen, die von der Stralle ,Bayermuhle* angefahren werden,
kann der Stauraum auf den Schwenkbereich des Garagentores
reduziert werden bzw. bei Sektionaltoren ganz entfallen.

Bei Zufahrten parallel zur StraRe ist ein Mindestabstand von 1,0 m
von der StralRenbegrenzungslinie erforderlich.

Die Zufahrt von der StralRe ,Bayermuhle” (nur Flst.Nr. 4916/6) ist nur
fur oberidische Stellplatze, Garagen und Carports nach § 9 (1) 4
BauGB gestattet.

Die Zufahrt fur Flachen nach § 9 (1) 22 BauGB (Flachen fur
Gemeinschaftsanlagen, Stellplatze und Garagen) ist nicht zulassig.
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4. Héhenlage baulicher Anlagen

§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO

4.1 Héhenlage baulicher
Anlagen
§ 18 BauNVO

Als EFH gilt die Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss. Die
max. EFH ergibt sich aus der Héhenlage der Gehweghinterkante
der Heltenstralle in der Mitte des einzelnen Baukérpers zuziiglich
0,30 m.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird durch die max.
zulassige Traufhéhe Uber der EFH EG festgesetzt.

Satteldach:
Traufhéhe max. 7,0 m

5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flachen
§ 9 Abs.1 Satz 21 BauGB

51 Leitungsrecht

52 Leitungsrecht
Verdolungsleitung

Leitungsrecht zur Fuhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
zugunsten der Stadt Leimen

Die Verdolungsleitung darf nicht Uberbaut werden (auch nicht
temporar durch Baukréne etc.). Es durfen auch keine Stellplatze
oder sonstigen Bauwerke, die die Sicherheit der Leitung gefahrden,
im Bereich des Leitungsrechtes der Verdolungsleitung angelegt
werden.

Der Stadt Leimen ist neben dem Leitungsrecht ein jederzeitiges
Zugangsrecht fur Arbeiten an der Verdolungsleitung einzuraumen.

6. Vorkehrungen gegen schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 9 (1) 24 BauGB

6.1 Larmschutzmal3-
nahmen im WA’
NuBloch, den 10.03.2020

INGENIEURBURO

WWR GmbH

Die Ubereinstimmung der Planungsrechtlichen /Jen,den !

Festsetzungen zum Bebauungsplan
,Bayermuhle* mit Satzungsdatum 30.04.2020 «_J‘IO

Im WA’ sind die Fenster in den Ober- und Dachgeschossen als
Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3 nach DIN 2719 mit
einem bewerteten SchalldammmaB von R,, = mind. 38 dB vorzu-
sehen.

/'/

ay ¢

/
mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Der Ob?bﬂ?’germeist r

Gemeinderates bestatigt :

/
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Hinweise

1. Beweissicherung
Verdolungsleitung

2. Abschwemmungen

3. Niederschlagswasser-
beseitigung

4, Grundwasserschutz

Zum Schutz der im Bereich der HeltenstralRe verlaufenden
Verdolungsleitungen ist vor und nach Beendigung der BaumaRnahmen
ein Beweissicherungsverfahren durchzufiihren.

Wahrend der BaumaRnahme ist darauf zu achten, dass die bestehende
Grasnarbe geringstmdglich geschadigt wird. Bereiche mit offenem
Boden (d.h. ohne Bewuchs) sind so zu sichern, dass ein Abschwemmen
des Erdreichs oder sonstiger Materialien moglichst vermieden wird.
Sollte es trotz dieser Sicherungsmafinahmen zu Abschwemmungen
kommen, sind diese Schaden unverziglich vom/von den
Eigentimer(n)/Bauherrn der verursachenden Flist.Nr. 4184/15 und/oder
4184/16 auf seine Kosten zu beseitigen.

Nach Beendigung der BaumaRnahme ist sicherzustellen, dass der Aus-
senbereich schnellstméglich so befestigt (z.B. durch Aussaat von Gras-
samen, Bepflanzung etc.) wird, dass die Gefahr einer Abschwemmung
geringstmaglich gehalten wird. Sollte es trotzdem zu Abschwemmungen
kommen, sind diese Schaden unverziglich vom/von den Eigen-
timern /Bauherrn des/der verursachenden Flurstiicke auf seine Kosten
zu beseitigen.

Gemal §§ 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes soll Niederschlags-
wasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Niederschlagswasser von unbebauten Auflenflachen (wie z.B. Garten)
ist auf den beiden Flurstucken zu versickern oder auf geeignete Weise
zu sammeln und abzufihren, dass eine Uberschwemmung der
offentlichen Stralle ,Bayermuhle” ausgeschlossen ist. Dies gilt analog
auch fur die Gefahr einer Abschwemmung/Uberschwemmung auf die
offentliche Stralle ,HeltenstraRe” (sowie nachrichtlich auch fur die
Privatstralle FIst.Nr. 4184/5 oder sonstige angrenzende Flurstiicke).

Es wird empfohlen, zun&chst den vorhandenen Untergrund auf seine
Versickerungsfahigkeit hin zu untersuchen sowie die Mdglichkeit der
Ableitung in den Vorfluter zu prifen.

Die Einleitungsmoglichkeit des Niederschlagswasser in die Ver-
dolungsleitung ist vom zustandigen Planungsbiiro zu priifen.

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintrédgen in den Boden und
in das Grundwasser ist unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei) als
Material zur Dacheindeckung auszuschlieRen. Auch auf Regenrinnen
und Regenfallrohre aus diesen Materialien sollte verzichtet werden.

Zur Erflllung der Grundsatze der naturvertraglichen Regenwasserbe-
wirtschaftung werden wasserdurchlassig befestigte PKW-Stellplatze,
ausreichend bemessene Zisternen und eine Dachbegriinung fiir flach
geneigte Dacher im Bebauungsplan empfohlen.

Auf Dach- und befestigten Grundstticksflachen auftreffendes Nieder-
schlagswasser sollte zur Verringerung der Abflussspitzen in ausrei-
chend bemessenen Zisternen gesammelt und auf dem Grundstiick ge-
nutzt werden. Nach Méglichkeit sollen diese bewirtschaftet werden kén-
nen.

MafRnahmen, bei denen aufgrund der Griindungstiefe mit Grundwasser-
freilegung zu rechnen ist, sind rechtzeitig vor der Ausfilhrung beim
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, \Wasserrechtsamt, anzuzeigen.
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6.

7.

8.

Abwasser

Begriinte Dacher

Altlasten

Aktuelle und historische Grundwassersténde sind tber den Daten- und
Kartendienst der LUBW http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public.
Direktauskinfte zur Grundwasserstéanden erteilt das Regierungspra-
sidium Karlsruhe.

Die Entnahme von Grundwasser zum Zweck der Wasserhaltung bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die rechtzeitig vor Baubeginn beim
Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises zu beantragen ist.

Sténdige Grundwasserabsenkungen mit Ableitung in die Kanalisation
oder in Oberflachengewa&sser sind nicht erlaubt.

Wird bei Baumafinahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, sind
die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverziglich einzu-
stellen sowie das Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt,
zu benachrichtigen.

Bei der Planung und dem Bau der Entwéasserungseinrichtungen zur Ab-
leitung der Niederschlagswasser sind die Belange der Grundwasser-
neubildung zu beachten.

Erdwarmesondenanlagen sind grundsatzlich zuldssig. Bau und Betrieb
bedurfen einer wasserrechtlichen Zulassung. Zum Schutz vor Geo-
risiken bestehen jedoch im Planungsgebiet schichtbezogene Bohrtiefen-
begrenzungen.

Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinlaufe, Dranagen etc.) darf
nicht der Kldranlage zugefuhrt werden, sondern ist ggf. getrennt abzu-
leiten. In Bereichen mit héherem Grundwasserstand dirfen Drainagen
nur in ein Gewasser bzw. in einen Regenwasserkanal abgefihrt wer-
den. Ansonsten ist auf den Bau von Kellern zu verzichten oder die Keller
sind als wei3e Wanne auszubilden.

Es wird empfohlen, die Dachflachen zumindest bis 15 Grad Dachnei-
gung als begrinte Flachen auszubilden und die mindestens 12 cm oder
10 cm méachtige Substratauflage mit heimischen Grasern, Wildkrautern
und / oder bodendeckenden Gewachsen zu bepflanzen und so zu er-
halten. Ab einer Dachneigung von ca. 20 Grad ist fur die Begriinung
eine Schubsicherung erforderlich. Unter 5 Grad muss auf eine
ausreichende Drénschicht geachtet werden.

Auf eine Bewirtschaftung der Zisterne (mit Drosseleinrichtung) kann ver-
zichtet werden, wenn das zugehérige Dach mit einer Mindestsubstrat-
starke von 10 cm begrint wird.

Vorteile des Griindaches:

Regenspeicherung, Abflussverzégerung, Verdunstung, biologische Aus-
gleichsflache, Reinigung des Niederschlagswassers, Warmedammung,
Larmdammung, Asthetik, Sturmsicherung, Verbesserung des
Kleinklimas, Kostenvorteil bei gesplitteter Abwassergebuhr.

Falls bei der Durchfuhrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder
optische Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen
hinweisen, ist das Wasserrechtsamt beim Landratsamt Rhein-Neckar-
Kreis umgehend zu informieren und in die weiteren MaRnahmen einzu-
binden.
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