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Begriindung

Beschreibung des Plangebietes

Mit dem Planbereich wird ein Teil des etua 45° geneigten Westhanges zwi-
schen BergstraBe unhd dem Steinbruch erfaBt und stadtebaulich geordnet.

Es sind dort bereits 6 Gebdude, wie auchian der Westseite der Sergstrafe
zum Teil noch vor dem 2. MEltkrleg entstanden. Dazwischen liegen wegen
ihrer GriBe und Form nicht bebaubare Brundstlicke. Das Gel#nde steigt wei-
ter bis an den Rand der Geuanngrenze. Dort beginnt der Steilhang des still-
gelegten Steinbruches des Portland- Zementmerkes.

Ziel und Zweck der Planaufstellung

Bauwiinsche sowie Notwendigkeit einer planungsrechtlichen Sicherung aber
auch die Erfordernis einer léngst f&lligen gerechten Bordenordnung ver-
anlassen die Gemeinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes. Vorausgegangen
sind griindliche Untersuchungen iUber die miiglichen st&dtebaulichen Ent-
wicklungen in den anschiieBenden Bereichen insbesondere auch um die zu
ergreifenden SanierungsmaBnahmen an der kath. Kirche. Das Ergebnis war, daB
der vorliegende Abschnitt als getrennte MaBnahme durchgefiihrt werden kanm
da die topographischen Verh8ltnisse hier ohnedles dazu zwingen.

Einflgung in bestehende Rechtsverhdltnisse

Der Entwurf des Fl&chennutzungsplanes sieht dieses Hanggebiet als Wohn-
gebiet vor. Im OUsten wird es durch die fiir den miglicherweise wiederauf-
zunehmenden Betrieh im Steinbruch notwendige, von der Bebauung freizu-
haltende Schutzfléche hegrenzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen im Sinne eines gualifizierten Bebauungs-
planes nach § 30 BBauG bestand fiir den réumlichen Geltungshereich dieses
Planes sber auch fiir die anschlieBenden Gebiete nicht.

Inhalt cler Planung

Der gesamte Bereich ist als allgemeines Wohngebiet fiir ein- bis zwei-
geschossige GebBude, sowie hier und in der unmittelbaren Nachbarschaft
vorhanden, ausgewiesen. Uberwiegend sind es, in Anpassung an das HBe-
lande, GebBude mit einem VollgeschoB und einem anrechenbaren Unterge-
schaol.

Die ErschlieBung erfolgt neben der vorhandenen und ausgebauten BergstraBe
durch eine StichstraBe, die auf dem zwischen tiefeinschneidender Hohlwegen
liegenden Heng flihrit.

Da der Steinbruchbetrieb stillgelegt wurde, sind hier besondere MaBnahmen
gegen Emissionen nicht mehr erforderlich. Noch in Betrieb ist pine Stein-
brecheranlage, die jedoch 600 m weit entfernt ist.




Sicherung der Infrastruktur, soziale MaBnahmen

Es wird mit einem Zuwachs von nicht mehr als 15 - 20 Wohneinheiten ge-
rechnet, sodaB Auswirkungen auf den Bereich von sozialen MaBnahmen sowie
der Infrastruktur auszuschlieBen sind.

Fosten

Die BergstraBe ist bereits bis auf einen Teil der Gehwege an der Ostseite
ausgebaut. Filir den Wirtschaftsweg sind Verbesserungen nicht vorgesehen.
Die ErschlieBung werden somit folgende, voraussichtliche Kosten verur-
sachen:

oStraBenherstellung mit 220 000,- DM
Stitzmauern

Kanalisation 50 00O0,- DM
Wasserversorgung 30 0oo,- DM
Beleuchtung 10 000,- DM

310 000,- DM

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Durchfiihrung einer Bauland-
unlegung bilden. Ein entsprechender Vorschlag zur Parzellierung der Bau-
gurndsticke ist im Plan dargestellt. Er soll auch zur Sicherung der Pla-
nung im Rahmen der Genehmigungspflicht fiir den Bodenverkehr nach § 19 BBauG
malBgebend sein.
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