Stadt Leimen

BEBAUUNGSPLAN

"Erweiterung West - 1. Anderung®

BEGRUNDUNG



Stadt Leimen

Bebauungsplan
"Erweiterung West 1. Anderung"

BEGRUNDUNSG

Der Bebauungsplan "Erweiterung West" wurde am 19.07.1982 durch
das Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis genehmigt.

Um dem Bedarf am Baumarkt entgegenzukommen, hat der Gemeinderat
beschlossen, den noch nicht bebauten Teilbereich des Mischge-
bietes zu dndern. Die im wesentlichen mit der Anderung bewirkte
groifldchige Begrenzung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche ver-
folgt das Ziel, auch mit zum Teil niedrigeren Bauk&rpern die
gleiche Nutzung zu erlauben. Die Grund- und GeschoBfldchenzahlen
bleiben dabei unverindert.

Die Anderungen betreffen im einzelnen:

1. Erweiterung der {berbaubaren Grundstiicksfldchen und Festset-
zung von Fldchen fir Tiefgaragen.
(Abstandsvorschriften nach neuer LBO vom Nov. 83)

2. Die Zahl der Yollgeschosse bleibt zwar insgesamt unverindert,
wird aber nach der zwischenzeitlich gednderten Fassung der
LBO vom November 83 definiert.

3. Ausweisung eines Lédrmschutzwalles entlang der St. Ilgener
StralBe.

4. Festsetzung einer FuBwegverbindung vom Gehweg der St. Ilgener
StraBe zum Parkplatz auf Flurst. Nr. 5364/1.

5. Ausweisung von Gehrechten auf Flst. Nr. 5368.

6. Die "Schriftlichen Festsetzungen" wurden an die verdnderten
Rechtsgrundlagen angepaBt sowie auf den abgewandelten Planin-
halt fortgefiihrt.

Ausgehend von einer Verkehrsmenge von 11400 Kfz/24 h ergibt sich
entlang der St.Ilgener StraBe (K 4155) ein Mittelungspegel von
67,8 dB(A). Der hier vorgesehene Ldrmschutzwall vermindert den
Schallpegel im ErdgeschoB um 5,5 dB(A).

Bei einem Verkehrsaufkommen in der Ferdinand-Porsche-Str. und
der Ernst-Naujoks-Str. von ca. 10 - 50 Kfz/h errechnet sich bei
einer Entfernung von 8 m ein Mittelungspegel von 61 - 65 dB{A).

Von der B 3 wird bei einer Verkehrsdichte von 13.500 Kfz/24 h im
Abstand von 88 m und einer Pegelminderung durch eine 2,5 m hohe
Lirmschutzwand ein Mittelungspegel von 51,5 dB(A) errechnet.




Zusammenfassend sind an den Baugrenzen folgende L&rmpegelberei-
che zu erwarten.

Ldarmpegel Ldrmschutz-
in dB(A) zone
- entlang St.Ilgener EG 61,3 ITI
StraBe (K 4155) 1.-3.0G 66,8 - 66,4 1y
- Ferdinand-Porsche-StraBe
u. Ernst-Naujoks-Strabe 63,6 ITI
- seitl. Baugrenzen IT - 1

Die entsprechenden Planungsrichtwerte sind im MI mit 60/50 dB(A)
vorgesehen. Um diese Richtwerte einhalten zu kénnen, sind passi-
ve SchallschutzmaBnahmen an den Gebduden erforderlich.

Durch diese Bebauungsplandnderung entstehen bei der ErschlieBung
Mehrkosten von ca. 7500.- DM fir die Herstellung eines FuBweges.

Das Baugebiet wurde bereits durch eine Baulandumlegung in den
Besitzverhdltnissen geordnet.
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