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1. Lage des Plangebietes

Der Bebauungsplan "Fischwasser II" liegt westlich der Bundes-
strae 3 und sidlich der Verldngerung der Ernst-Naujoks-
StraBe.

Das Plangebiet befindet sich auf der Gemarkung Leimen und
grenzt westlich an die Gemarkungsgrenze des Ortsteiles
St. ITlgen.
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2. Bestehende Situation
2.1 Rechtsverhdltnisse
Das Plangebiet schlieBt nordlich an den bereits genehmigten
Bebauungsplan "Fischwasser" an.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt inner-
halb der Flurbereinigungsverfahren "NuBloch" und “Leimen".
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2.2 Topographie und Bodenbeschaffenheit

Das Plangebiet stellt eine ebene Fldche dar auf dem Niveau
von 104 m tiber NN, die von einem ungefdhr 6 m hohen Damm der
B 3 im Osten begrenzt wird. Der anstehende Kies wurde in dem
im Plan gekennzeichneten Bereich auf eine Tiefe von etwa 5 m
unter Geldndeniveau abgebaut. Entsprechend einer geforderten
Auflage hal der Abbaubetrieb die Kiesgrube schon wahrend des
fortgesetzten Abbaues wieder auf das urspringliche Nieveau
aufgefilit. Es wurde vorwiegend Aushubmaterial eingebracht.
Eine orientierende Untersuchung der Anlauf Ingenieur Con-
sulting GmbH ergab, daB folgende Punkte beachtet werden
sollten.

Austreten von Gasen aus dem Altablagerungskdrper iiber der
Oberfldche.

Gebdude auf den Altablagerungen sollten generell auf eine
Unterkellerung verzichten.

Bei geschlossenen Gebduden Empfehiung zum Einbau einer Gas-
drainage.

Bei sdmtlichen Grab- und Schachtarbeiten sollten die untere
Explosionsgrenze und der Summengehalt von leichtflichtigen
organischen Gaskomponenten kontinuierlich tberwacht werden.
Anfallendes Aushubmaterial sollte entsprechend seiner Be-
lastung fachgerecht entsorgt werden.

2.3 Bebauung
Es befinden sich keine baulichen Anlagen auf dem Plangebiet.

2.4 Flachennutzung

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt.

Ein "Landschaftspflegerisches Gutachten" wird dem Bebauungs-
plan beigefiigt.

. Planungsursache - Ziel und Zweck

Um dieses Gebiet planungsrechtlich festzulegen und zu er-
schliefen hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 30.09.1982
die Aufstellung des Bebauungsplanes "Fischwasser" gemal § 2
Abs. 1 des Bundeshaugesetzes bheschlossen. Ein Teilbereich da-
von einschlieBlich eines Parkplatzes wurde am 26.07.91 geneh-
migt. Dieser verfigt mit ca. 46 Stellpldtzen iber ausrei-
chend Stellfldche fir den ruhenden Verkehr sowohl fir das
Plangebiet “Fischwasser® als auch "Fischwasser I1". Durch
den Bau von StraBen (Hollwiesen) ist es zum Verlust von
Kleingartenanlagen gekommen. Fir diese soll hier Ersatz ge-
schaffen werden. Die gédrtnerische Nutzung steht hier im Vor-
dergrund, d. h. zur Erzeugung von Gemisen, Obst und anderen
Gartenerzeugnissen fiir den Eigenbedarf und nicht die "Sommer-
laube" als vorwiegend der Ruhe zugedachie Aufenthalt. Dazu
liegt die Fldache zu nahe an den stark frequentierten StrabBen.
Iweck ist die nichterwerbsmaBige gdrtnerische Nutzung zur Er-
zeugung von Gemiise und anderen gdrtnerischen Produkten wie
Blumen, aber auch von Futter fir die Kleintierhaltung. Es
wird hier in Abwdgung der erzielbaren Ldrmminderung, dem fi-
nanziellem Aufwand und effektiven Nutzen davon ausgegangen,
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die Belange des Ldrmschutzes zuriickzustellen. Von dem nach
DIN 18005 gegebenen Spielraum fiir Sondergebiete fiir den Beur-
teilungspegel von 45 - 65 dB{A} wird hier ein Pegel von 60
dB{A) zugrundegelegt.
Die Fldche fir die einem Grtlichen Verein zugedachte Klein-
tierzuchtanlage ist mit 28 ar relativ klein und liegt ausrei-
chend weit von der vorhandenen und geplanten Wohnbebauung
entfernt.

. Fldachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in dem am 25.02.1983 genehmigten Flidchen-
nutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Rhein-Neckar als
Grinfldche sowie mit den angrenzenden Landwirtschaftsflichen
ausgewiesen.

. Planung
5.1 Stédtebauliches Konzept

Zur Erhaltung einer Nord - Sid gerichteten Klimaschneise
zwischen den iberbauten Fldchen von Leimen und St. Ilgen -
Sandhausen wird westlich der B8 3 {(neu) eine aufgelockerte
Kleingarten- und Kleintierziichteranlage angelegt. Als Verbin-
dungsfunktion zwischen den Ortsteilen beabsichtigt die Stadt,
diesen Bereich als Naherholungsgebiet den Eirwohnern zu-
gdanglich zu machen.

FuB- und Radwegtrassen wurden damit kreuzungsfrei unter der
B 3 nach Norden und Osten zum Schul- und Sportzentrum herge-
stellt. Der im Osten angeordnete Parkplatz (liegt im Bebau-
ungsplan “Fischwasser") wird dber die verldngerte Ernst-Nau-
joks-Strafe erschlossen.

5.2 Landschaftsplanerisches Konzept

Die Zugangswege werden mit einer wassergebundenen Decke ver-
sehen, das Oberfldchenwasser ist der Verdunstung und Versik-
kerung zuzufihren (Ausnahme der Zufahrtsweg zum Parkplatz).
Die westliche PlanstraBe wird mit einer Baumzeile abge-
pflanzt, entlang der dstlichen PlanstraBe sowie dem mittig
gelegenen Planweg sind Pflanzstreifen vorgesehen.An der west-
lichen Plangebietsgrenze ist ein Eingrilnungsstreifen festge-
setzt, ebenso siddstlich entlang der Auffahrt zur B 3. Die im
Plangebiet liegende Ernst-Naujoks-StraBe soll alleenartig mit
StraBenbdumen abgepflanzt werden.

. Schallimmissionen und Emissionen

Unter Beriicksichtigung einer 1,5 m hohen Ldrmschutzwand ent-
lang der BundesstraBe 3 ergeben sich maBgebende AuRenlirmpe-
gel von 62,4 dB(A} bis 57,9 dB(A), entlang der Hohenstaufen-
allee 65,4 dB(A). An den ndchstgelegenen Baugrenzen beim
Bolzplatz wurden 59,1 bis 56,1 dB(A) ermittelt. Die entspre-
chenden Ldrmpegelbereiche (LS 11 - LS III) wurden im Bebau-
ungsplan dargestellt.

Die SchieBstdnde der Sportschiitzenanlage sollen vollstindig
berdeckt werden. Schall- und sonstige Emissionen sind da-

durch ausgeschlossen. , _ .
EiPe %Chaiitechnlsche Beurteilung wird dem Bebauungsplan bei-
getlgt.



7. Altlasten

Im siidlichen Bereich des Plangebietes wurde in der Nach-
kriegszeit Kies abgebaut und dieser Teil zwischenzeit-
lich wieder auf das urspriingliche Niveau aufgefiillt.

Im Rahmen der "Orientierenden Erkundung" der Ablagerungen
"Kleine Weid" wurden auffdllige Deponiegas- wund aromatische
Kohlenwasserstoff-Gehalte in der Bodenluft festgestellt.
Daraufhin  wurde eine umwelttechnische Untersuchung in
Auftrag gegeben, die auch das sudlich des Plangebietes
liegende Vereinsheim des Angelsportvereins mit einschlieft.
Wahrend leichtfliichtige Chlorkohlenwasserstoffe ( CKW ) nicht
nachgewiesen werden konnten, wurden sowohl bei der Keller-
luftuntersuchung als auch bei der Untersuchung der Gasaus-
tritte durch die Oberfldchenbedeckung jeweils aromatische
Kohlenwasserstoffe ( BTX ) festgestellt , wobei in beiden
Fdallen Xylole als Hauptkomponenten bestimmt wurden.

Das Gutachten stellt fest , daB gasformige Komponenten aus
dem Altablagerungskorper in das Vereinsgebdude des Angel-
sportvereins  migrieren , wodurch sich eine erhdhte
BTX-Konzentration fir die Kellerrdume ergibt.
Unterkellerungen sind daher auf den Altablagerungen als
unzuldssig =zu erkldren. Die umwelttechnische Untersuchung
wird den Bebauungsplanunterlagen beigelegt.

8. Alsbald zu treffende MaRnahmen, Kosten und Finanzierung
Fiir die zu treffenden MaBnahmen werden voraussichtlich

folgende Kosten entstehen:
StraBen- und Wegebau DM 120.000 . -

Spielplédtze DM 15.000 . -
Bolzplatz DM 5.000 . -
Bepflanzung DM 12.000 . -
insgesamt DM 152.000 . -

Die Gemeinde beabsichtigt, die ErschlieBung selbst durchzu-
fihren und entsprechende Haushaltsmittel einzuplanen.

9. Bodenordnende MaBnahmen

Da sich das Gebiet im Eigentum der Stadt Leimen befindet,
sind keine besonderen bodenordnende oder sonstige MaRnahmen
notwendig. Die Abtrennung der B 3 kann im MeBbriefverfahren
bereits im jetzigen Zustand erfolgen.

Leimen, den 07.06.94 Leimen, den

Der Bilirgermeister
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