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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

1.3

Art und Mal der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1

Sondergebiet 1

Kleintierziichter
§ 10 BauNVO

Sondergebiet 2

Schieanlage
§ 10 BauNvVO

Flachen fir Sport und
Spielanlagen

Zulassige Grund-
flache im Bereich
~Jugendfreizeit"

Zuldssig sind nur auf den Nutzungszweck der Kleintierzucht
beschrankie bauliche Anlagen mit je 30 m? Grundflache und ein
Gemeinschaftsgebdude.

Innerhalb des Gemeinschaftsgebdudes ist eine Gaststatte zuldssig.

Zulassig ist die Haltung von Végeln und Gefligel aller Art,
Kaninchen, Hasen, Ziegen, Schafen wu.a., jedoch keine
Hundezwinger.

Die Freiflichen missen mindestens 80 % der Kleintierzuchtparzelle
betragen.

Im Sondergebiet ,SchielRanlage” sind nur Anlagen fir den
Schiefdsport und entsprechende Vereinsrdume zuldssig. Die
Schieflanlagen sind, sofern sie ldrmemittierend sind, unterirdisch
anzulegen und zu begriinen.

Die Schallabschirmung ist so zu gestalten, dass ein
Beurteilungspegel von 60 dB(A) tagsiber und 50 dB(A) nachts
eingehalten wird.

Innerhalb der Flachen fur Sport- und Spielanlagen sind
Nebenanlagen im Rahmen der angegebenen Nutzungen zuldssig.

Der Versiegelungsgrad darf bei den Nutzungen ,Spiel- und Freizeit"
und ,Dirtpark” max. 10 %, bei den Nutzungen ,Jugendfreizeit* und
~Skateranlage* max 60 % der Gesamtflache betragen.

Im Bereich ,Jugendfreizeit® darf die zuldssige Grundflache fur
genehmigungspflichtige Bauvorhaben max. 400 m? betragen.

Bauweise der Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie

Stellung der baulichen Anlagen

§ 9 Abs. 1 BauGB

121

122

Offene Bauweise

Abweichende
Bauweise b

Offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO mit Grenzabstand als
Einzelhduser, Doppelhduser oder als Hausgruppen mit einer Lange
von héchstens 50 m.

Offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO mit seitlichen
Grenzabstand, jedoch Geb&dudeldngen bis 70 m zuldssig.

Flachen fir Stellpldtze und Garagen sowie ihre

Einfahrten auf den Baugrundstiicken
§9 Abs.1 Satz 4 BauGB

131

Stellplatze

Auf den einzelnen Parzellen fir Kleintierzucht sind Stellplatze nicht
gestattet. Die Stellpldtze bei den Gemeinschaftsanlagen sind
wasserdurchldssig mit einem Versiegelungsgrad von max. 75 %
auszufuhren (sh. hierzu Abs. 1.5.1).
Dauerstelipldtze sind nicht zulassig.
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1.4

1.5

1.6

1.7

132 Garagen Garagen sind nicht gestattet.

Die Grundsticke, die von der Bebauung

freizuhalten sind und ihre Nutzung
§ 9 Abs.1 Satz5 BauGB

14.1  Sichtwinkel Die Sichtfelder an den Straleneinmindungen sind von jeder
sichtbehindernden  Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Strducher, Hecken und Einfriedigungen dirfen eine Hohe von
0,70 m Uber Fahrbahn nicht (iberschreiten.

Regelung des Wasserabflusses
§ 9 Abs.1 Satz 16 BauGB

151 Oberflaichenwasser/  Anfallendes Oberflichenwasser ist vor Ort auf den einzelnen
Grundwasserschutz Nutzungsflachen der schadlosen Versickerung zuzufiihren.

Die Vorgaben des § 2 der Niederschlagswasserbesei-
tigungsverordnung und der Leitfaden  ,Naturvertragliche
Regenwasserbewirtschaftung® sind zu beachten.
Eine schadlose Beseitigung liegt vor, wenn es in Mulden auf
mindestens 30 cm madachtigem mit Rasen bewachsenen Boden in
das Grundwasser versickert wird (EinstauhShe max. 15 cm). Der
Abstand zum hdéchsten Grundwasserstand muss dabei mindestens
1 Meter betragen.

Bei der Planung und dem Bau von Entwéasserungseinrichtungen zur
Abieitung der Niederschlagswédsser sind die Belange der
Grundwasserneubildung zu beachten.

Im Bereich des ehemaligen Deponiekdrpers ( Planz. 11.5) ist eine
gezielte Einleitung von Niederschlagswasser nicht zuldssig.

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Grindungstiefe mit
Grundwasserfreilegung zu rechnen ist, sind rechtzeitig vor der
Ausfihrung beim Landratsamt, Rhein-Neckar-Kreis,
Wasserrechtsamt, anzuzeigen.

152 Fremdwasser Fremdwasser (Quellen-, Brunnen- Grabeneinldufe, Drainagen etc.)
darf nicht der Kldranlage zugefiihrt werden, sondern ist ggf. getrennt
abzuleiten. In Bereichen mit héherem Grundwasserstand dirfen
Drainagen nur in einen Regenwasserkanal abgefihrt werden.
Ansonsten ist auf den Bau von Kellern zu verzichten oder die Keller
sind als weil3e Wanne auszubilden.

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen
§ 9 Abs.1 Satz 17 BauGB

16.1 Geldandemodellierung  Geldndemodellierungen im Bereich der Festsetzung ,Dirtpark” sind
Bereich ,Dirtpark” bis zu einer H6he von 4 m gegenlber der angrenzenden
StralRenhéhe zuldssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flachen
§ 9 Abs.1 Satz 21 BauGB

1.7.1  Leitungsrecht Leitungsrecht zur Fihrung einer Hochspannungsfreileitung
zugunsten der EnBW AG und der Deutschen Bundesbahndirektion

Leitungsrecht (a) zur Fihrung einer unterirdischen Gasdruckleitung
zugunsten der Stadtwerke Heidelberg und von Leitungen zugunsten
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172 Geh- und Fahrrecht

173 MaRnahmen innerhalb
des Leitungsschutz-
streifens der
Freileitungen

1.74  Schutzabstand zum
Leiterseil

1.75 Bauvorhaben im
Leitungsschutzstreifen

1.76 Mastbereich

1.8  Pflanzgebot
§ 9 Abs.1 Satz 25 BauGB

1.8.1  Begriinung
Kleintiergehege

182 Begriinung
Gemeinschaftsanlage
Kleintierzichter

1.8.3 Pflanzstreifen im

Bereich ,Jugend-
freizeit”

184 Baume

der Telekom Deutschland.

Leitungsrecht (c) zur Fihrung von unterirdischen Leitungen zugun-
sten der Netze BW.

Geh- und Fahrrecht (b) zugunsten der Deutschen Bundesbahn AG
im Bereich des Freileitungsmastes.

Innerhalb eines 19,0 m breiten Schutzstreifens der 110kV-Bahn-
stromleitung sind nur solche bauliche Anlagen zulassig, deren
Dacheindeckung der DIN 4102 (feste / feuerhemmende Bedachung)
entspricht.

Der Leitungsschutzstreifen der 110-kV-Leitung Rheinau-Ostringen
ist von einer Bebauung freizuhalten. Eine sonstige Nutzung ist nur in
beschrankter Weise im Einvernehmen mit der Netze BW zul3ssig.

Der nach DIN VDE 0210 vorgeschriebene Schutzabstand von 3,0 m
zur tiefsten Lage der Leiterseile (ruhend, ausgeschwungen) ist
einzuhalten.

Die endgliltigen Bauausfiihrungspléne sind rechtzeitig bei der DB
Netze bzw. Transnet BW GmbH) zur Zustimmung (vorgeschriebene
Sicherheitsabstdnde) einzureichen. Die H6henangaben zur
Dachoberkante des Gebdudes sind darin auf Meter Uber NN zu
beziehen. Der Abstand des Gebdudes zur Leitungsachse ist
anzugeben.

Die Standsicherheit von Hochspannungsmasten muss gewahrt
bleiben. In einem Radius von 10 m von der Fundamentkante aus
gesehen, diurfen keine Abtragungen bzw. Aufschittungen von
Erdreich vorgenommen werden.

Die im Erdreich befindlichen Erdungsbéander diirfen nicht beschéadigt
werden.

Im Bereich des Schutzstreifens sind die Abstdnde gem. DIN VDE
0210 und DIN VDE 0105 einzuhalten.

Die Kleintiergehege sind an mindestens einer Seite mit Bdumen und
Strauchern abzupflanzen.

Die Fassadenflachen der Gemeinschaftsanlage sind je 5 m laufende
Wandflache mit mind. einer Kletterpflanze zu begriinen.

Der Pflanzstreifen entlang der Hohenstauferallee kann im Bereich
des Bereiches ,Jugendfreizeit” fir die Herstellung eines Zugangs auf
eine Lange von 7 m unterbrochen werden.

Zusétzlich ist innerhalb des Bereiches ,Jugendfreizeit* zur besseren
Durchliftung ein 10 m langer und 3 m breiter Heckenstreifen mit
Hasel (Corylus avellana), Schiehe (Prunus spinose), Feldahorn (Acer
campestre) und Hartriegel (Cornus mas) herzustellen.

Auf den unbebauten Flachen der Anlagen (mit Ausnahme des
Bereiches ,Dirtpark”) ist je 100 m? nicht Uberbauter Flache ein Baum
1. oder 2. GroRe aus nachfolgender Liste anzupflanzen und zu
unterhalten.
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Pflanzliste im Bereich
der Leitungsschutz-
streifen

185

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Crataegus monogyna
Facus sylvatica
Juglans regia
Platanus acerfolia
Prunus padus
Prunus spinosa
Sorbus aucuparia
Tilia

Spitzahorn
Bergahorn
Schwarz-Erle
Weilldorn
Rotbuche
Walnuf}
Platane
Traubenkirsche
Schlehdorn
Eberesche
Linde

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe

1989* zu beachten.

Kabelschutzanweisungen sind zu beachten.

Endhéhe bis 3 m:
Chaenomeles speciosa
Clematis alpina

Cornus alba

Euonymus alatus
Forsythia europaea
Forsythia x intermedia ,Lynw"
Hibiscus syriacus

Pinus densiflora ,Pumila®
Rosa canina

Salix aurita

Viburnum farreri
Viburnum plicatum
Viburnum x caricephatum
Weigelia florida

Endhéhe bs 4 m:
Amelanchier ovalis
Berberis julianae
Buddjeja alternifolia
Buddjeja davidii
Elaeagnus commulata
Hamamelis mollis
Hamamelis x intermedia
Ligustrum vulgare ,Atrovirens’
Lonicera tatarica
Philadelphus coronarius
Sambucus racernosa
Syringa josikaea
Syringa reflexa

Syringa x swegiflexa
Viburnum x burkwoodii

Pflanzungen sind im Einvernehmen

vorzunehmen.

Ingenieurbiro Weese + Zuber GmbH, Kurpfalzstraie 40, 69226 NuRloch

Chinesische Scheinquitte

Alpen-Waldrebe
Weiler Hartriegel
Fligel-Spindelstrauch
Balkan -Forsythie
Forsythie
Garten-Eibisch
Strauchige Rot-Kiefer
Hundsrose

Ohrweide
Winter-Duftschneeball
Gefullter jap. Schneeball
Groblumiger Duftschneeball
Liebliche Weigelie

Echte Felsenbirne
GroRblattrige Berberitze
Chinesischer Sommerflieder
Sommerflieder
Silber-Olweide

Chinesische Zaubernuf
GroRblitrige Zaubernuy
Wintergriiner Liguster
Tatarische Heckenkirsche
SiRer Jasmin
Trauben-Holunder
Ungarischer Flieder
Bogen-Flieder
Perlen-Flieder

Wintergriner Duftschneeball

mit dem Leitungsbetreiber



Stadt Leimen, Planungsrechtliche Festsetzunge

n zum Bebauungsplan ,Fischwasser Il, 1. Anderung, Neufassung® Seite 5

1.9  Vorkehrungen gegen schidliche

Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs.1 Satz 24 BauGB

1.9.1  Schallschutz durch
Schallddmmung von
Auflenbauteilen
(Planzeichen 11.3)

192  Unterkellerung
Vorsorgemafinahmen

193 Erdarbeiten bei bel-
asteten Bdden

1.10  Hohenlage baulicher Anlagen
§ 9 Abs.2 BauGB und § 18 BauNVO

1.10.1 Hohe baulicher
Anlagen

1.102 Nebenanlagen
~Skateranlage”

In dem im Plan dargestellten Larmpegelbereichen sind Schall-
schutzmalRnahmen gemafR DIN 4109 Abschn. 5 in der Fassung vom
Nov. 1989 unter Berlicksichtigung unterschiedlicher Raumarten
oder Nutzungen am Objekt zu treffen.

Soweit im Plan keine Larmpegelbereiche festgelegt wurden, gilt
Larmpegelbereich II.

Beim Bau von Gebduden auf den Altablagerungen {Planz 11.5) sind
Unterkellerungen unzuldssig. Bei geschlossenen Raumen sind
Gasdrainagen anzuordnen. Die Explosionsgrenze und der
Summengehalt von leichtfliichtigen organischen Gaskomponenten
ist kontinuierlich zu kontrollieren.

Im Bereich der Altlasten (Planz. 11.5) sind Erdarbeiten
fachmannisch zu Uberwachen. Die vorhandene Oberflichen-
abdeckung darf nicht verletzt werden. Belastetes Aushubmaterial ist
entsprechend fachgerecht zu entsorgen.

Die Méachtigkeit der Oberflachenabdeckung ist mit bindigem Material
auf mind. 1 m Uber vorhandenem Geldnde zu erh6hen, damit kein
Kontakt der Wurzelzone von Pflanzen und Auffullkérper moglich ist.

Die FuBbodenhdhe der Gebaude wird auf max. 50 cm, die der Stalle
der Kileintierzuchtanlage auf max. 30 cm Uber dem Fahrbahnrand
der angrenzenden Verkehrsflache festgesetzt.

Die Oberkante baulicher Anlagen (Traufhdhe) wird auf max. 5,0 m
Uber FuRbodenoberkante EG (RFB EG) festgesetzt.

Die Ho6he der Nebenanlagen ,Skateranlage” darf max. 4,0 m Uber
der angrenzenden StralRenoberkante betragen.
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HINWEISE

21

2.2

23

24

25

2.6

Vorlage der Bauantrdge

Arbeiten im Leitungs-
schutzstreifen der
Stadtwerke Heidelberg
GmbH

Bodenschutz

Fassadenbegriinung

Dachbegriinung

Schief3stand

NuBloch, den 13.01.2017

Bei der Beantragung der Baugenehmigung fur die Schiefanlage,
Bolzplatz, Jugendfreizeit und Skateranlage, Dirtpark und Streetworkout
und Spiel- und Freizeitanlage sind entsprechende
Sachverstandigengutachten  zu  den  emissionschutzrechtlichen
Belangen vorzulegen.

Von den Bauvorhaben, deren Baugrundstiicke vom Leitungs-
schutzstreifen berthrt werden, ist der Bauantrag der EnBW AG bzw. der
Bundesbahndirektion Karlsruhe zur Stellungnahme vorzulegen.

Bauarbeiten im Leitungschutzstreifen der Stadtwerke Heidelberg sind
mit der Abteilung Netzservice abzustimmen. Der Beginn von
Bauarbeiten ist mind. 10 Arbeitstage im Voraus anzukiindigen.

Bei allen Baumafnahmen sind Mutterboden (Oberboden) und
Unterboden getrennt auszubauen, einer Wiederverwertung zuzufiihren,
Bodenverdichtungen zu minimieren und der gewachsene Boden vor
erheblicher und nachhaltiger Veranderung zu schiitzen.

Stellplatze und Zugangswege sind mit einem wasserdurchldssigen
Belag auszufiihren.

Bei ungegliederten Fassaden von Hauswanden ist aus kleinklimatischen
Grinden eine Begriinung mit kletternden und rankenden Pflanzen zu
empfehlen. Kletterhilfen und Rankgeriiste kénnen auch in den von der
Bebauung freizuhaltenden Flachen angebracht werden.

Bei groflen zusammenhdngenden Dachflaichen (Flachdicher und
geneigte Dacher bis 15° ist zur Stabilisierung des 6rtlichen Klimas
(Mesoklima) und zur Verbesserung der lufthygienischen Verhélinisse
(Temperaturausgleich) eine extensive Begriinung mit einem niedrigen
Bewuchs aus Grasern und Krautern anzustreben.

Der Schief3stand ist hinsichtlich seiner Anordnung und Konstruktion auf
die 2. Fahrbahn der Bundesstrale 3 abzustimmen, wobei die
entstehenden Kosten vom Bauherrn des SchieBstandes zu tragen sind.
Der Betreiber des Schieflstandes muss auf eigene Kosten geeignete
MaRnahmen und Vorkehrungen treffen, damit eine Gefdhrdung des
Strallenverkehrs durch den Schief3betrieb ausgeschlossen wird.
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Satzungsdatum 30.03.2017

bestatigt :

mit den hierzu Der Obegbirgermeister
ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
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