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Begrindung

1. Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am Ortsausgang der Stadt Leimen sidlich
der Landesstrafe 600, Es wird im Westen begrenzt durch das

Bahngeldnde, im Stiden durch die Gemarkungsgrenze Leimen/St.
Iigen und im Osten durch die geplante KreisstraBe Nr.4154.

Das Gebiet umfaft eine Gesamtfldche von 16,6 ha. Die Wasser-.
flachen {berdecken davon 3,8 ha. Neben Betriebs- und Lager-
fldachen von Baufirmen sowie einem dreigeschossigen Wohnhaus
fiir Fremdarbeiter befindet sich ein "Nacht-Cafe'" unmittelbar
an der Landstrafe. Die lbrigen Fldchen werden landwirtschaft-

lich genutzt oder liegen teilweise brach.

2. Ziel und Zweck der Planaufstellung

Der Bedarf an mittleren und kleineren Gewerbegrundstiicken so-

wie die Notwendigkeit zur Neuorientierung von bestehenden Be-

triebsflidchen erfordert eine planungsrechtliche Ordnung die-

sas Planbereiches.

Fir den Sportanglerclub Portland-Zementwerke Leimen e.V., der
die Kiesseen seit ldngerem als Fischwasser nutzt, soll durch
die Ausweisung von Uberbaubaren Grundsticksfldchen und der

Festlegung des MaBes der baulichen Nutzung die planungsrecht-

liche Moglichkeit geschaffen werden, ein Vereinsgebdtide sowie

ein tberdachtes Festgeldnde zu errichten.

3. Entwicklung des Bebauungsplan aus dem Fdachennutzungsplan

Fiir das Plangebiet bestehen noch keine planungsrechtlichen
Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB. Der Flachennutzungsplan
weist fir das Gebiet Gewerbefldchen, Fldchen flr Landwirt-
schaft, Wasserfldchen und nicht nédher bezeichnete Griinfldchen

aus.

IZwischen dem Gewerbegebiet und der Griinflache verbleibt nach
der Darsteliung des Flachennuizungsplanes ein schmaler Rest-
streifen fur die Landwirtschaft. In dem Abschnitt der Flur-
stiicke 1594,2 - 1607 wird dies. da dieser Bereich als Acker-
und Baumgrundstlcke bewirischaftet wird, entsprechend ausge-
‘wiesen, ebenso der Geldndestreifen entlang den Flursticksmum-

mern 1801 bis 1871.
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4.1 Geplante bauliche Nutzung

Der Bebauungsplan weist 2,8 ha Gewerbefldche aus.

Das Gewerbegebiet ist fir kleinere Betriebe die aus dem Orts-
etter aussiedeln wolien geplant, insbesondere fiir Betriebe
die wegen ihres Stoérungsgrades aus den Wohngebieten verlegt
werden sollen. Ausgeschlossen werden Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes mit Bezug auf § 1 (5) BauNVO. Die Stadt hat be-
reits in dem Plangebiet "Schul- und Sportzentrum® Fléachen fir
Sondergebiete, Schul-, Sport-, Hotel einrichtungen u.d. aus-
gewiesen.

Ein Pflanzgilrtel um das Gewerbegebiet dient zur Abschirmung
gegeniiber der Umgebung und soli die Einbindung in die Land-
schaft bewirken. .

Als Bindung fir Bepflanzungen und Erhaltung von Bdumen 1st
der vorhandene Bestand ausgewiesen.

Ein Leitungsrecht zugunsten der Heidelberger Zement AG
sichert dem Werk die Trasse zu den Seen.

Im Bebauungsplan wird durch ein entsprechendes Planzeichen
auf frihere mittlerweile wieder aufgefiillte Kiesentnahme-
stellen hingewiesen. Die Lage der Kiesgruben ({Fist.Nr. 1584,
1590 1850) wurde +teils Beschreibungen von Katasterpldnen
entnommen, teils entstammt sie persdniichen Erinnerungen und
ist nicht exakt erfaBt. Die Kiesgruben wurden in den Jahren
1945 bis 1950 ausgebeutet und danach wieder verflllt. Auch
gibt es iber die Tiefe des Abbaus keine genaueren Angaben.

Die tiberbaubare Flédche auf der Grinflache "Fischwasser" dient
der Errichtung von Vereinsgebduden und wurde auf 200 gm be-
schrankt. _

Zwischen den Seen befinden sich Anlagen zur Entnahme und Auf-
bereitung von Grundwasser flUr die Nutzung als Brauchwasser
flir das Zementwerk. Der Bereich wird als “Sondergebiet, Was-
sergewinnungsanlage” ausgewiesen.

4.2 Verkehrskonzeption

Um die LandesstraBe 600 wird von der bestehenden Einmiindung
der westliche Bereich des Gewerbegebietes in einer als
Schieife ausgebildeten AnliegerstraBe erschlossen. Nach We-
sten wird es wegen der vorhandenen Gebdude erforderlich, wie
bisher unmittelbar parallel zur LandstraBe die Aniiegersirafe
zu fithren. Hier ist notwendig, zur L 600 hin, eine Sichtiren-
nung herzustellen. Die landwirtschaftlichen ErschlieBungswege
bieiben im wesentlichen bestehen.

4.3 MaBnahmen zum Schutz vor Immissionen und Emissionen
Fir die zuldssigen Wohn-, Blro- und Aufenthaltsrdume in dem

geplanten Gewerbegebiet werden zum Schutz vor Lérmeinwirkun-
gen der L 600 Schallschutzbestimmungen festgelegt.
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Aus der Verkehrszdhlung 1990 ergibt sich eine tdgliche Ver-
kehrsmenge DTV von 11966 Kfz. Auf den Vorhersagezeitpunkt fir
das Jahr 2000 ergeben sich 14960 Kfz. Hieraus ergibt sich fir
die der L 600 zugewandten Baugrenzen Larmbelastungen von 65,4
dB(A) tagsiiber. Dies entspricht dem Ldrmpegelbereich 111 nach
DIN 4109. Die dort geforderten SchallschutzmaBnahmen sind un-
ter Bericksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutz-
ungen am Objekt zu treffen. Das gleiche gilt fiir die der B 3
zugewandte Baugrenze im Freizeitgebiet. Die an der B 3 gezih-
1te Verkehrsmenge DTV von 16425 Kfz ergibt in 174 m Entfer-
nung tagsiiber 60,6 dB(A), dies entspricht ebenfalls Larmpe-
gelbereich III.

4.4 MaBnahmen gegen schddliche Umwelteinwirkungen durch
Altlasten

Von den in den Gewannen '"Hagen-Schelmenpfad" und ‘“Hagen-
Rohrigpfad' befindlichen Altablagerungen gehen keine erheb-
lichen schddiichen Umwelteinfliisse aus, sodaR kein weiterer
Handlungsbedarf besteht. Hierzu wird auf die technischeErkun-
dung verwiesen, die den Bebauungsplanunterlagen beigefiigt
werden. Als VorsichtsmaBnahme sind Erdarbeiten fachménnis ch
zu Uberwachen ( siehe schriftl. Festsetzungen 1.7.2 ).

4.5 Ver~ und Entsorgung

Die Abwasserentsorgung des Plangebiets ist durch einen Kanal
entlang der L 600 gesichert. ein TrinkwasseranschiuB® ist vor-
handen.

5. Planverwirklichung und Folgeverfahren

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir eine Baulandumlegung
bilden. Hier sind insbesondere die Eigentumsverhditnisse in
den Gewerbegebieten neu zu ordnen. Die Flédchen des Freizeit-
gebietes sind ausschlieRiich im Besitz der Heidelberger Ze-
ment AG.

6. Kosten
Die Kosten fir die ErschlieBung werden iiberschldgig ermit-

telt.
Vorraussichtlich betragen

StraBenherstellung : 784 000,- DM

Wasserversorgung : 96 000,- DM

Kanalisation . 660 000,- DM

Beleuchtung : 60 000,- DM

Gesamtkosten .1 600 000,- DM
Leimen, den 30.06.94 Leimen. den
Ingenieurbliro Gerhard Weese Der Oberbiirgermeister
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