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1. Lage des Plangeb;gtgs ]

‘Das Planveblet schl;o%t unmlttelbar im Sudosten an den alten
hlstor1schen Ortskern an. Er wird begrenzt durch die Straﬁen.
W;ngertstnaﬁe, Belntweg, Fuchsberg und Parkstraﬁe¢ ;e
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In dem am 15 7.1951 aufgestellten Bebauunﬂsplan auf der
Rechtsgrundlage ‘des '""Badischen Aufbaugesetzes warden die
Strafenziige "Wingertstrafe", “Georg~Ludw1g«Menzer~StraBe
"Fuchsberg" -ehemals Birkelweg-, "Gartenstrafe!, und. "Park—-
strafe" durch Strafen- und Baufluchten festgelegt. Auf die--
ser_Grundlage erfolgte auch die Bodenordnung in Form eines

‘_frelw1111gen MeBbrlefverfahrens.I oy
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Der spiter aufgestellte Bebauungsplan "Sudostllche Ortser—
weiterung' deckt sich nicht -mit dem alten Plangebiet., Er
erfaBt aber aus dem hier vorliegenden' Planbereich-die Fli-
che zwischen Georg-Ludwig-Menzer-StraBe, Fuchsberg und
Beintweg., Dieser Plan, ebenfalls auf der Rechtsgrundlage
des Badischen Aufbaugesetzes, enthilt Festsetzungen iiber
Strafien, Baufluchten und Strafienhchen. Er wurde am 31 7.
1959 genehmigt., g e

Topographische’ uegebenheiten
Das Plangebiet stellt sich als ein glelchmaﬁlger, etva 10 %

nach Osten ansteigender Hang dar. Andererseits liégt es aber
so nahe an der Ebene, daﬁ es kaum von 1rgendwo .einzusehen
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'Bebauuﬁg un& stadtebaul1dhe Aspekte
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iDas Geb1et ‘wirée im wesentlichen in den Tahi‘en 1955 bis 1960
"bebaut. Es ‘handelt sich - um: ein- bis zwe1geach0551ge Gebaude,
‘bei denen nur zu ‘einem gerlngen Teil, die’ Hanglage nutzend,
~das UnxergeSthoB ausgebaut ‘wurde, BLe relut;w ‘kleinen Grund~"
~¢isge konnen den heéutigen Vorstellﬂngen von' ‘Wohnqualitdten
“zunehmend weniger entSp*ecﬁen, Di'e Wohnlage Sﬁlbst wiederum

hat dirch die Ndhe zium Ortszentrum, der unmittelbaren Nach-
barsahaft des“Parkes und -mit Auswahme der StraBe "Fuchsberg'-
ohme jede Fremdbelastung von Verkehr, eineit hohen Wohnwert,

Es handelt sich um. ein reines Wohngeblet Die unbebauten
Flichen sind, soweit nicht als Steilpiitze genutzt,-ausnahms-
los als Wohnggrten angelegt,

‘B4 “beachtende Emissionen und Immissienen. -

Die beiden tangierenden Strafien "Fuchsberg" und "Beintweg"
fiithren zwar einen Teil der Zu- und Abfahrt zu dem ostlich
anschliefenden Wohngebiet, die Belastung erfordert jedoch kei-
ne schallschiitzende Mafnahmen. Auch sonstige Emissionen

oder Immissionen sind nicht zu beachten.
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4. Flachennutzungsplan_

S

= 5‘-? . Bebauung' _.., > " 3 P’

Planuhgsursaéﬁéh;AZiél und Zweck

Ein Baugesuch fiir einen Umbau gab den Anlaf bzw. machte es, er-
forderlich, einen Bebauungsplan mit den entsprechenden-Fest....
setzungen, insbesondere dem Mafl der baulichen Nutzung, aufzu-
stellen. Das Bauvorhaben konnte nicht im Sinne des § 34 BBauG
elngeordnet und beurteilt werden. Andererseits ist® voraus%uu
 sehen *daB zhnliche Antrage zur Modernisierung und Erweiterung
‘der ‘do¢h teilweise- eng bemessenen Baugrundrlsse in ‘naher Zu-
kunft gestellt werden.’ Durch die Fesﬁsetzungen des Behauungs-
planes sollen solche Mafinahmen zwar ermogllcht aber in Grenzen
gehalten werden, Zu diesem Zweek werdel die iiberbaubaren 'Grund-
stiicksflachen, wie bisher noch nicht. geschehen, auch nach riick-

._warts begrenzt so wie auch das MaB der baulichen Nutzung durch

Angabe ‘der Geschofzahl, der GrundflachenZdhl und der Geschofi-
flachenZahl erstmals festgelegt w1rd '
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Der Entwuri des’ Fidchennutzungsplanes” weisi," w1é auc¢h alle an-
schlieBenden Gebiete, den Planberéich als’ Wohngeblet aus. Um
Feblantwicklungen moglichst friihzeitig auszuschliefien, ist die
Avfstellung dieses Bebavungesplanes .noch.vor dem .z. Zt. noch
nickt in Aussicht stehenden Inkrafttrgten des, Flachennutzunvs~
,planes drlngend nctwendlga ]
Planung _;‘-
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5.1. Erschlleﬁung ' - ‘,w;;-. ) i, W

Die ErschlieBung ist abgeschlossen; .es :8ind keine -weiteren
Mafinahmen erforderllch
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Mit Ausnahme von zwei Grundstiicken ist der Eianbereich be~
baut, Die Baudichte weist jedoch wegen der sehr unterschied-
lichen GrundsticksgroBen ‘ebenso verschiedene MaBstdbhe auf,
Um einerseits die gepflegten Wohngarten zu erhalten und zu
-8chiitzen sind differenzierte Festsetzungen mit geringer Aus-
. nutzupg erforderlich, andererseits soll auch. den kleineren

e 1>_Grunﬁstucken noch ein. gewisses Mafl. zurfbaullvhen Erweiterung
. zugestanden, werden. Bei Grundrlsscn von 8,50.auf 8,50 m sind

ohne . d1e Moglichkeit einer. - Ausdehnung wohuqual&tatlve Ver-

=;_; -bassgrumgen ‘kaum genkbar.uFur die Grundstiicke.,westlich der

Ludwig-Menzer-StraBe sollen daher aufgrund § 17 (9) die
-Hochstwerte des Abs, 1 des gleichen Paragraphem und zwar die
.Geschoﬁflachenz&hl um 0,05 auf 0,85 uberschrltten werden.,
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Die Versorgung mit Trinkwasser und Strom bedarf keiner Er-
ganzung. Ebenso. ist die Abwasserbeseitigung vell sicherge-
Stellto
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6. Kosten, Finanzierung
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Fir die Gemeinde sind keinerlei Durchfiihrungsmafinahmen erforder-
1lch. Kosten entstehen der Gemeinde, somit nicht,
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7. Bodenordnende und Sonstlge MaBnahmen
e ' Weitere Maﬁnahmen~éind-hier'ebénfaflsidicnijérfdfdeflich.
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