Stadt Leimen, Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord 11, 1. Anderung u. Neufassung* Seite

1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

11

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 BauGB

111 Gewerbegebiet
Ausschluss von
Nutzungen

112 Gewerbegebiet ,S*
§ 8 BauNVO

1.1.3 Industriegebiet
Ausnahmen
§ 9 BauNVvVO

114  Ausschluss von
Nutzungen im
Industriegebiet Gl

1.1.5 Sondergebiet
Verwaltung und
Dienstleistung

In den Gewerbegebieten sind die Ausnahmen nach § 8 (3) 2
BauNVO - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke gemal § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

Nicht zulassig sind mit Bezug auf § 1 (5) BauNVO Anlagen fur sport-
liche Zwecke nach § 8 (2) 4 BauNVO.

In dem mit GEs bezeichneten Gewerbegebiet sind nach § 1 (4)
BauNVO nur Anlagen, die unmittelbar zum Betrieb der
Transportseilbahn erforderlich sind, gestattet.

Im Industriegebiet sind die Ausnahmen nach § 9 (3) 2 BauNVO -
Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke gemal § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind Einzelhandels- und
Handelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher nicht zuldssig,
wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den im
folgenden aufgefuhrten Waren zuzuordnen ist:

- Nahrungs- und Genussmittel

- Reformwaren,

- Papier, Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Bicher,
Briefmarken

- Drogeriewaren, Kosmetika, Pharmazie

- Schnittblumen

- Tiere, Zooartikel, Tiernahrung

- Oberbekleidung, Wasche, Kirschnerwaren/Handarbeiten,
Stoffe und sonstige Textilien,

- Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Hite, Schirme,

Orthopéadie,

- Spielwaren und Bastelartikel,

- Sportartikel (incl. Kleidung)

- Nahmaschinen und Zubehor

- Hausrat, Glas/Porzellan, Keramik, Kunst, Devotionalien,

, Geschenkartikel, Hohl-, Stahlwaren

- Uhren, Schmuck, Silberwaren,

- Fotogerate, Videogerate, Fotowaren, usw.

- Musikinstrumente, Tontrager,

- Optische und feinmechanische Erzeugnisse,

- Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Farben,
Lacke, Tapeten

- Elektrowaren (braunes Sortiment), Unterhaltungselektronik,
Computer

- ElektrogroRgerate (weilRe Ware), Beleuchtungskérper

- Fahrrader und -zubehor

Zulassig sind:
1. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
4. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen.
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1.2 Mal der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 BauGB

121  Zahl der Voll-
geschosse
Ausnahmen nach
§ 16 (4) und (6)
BauNVO

122 Ausnahme
Geschossflachenzahl
§ 21 a (5) BauNVO

123 Anrechenbare Grund-
flache
§ 19 (4) BauNVvVO

Als Ausnahme kann eine Uberschreitung der Geschosszahl um ein
Vollgeschoss zugelassen werden, wenn Betriebseinrichtungen dies
erfordern und die Grund- und Geschossflachenzahl nicht
uberschritten wird.

Die zulassige Geschossflache kann als Ausnahme unter
Anrechnung von 40 % der Flachen notwendiger Garagen, die unter
der Gelandeoberflache hergestellt werden, bis max. 20 % erhéht
werden.

Befestigte Flachen, die wasserdurchlassig angelegt werden, sind
nur mit 50 % auf die Grundflache anzurechnen. Der gesamte
Oberbau muss wasserdurchlassig ausgebildet werden.

Soweit Gebaude von einem Flachdach tberdeckt sind und dieses
mit einer extensiven Dachbegriinung versehen wird, gilt auch fur
solche Gebaude die Regelung des § 19 (4) 2 BauNVO.

1.3 Bauweise der Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstticksflachen sowie

Stellung der baulichen Anlagen

§9 Abs. 1 BauGB

1.3.1 Offene Bauweise

1.3.2 Abweichende
Bauweise b1

1.3.3 Abweichende
Bauweise b2

Offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO mit Grenzabstand als
Einzelhauser, Doppelhduser oder als Hausgruppen mit einer Lange
von héchstens 50 m.

Offene Bauweise gemaRl § 22 (2) BauNVO mit seitlichen
Grenzabstand, jedoch Gebaudeléngen bis 70 m zulassig.

Offene Bauweise gemall § 22 (2) BauNVO mit seitlichen
Grenzabstand, jedoch Gebaudelangen bis 120 m zulassig.

1.4 Flachen fur Stellplatze und Garagen sowie ihre
Einfahrten auf den Baugrundsticken

§ 9 Abs.1 Satz 4 BauGB

141  Stellflachen

Der Gelandestreifen zwischen StraBenbegrenzungslinie und
Baugrenze darf flachenmaRig nur zu 2/3 fur offene Stellflachen
genutzt werden.

Sofern im Bereich dieser Stellplatze Baume gepflanzt werden,
entféllt die 0.g. Begrenzung (Richtwert: 1 Baum je 3 — 5 Stellplatze).
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1.5  Die Grundstucke, die von der Bebauung

freizuhalten sind und ihre Nutzung
§ 9 Abs.1 Satz 10 BauGB

15.1 Sichtwinkel Die Sichtfelder an den Straleneinmindungen sind von jeder
sichtbehindernden  Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Straucher, Hecken und Einfriedigungen dirfen eine Héhe von
0,70 m uber Fahrbahn nicht Gberschreiten.

1.6 Pflanzgebot
§ 9 Abs.1 Satz 25 BauGB

16.1 Pflanzstreifen Der durch Planzeichen gekennzeichnete Bereich ist als
Pflanzstreifen anzulegen. Er ist zu bepflanzen mit heimischen
Geholzen wie Hainbuche, Vogelbeerenesche und

landschaftsgerechten  Strauchern  wie Liguster, Hartriegel,
Heckenkirsche, Kornelkirsche, Haselstrauch, Holunder und
Schneebeere.

Entlang des Stralsunder Ringes ist alternativ zu einem
Geholzstreifen auch die Pflanzung von groRkronigen Baumen
(Abstand 10 m) mit Strauchunterpflanzung zulassig.

Der Pflanzstreifen entlang des Stralsunder Ringes kann fur die
Herstellung notwendiger Zu- und Ausfahrten der Pflanzstreifen auf
eine Lange von je 10 m unterbrochen werden.

162 Baume Je 2 ar nicht Oberbauter Grundstucksflache ist ein groRkroniger
Baum zu pflanzen und zu unterhalten.

1.7  Vorkehrungen gegen schadliche

Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs.1 Satz 24 BauGB

1.71  Schallschutz Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Vorhaben (Betriebe
und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags
(6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschreiten:

Teilflache Lexin dB(A)/m?

(sh. Anlage 1) tags nachts
GE 1-1 55 44
GE 241 - 55 44
GE 2-2 55 44
GE 2-3 55 ' 44
GE 341 ' 55 40
GE 3-2 55 40
GE 3-3 55 40
Gl 11 60 45
Gl 1-2 65 50
Gl 1-3 60 45
Gl 14 63 48
Gl 1-5 62 47
Gl 21 60 45
SO 1 50 35
SO 2 50 35
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Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5.

Fur die im Einwirkungsbereich des Plangebietes liegenden Immis-
sionsorte durfen nach DIN 45691 auf der Basis der oben genannten
Emissionskontingente Lexfolgende in nachfolgender Tabelle darge-
stellte Zusatzkontingente Lex ..s tags und nachts berlcksichtigt wer-
den:

Immissionsbereich Lek, zus in dB(A)/m?
tags nachts
GE: N-01, N-02 2 7
MI: N-03, N-04 5 6
WA: 0-01 - 0-04 1 1
MI: O-05, O-06 4 2
GE: O-07 - 0-12 6 5
WA: S-01 - S-04 0 0

Ein Exemplar der DIN 45691 wird mit dem Bebauungsplan zur Ein-
sicht bereitgehalten.

1.8  Flachen fur Béschungen zur Herstellung des

Stralenkérpers
§9 Abs.1 Satz 26 BauGB

1.8.1

1.9 Hoéhenlage baulicher Anlagen

Béschungen und
Stiutzmauern

Boéschungen zum Ausgleich von Hoéhenunterschieden zur
Verkehrsflache sind auf den angrenzenden Grundstlicken zu dul-
den.

Fundamente fur Randbefestigung der Verkehrsflachen sind bis zu
einer Breite von 50 cm auf den Baugrundstticken zu dulden.

§ 9 Abs.2 BauGB und § 18 BauNVO

191

192

Hoéhe baulicher
Anlagen

Gebaudehshe

Die FuRbodenoberkante Erdgeschoss bei nicht gewerblich genutz-
ten Gebauden darf max. 0,50 m Uber der Oberkante der StralRen
oder Wege liegen.

Die max. zuldssige Gebaudehohe (Firsthéhe) der Gebaude wird,
bezogen auf das Gelande im Bereich der baulichen Anlage wie folgt
festgesetzt:

Gewerbegebiet und Sondergebiet:

Zulassige Geschosszahl Hohe max
Il 12,0 m
v 18,0 m

Industriegebiet:
Gebaudehoéhe max. 32,0 m
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HINWEISE

21 Dachbegrinung Bei grolen zusammenhangenden Dachflachen (Flachdacher und
geneigte Dacher bis 15°) sollte zur Stabilisierung des o6rtlichen
Mesoklimas eine extensive Dachbegriinung angestrebt werden.

2.2  Fassadenbegriinung Bei ungegliederten Fassaden mit mehr als 50 m? Fassadenflache ist
aus stadtklimatischen Grunden eine Begriinung mit kletternden und
rankenden Pflanzen zu empfehlen.

Kletterhilfen und Rankgeriste kénnen auch in den von der
Bebauung freizuhaltenden Flachen angebracht werden.

23  Schutzvon Leitungen Zur Vermeidung von Schaden an Versorgungsleitungen sind
Baufirmen auf die Einholung von Leitungsplanen hinzuweisen.
Bei Durchfuhrung von Arbeiten bei Leitungen der Stadtwerke
Heidelberg GmbH ist die Anweisung zum Schutze unterirdischer
Leitungen der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH zu beachten.

2.4  Altlasten Falls bei Eingriffen in den Untergrund Bodenmaterial angetroffen
wird, von dem eine Gefahr fur ein Schutzgut ausgehen kann, ist die
untere Bodenschutzbehérde zu informieren und in die weitere
Bearbeitung einzubinden.

Im Plangebiet liegt auf FiIst.Nr. 6174 eine altlastenverdachtige
Flache mit Handlungsbedarf ,A“. Fall sich bei Baumaflnahmen
zeigen wurde, dass aufgrund neuer Erkenntnisse eine
Neubewertung erforderlich wird, ist die Untere Bodenschutzbehérde
zu informieren.

NuBloch, den 04.04.2016

INGENIEURBURO

WEESE%BzmbH

Die Ubereinstimmung der Planungsrechtlichen Leimen, den A E_:ﬁfﬁzi L

Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Gewer- . {‘f‘fﬂ

begebiet Nord II, 1.Anderung u. Neufassung" VL UTe A DO
mit Satzungsdatum 12.05.2016 mit den hierzu Der Oberbirgermeister - ' &\
ergangenen Beschlissen des Gemeinderates /

bestatigt : {
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