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1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Nord I, 2. Abschnitt,
Teilbereich 1, 1. Anderung” liegt am westlichen Ortsausgang von Leimen zwischen der
Landesstrafte L 600 und dem Zementwerk. Im Norden reicht der Geltungsbereich bis an
das Gewerbegebiet ,Rohrbach Sud* auf Gemarkung Heidelberg heran, im Nordosten
bildet das Bebauungsplangebiet ,Nord Ill, Abschnitt 2, Teilbereich 2" den Abschluft. Das
Uberplante Areal umfalit eine Flache von insgesamt 5,5 ha.

2. Rechtliche Verhiltnisse

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord Ill, 2. Abschnitt, Teilbereich 1" wurde am
26.02.1998 als Satzung vom Gemeinderat beschlossen. Im Flachennutzungsplan des
Nachbarschaftsverbandes Heidelberg - Mannheim vom 20. Dezember 1982 ist das
Planareal als ,Gewerbliche Bauflache" ausgewiesen.

3. Ziel und Zweck der Planaufstellung

Aufgrund der Eigentumsverhéltnisse mit vielen langgestreckten Parzellen innerhalb der
nérddstlichen Teilflache zeigte es sich in der Umlegung, dass mit Hinblick auf die sich
verdnderten Planungen flir eine gewerbliche Nutzung des Gebietes und der
Neuansiedlung von Gewerbebetrieben, eine Neuzuteilung auf Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht zu realisieren wéare, da die geplante
StraenflGhrung der Planstrale 1 nach Osten nur einer begrenzten Anzahl von
Grundsticken als ErschlieBungsstrale dienen kann.

Mit der geplanten Umsiedlung einer Bauschutt-Recyclinganlage von ihrem jetzigen
Standort am Ortseingang an der L 600 in den Geltungsbereich der 1. Anderung und der
geplanten Zuteilung einer grolen zusammenhéngenden Flache von ca. 20700 m? an die
Heidelberger Zement AG ware eine Ansiedlung von weiteren kleineren oder
mittelstandischen Betrieben aufgrund fehlender geeigneter Zufahrtsméglichkeiten fast
ausgeschlossen.

Mit der Ausweisung einer Stichstralle (Planstralle 3) von der Planstrale 1 nach Osten
wird dieser Bereich nun besser nach ,innen" erschlossen und bildet nun einer wesentlich
groReren Anzahl von neuen Grundstiicken eine ErschlieBungsmaoglichkeit.

4. Planungsinhalte

Das Planungskonzept des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird unverandert
beibehalten, so dass eine Bebauungsplananderung nach dem vereinfachten Verfahren
gemé&l § 13 BauGB durchgeflhrt werden kann,

Um die erforderliche innere ErschlieBung des Areals zu verbessern, wird nordéstlich der
Planstralle 1 eine Stichstrafle mit einem Querschnitt von 8,0 m mit beidseitigem Gehweg
von 1,0 m Breite und anschlieRendem Wendehammer mit einem Durchmesser von 24 m
neu ausgewiesen.



Stadt Leimen, Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord II, 2. Abschnitt Teilbereich 1, 1. Anderung

Seite 2

Bedingt durch die Neuanlage der Strafle entfallt entiang der Planstrae 1 der Standort fir

7 neu zu pflanzende B&ume.

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung sowie alle weiteren Bebauungsplaninhalte
bleiben bestehen, auch die schrifichen Festsetzungen werden nicht geéndert und

vollinhaltlich ibernommen.

5. Okologische Bewertung

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf die Natur und Landschaft durch den
Bebauungsplan ,Nord |ll, 2. Abschnitt, Teilbereich 1" wurde im September 1994 ein
Grunordnerischer Begleitplan erstellt. In ihm wurde der vorhandene Bestand beurteilt und

Méglichkeiten zur Milderung und zum Ausgleich von Eingriffen ausgearbeitet.

Es wurde aufgezeigt, dass ,der naturschutzrechtliche Ausgleich durch die vorgesehenen
Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich und den daraus abgeleiteten
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes erreichbar ist. Ausgenommen hiervon sind grundsatzlich die

nichtausgleichbaren Beeintrachtigungen der Bodenfunktion®.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes sind durch die geplante Stichstrale mit
Ausnahme der zusatzlichen Versiegelung keine weiteren schwerwiegenden

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten.

6. Zu treffende MaRnahmen, Kosten und Finanzierung

Die erforderlichen bodenordnenden Malnahmen werden im Rahmen einer Umlegung

nach § 45 BauGB geregelt.

Fur die Verwirklichung dieser Bebauungsplananderung entstehen der Stadt Leimen fiir

die zuséatzliche Planstralle 3 folgende Uberschlégig ermittelten Kosten:

Strallenbau 165.000.- DM
Kanalisation 66.000.- DM
Wasserversorgung 30.000.- DM
Beleuchtung 15.000.- DM

276.000.- DM
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