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Stadt Leimen

Bebauungsplan

"Gewerbegebiet Nord il
2. Abschnitt, Teilbereich 1"

Schriftliche Festsetzungen



Stadt Leimen 17.12.97 22/67
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Nord III, 2. Abschnitt/
Teilbereich 1"

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (1) BauGB und BaulNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ ¢ (1) 1 BauGB

1.1.1 Industriegebiet In dem Industriegebiet sind "An-
Ausnahmen lagen fir kirchliche, kulturelle,
§ 9 BaulNVO soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke" nach § 9 (3) 2
BauNVO ausgeschlossen.

1.2 Bauweise
§ 9 (1) 2 BauGB und
§ 22 BauNVO
1.2.1 besondere Bauweise Offene Bauweise gemdfR § 22 Abs. 2
bl BauNVO, Gebdudeldngen jedoch bis
120 m zulassig.

1.2.2 besondere Bauweise Offene Bauweise gemidR § 22 Abs. 2
b2 BauNVO, Gebaudeldngen jedoch bis
70 m zulassiqg.

1.2.3 Anordnung Lager, Lager, Verkaufsfldchen und sonsti-
Verkaufsflachen, ge Nebenanlagen im Sinne von § 14
Nebenanlagen ) (1) BauNVO sind nur innerhalb der

Uberbaubaren Grundstiicksfliche zu-
lassig.

1.2.4 Stellung baulicher Die Gebdude sind mit der Lings-

Anlagen seite in Ost-West-Richtung auszu-
richten.
1.3 MindestgroRe der Bau-
grundsticke
§ 9 (1) 3 BauGB
1.3.1 MindestgréRe Die Mindestgréfe der Baugrund-

stiicke wird auf 10 ar festgelegt.

1.4 Flachen fir Stellplitze

und Garagen mit ihren

Einfahrten

§ 9 (1) 4 BauGB

1.4.1 Stellflédchen Soweit die Lage der Stellflédchen
im Plan nicht festgelegt ist, darf
der Gelédndestreifen zwischen der
StraRenbegrenzungslinie wund Bau-
grenze flachenmdfig nur zur Hilfte
fir offene Stellfldchen genutzt
werden.




1.5 Die Grundstlicke, die wvon
der Bebauung freizuhal-
ten sind

(1) 10 BauGB
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.1 Sichtwinkel

1.6 Flachen, mit Geh-,Fahr-
und Leitungsrechten
§ 9 (1) 21 BauGB

1.6.1 Leitungsrechte

1.7 Mafnahmen zum Schutz der
Natur und Landschaft
§ 9 (1) 20 BauGB

1.7.1 Ausfihrung von
Verkehrsfl&chen
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Die Sichtfelder an den StrafRenein-
mindungen sind von jeder sichtbe-
hindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten.Strducher, Hecken und
Einfriedigungen diirfen eine Hohe
ven 0,7m Uber Fahrbahn nicht Uber-
schreiten,

Leitungsrecht fiir die Verlegung
von einer Abwasserleitung zugun-
sten der Eternit AG.

Gehwege und FuBwege sind mit
Pflastersteinen mit mind. 3 om
breiten Fugen so herzustellen, daR
mind. 50 % des Oberflichenwassers
versickern kann.



1.7.2 Oberflachenwasser

1.8 Pflanzgebot,Pflanzbindung
§ 9 (1) 25 BauGB
1.8.1 Flachen zum an-
pflanzen von Bau-
men u. Strauchern

1.8.2 Pflanzgebot
zwischen Straflen-
begrenzungslinie
und Baugrenze

1.8.3 Anteil Vegetations-
fliache
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Dachabwésser sind mehr als 30% auf
den Grundsticken flé&chig in Ver-
sickerungsteichen oder -grdben zur
Versickerung zu bringen.

Das Einleiten von Haushalts- und
Produktionsabwdsser ist verboten.
Diese sind der Kanalisation zuzu-
fihren.

Geeignet sind auch Mafnahmen wie
Speicherung wvon Giefwasser. Ein
NotlUberlauf an die Mischwasserka-
nalisation ist vorzusehen.

Die im Plan dargestellten Pflanz-
fldchen sind enstsprechend dem
Pflanzschema und der Pflanzliste
(heimische Geholze des Griincrd-
nungsplanes) zu begrinen.

Der Gel&ndestreifen zwischen Stra-
Renbegrenzungslinie und Baugren-
ze 1st, soweit er nicht schon un-
ter Ziff. 1.4.1 erfaRt dist, fl&-
chenméRig mindestens =zur Halfte
als Grinfldche anzulegen und zu
unterhalten. Es sind Reihen hoch-
stammiger Baume zu pflanzen. Es
ist je 50 gm dieser Flachen ein
Baum 1. Ordnung nachzuweisen.

Auf den Baugrundstlcken entlang
der Planstrae 1, verlangerte
Travemunderstrafe, sind GroRbaum-
reihen in einem mind. 3 m breiten
Pflanzstreifen zu stellen. Dieser
darf nur flir zwei Zufahrten e
Grundstiick, mit einer maximalen
Breite von 5,0 m unterbrochen wer-
den. Der Abstand der Baume unter-
einander darf 10 m nicht unter-
schreiten.

Mind. 15 % beil Grundflichenzahl
0,8 und mind. 25 % bei Grundfla-
chenzahl 0,6 der Grundsticksfl&che
sind als Vegetationsfliche anzule-
gen. Unterbaute Vegetationsfl&chen
(Dachbegrinungen) sind zu 50 % an-
zurechnen.
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Pflanzgebot fir
Stell- und Park-
platze

Dachbegrtnung

Fassadenbegrinung

Pflanzbindung
Bdume
§ 9 (1) 25 b BauGB
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Auf dem Baugrundstick ist je
200 gm nicht uberbauter Fl&che ein
Baum 1. oder 2. Ordnung anzupflan-
zen und zu unterhalten.

Je 5 Stell- und Parkplétze ist ein
groffkroniger Baum zu pflanzen und
Zu unterhalten. Eine Zusammenfas-
sung von Baumgruppen ist maglich.
Der Unterbau ist wasserdurchlidssig
herzustellen.

Flachdéicher und tlachgeneigte
Dacher bis 15 Grad Dachneigung
sind mit Dachbepflanzungen zu ver-
sehen, zu pflegen wund dauerhaft
zu unterhalten. Vorrangig sind Ex-
tensivbegriinungen mit angepafiter
Gras- und Staudenvegetation zu
verwenden. Soweit besondere Griinde
einer Dachbegrlinung entgegenste-
hen, kénnen Ausnahmen von dieser
Regelung zugelassen werden, wenn
fir je 100 gm zu begrinende Dach-
fléache 3 hochstdmmige Baume zu-
satzlich zu den sonstigen Planz-
bindungen gepflanzt werden.

Fensterlose, ungegliedexte Fassa-
den und Fassadenteile von mehr als
50 gm Gréfe sind mit schlingen-
den cder rankenden Pflanzen zu be-
grinen. Pro laufende 5 m ist eine
Pflanze in einem Pflanzbeet wvon
einem Quadartmeter vorzusehen.

Die im Plan dargestellten Biume
sind zu erhalten.



1.9 Vorkehrungen gegen schéd-
liche Umwelteinwirkungen
§ 9 (1) 24 BauGB

1.9.1 Schallschutz durch
Schalldammmung von
Aufienbauteilen

1.10Hbhenlage baulicher
Anlagen
§ 9 (2) BauGB

1.10.1Gebdudehdhe
§ (16)3 BaulNvVO

1.10.2Hbhe Freilager
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Zur Minderung von Aufenldrm sind
unter Beriicksichtigung unter-
schiedlicher Raumarten oder Nut-
zungen Schallschutzmafnahmen gemaf
DIN 4109 Abschn. 5 in der Fassung
vom Nov. 89 zu treffen.

Die max. zuldssigen Gebiudehdhen
sind im Plan in den Nutzungsschab-
lonen eingetragen. Sie Dbeziehen
sich auf die nattirliche, im Mittel
gemessene Geldndeoberflidche im Re-
reich der baulichen Anlagen.

Die H®&he von Freilagern wird - be-
zogen auf die im Mittel gemessene
Achshobhe der angrenzenden Er-
schliefungsstraRe - auf max. 4,5 m
begrenzt.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 74 und 75 LBRO

2.1 AuRere Gestaltung baulicher

Anlagen
§ 74 (1) 1 LBO

2.1.1 Dachdeckung

2.1.2 Fassadengestal-
tung

2.2 Werbeanlagen
§ 74 (1) 2 LBO
2.2.1 Werbeanlagen

Rotbraun, Schiefergrau oder An-
thrazit

Alsg Fassadenfarbe sind erdfarbene
Téne zu verwenden.

Werbeanlagen sind nur an Eingingen
und an der der Erschlieffungsstrafe
zugewandten Gebdudeseite im Be-
reich des Erdgeschosses zul&ssig
und dirfen nur indirekt beleuchtet
sein. Die Flache der Werbeanlage
darf max. 5 gm betragen.



2.3 Gestaltung der unbebauten
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Fldchen der bebauten Grund-

stiicke
§ 74 (1) 3 LBO
2.3.1 Lagerflachen

2.4 Einfriedigungen
§ 74 (1) 3 LBO
2.4.1 Sicherheitsein-
friedigung

2.5 Ordnungswidrigkeiten
§ 75 LBO
2.5.1 Ordnungswidrigkeit

Lagerfléchen dirfen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfliche
angeordnet werden. Von den seitli-
chen Grundsstiicksgrenzen ist im
Bauwich ein Abstand von 3,c0 m ein-
zuhalten. Sie sind durch entspre-
chende Abschirmung (Anpflanzungen
oder bauliche Anlagen) der Sicht
von der Strafe zu entziehen.
Lagerflidchen und PKW-Stellfl&chen
sind in wasserdurchldssigem Mate-
rial herzustellen, andernfalls in
bepflanzte Grinstreifen zu entwis-
sern, sofern dort kein Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen er-
folgt.

Die Versickerung von unbelastetem
Regenwasser darf jedoch nur breit-
flachig oder fliber Versickerungs-
mulden mit belebter Bodenschicht
erfolgen (keine Sickerschichte).
Die wasserduchlissige Ausbildung
von Lagerfldchen bedarf der Pri-
fung unter Beachtung des Lagergu-
tes bzw. der Abstellgeridte durch
das Amt flir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz in Heidelberg.

Die Einfriedigung darf eine max.
Gegsamthéhe wvon 2,0 m nicht tiber-
schreiten und muf mind. 2,0 m wvon
der StraRenbegrenzungslinie zu-
gesetzt und eingegrint werden. Sie
mufy einen Abstand wvon 20 cm vom
Boden haben.

Ordnungswidrig im Sinne § 75 LBO
handelt, wer den Festsetzungen der
hiermit nach § 74 LBO erlassenen,
értlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.



Hinweise

3.1 EingrunungsmafR-
nahmen

3.2 Bodenverdichtung

3.3 Mutterboden

3.4 Lagerung

3.5 Bodenverunrei-
nigung

3.6 Zwischenlager
Erdaushub
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Mit dem Bauantrag sollte die vor-
gesehene Bepflanzung planerisch
dargestellt werden; Die Abnahme
der Eingrinung wird empfohlen.

In den nicht zur Bebauung vorgese-
henen Bereichen sollten Bodenver-
dichtungen vermieden werden, um
die naturliche Bodenstruktur vor
erheblichen und nachhaltigen ver-
dnderungen zu schiitzen.

Bei allen BaumaBnahmen sollte hu-
moser Oberboden (Mutterboden) und
Unterboden getrennt ausgebaut wer-
den um sie spéter vorrangiyg einer
Wiederverwendung zuzufiihren. Bis
dahin sollten sie getrennt gela-
gert werden.

Als Lager sollten Mieten vorgese-
hen werden die den Erhalt der Bo-
denfunktionen nach § 1 BodSchg ge-
widhrleisten (Schiitthdhe max. 2 m,
Schutz vor Vernissung) .

Unmittelbar an das Plangebiet im
Nordwesten grenzt ein Bereich mit
Altlasten an.

Falls bei der Durchfithrung von Bo-
denarbeiten geruchliche und/oder
sichtbare Auffdlligkeiten bemerkt
werden, die auf Bodenverunreini-
gung hinweisen, ist das -Wasser-
rechtsamt- Rhein-Neckar-Kreis wun-
verzlglich zu verstandigen.

Vor Inangriffnahme einer Baumaf-
nahme sollte gepruft werden, inwie-
welt Schwermetallbelastungen fest-
zustellen sind.

Der Planungstriger sollte auf den
Standort eines ordnungsgemaf zuge-
lassenen und betriebenen Zwischen-
lagers fir Erdaushub, mdglichst im
Plangebiet, hinweisen.



Die

3.7 Lampen

Leimen, den 25.02.1998

INGENIEURBURO
Gerhard Weese

Ubereinstimmung der
Festsetzungen des
“Gewerbegebiet Nord
schnitt Teilbereich 1%,
26.02.1998,

Bebauungsplanes

mit den hierzu ergangenen
Beschliussen des Gemeinderates bestatigty

Die Verwendung von Quecksilber-
dampf-Hochdrucklampen (HQL) soll-
ten ausgeschlossen werden, empfoh-
len werden ausschlieflich Natrium-
dampf-Niederdrucklampen (oder ver-
gleichbare Leuchten hinsichtlich
einer geringen Attraktivitit fur
Insekten, Falter usw.).

Schriftlichen

Leimen, den 20,% /T'%G?

2. Teilab-
Satzungsdatum




