Stadt Leimen Begrundung zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Sud, 5. Anderung”

Begriindung

zum Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Siid, 5. Anderung®

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Sud, 4.
Anderung und Neufassung® und umfasst einzig das Grundstiick Flst.-Nr. 5934/2,
Senefelder StraRe 1.

2. Rechtliche Verhiltnisse

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Sud" wurde am 09.07.1982 rechtskraftig. Die
bisher durchgefuhrten Anderungen ber(icksichtigten verschiedene Anderungen in den
Planungsrechtlichen Festsetzungen. MaRgebliche BauNVO blieb jeweils die BauNVO
1977.

3. Bestand

Der Bereich des Bebauungsplanes ist vollstandig mit Gewerbebetrieben, Geschafts-
und Burogebauden und untergeordnet einer Wohnbebauung bebaut.

4. Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Nach § 13a BauGB ist die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere Malinahmen der Innenentwicklung méglich, wenn bei einer Grundflache von
20.000 bis 70.000 m? auf Grund einer Uberschlagigen Prifung die Einschatzung
erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu
beriicksichtigen waren.

5. Ziel und Zweck der Planaufstellung

Der urspringliche Bebauungsplan wurde in der 3. Anderung daraufhin erweitert,
dass Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Einrichtungen méglich sind.

Mit dem Kauf eines Verwaltungsgebaudes in der Kolpingstrae 1 (Flst.-Nr.5934) und
der Nutzungsénderung in einen Gemeindesaal wurde ein Ort geschaffen, an dem
sich die syrisch orthodoxe Glaubensgemeinschaft (Araméaer) in Leimen traf.

Bereits 1960 kamen erste Aramaer nach Leimen. Im Laufe der Jahre hat sich ihre
Anzahl in Leimen und ihren Stadtteilen durch Familiennachzug, organischem
Wachstum etc. vergroRert und wéachst stetig. Inzwischen hat die Gemeinde ca. 600
Mitglieder. Gottesdienste wurden bisher in der Katholischen Herz-Jesu-Kirche zu
Leimen abgehalten. Nachteilig ist jedoch, dass, die Nutzung stets an den
vorgegebenen katholischen Gottesdienst gekoppelt bzw. anzupassen ist.
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Gewerbegeniet Sud. 4. Anderung und Neurassung' s0 geandert werden, dass dies
zukunftig moglich ist. Der Standort des Kirchengebaudes wurde entlang der
KolpingstraRe gewahlt, damit durch an- und abfahrende PKWs keine Belastigung
bzw. Beeintrachtigung der Nachbarschaft auftreten wird.

Die entsprechenden Stellplatze konnen zwischen dem Verwaltungsgebaude und der
Robert-Koch-Halle d h. Zu- und Abfahrt von der Senefelder StraRe angelegt werden.
Eine Vorabstimmung fur den Bau der Kirche im Bereich der Hochspannungsleitung
wurde bereits vorgenommen.

6. Bodenordnung und Kosten

Die Bodenordnung innerhalb des Bebauungsplangebietes ist abgeschlossen

Fur die Stadt Leimen entstehen fir die Verwirklichung des Bebauungsplanes keine
weiteren Kosten.

Schwetzingen, den //j//fz/ &V/{ Leimen b.0(.oA)
‘ //
o
e /|
Ingenieurblro Schneider Der Oanb/urgermeister -
/ < B

Ej’ VERMESSUNGSBURO
=1 SCHNEIDER ...

Eichenweg 17
68723 Schwetzingen

Tel 06202 9280894
www.geo-messung.de
info€geo-messung.de

Ingenieurburo Schneider GmbH, Eichenweg 17, 68723 Schwetzingen



