Stadt Leimen, Planungsrechtliche Fesisetzungen zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sud, Anderung 1V, Neufassung®

Seite

i

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Artund Maf} der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 BauGB

1.1.1

Gewerbegehiet

Ausnahmen
§ 8 BauNVO

Mischgebiet

Mischgebiet
Ausnahmen
§6 BauNVO

Gewerbegebiet
Emissionsbe-
schrankungen

Eingeschranktes
Gewerbegebiet
(GEe)

Hochstwert der
Wohnungen im
Gewerbegebiet

Ausschluss von
Nutzungen im
Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet sind Ausnahmen nach § 8 (3) 3 BauNVO
{Vergnlgungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
daher nicht zuldssig.

Von den zuldssigen Nutzungen ist gemdf § 1 (5) BauNVO die
Nutzung nach § 6 {2) 7 BauNVO (Tankstellen) ausgeschlossen.

Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO sind gemal § 1 (6) 1 BauNvO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zul&ssig.

Im Gewerbegebiet sind nur soiche Betriebe und Anlagen zulassig,
deren Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass der von dieser
Flache ausgehende flachenbezogene Schallieistungspegel folgende
Werte nicht (iberschreitet;

60 dB(A) /m? zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr und

45 dB(A} /m? zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr.

Die maBgebiiche Flache ist die Grundstiicksflache

In dem als eingeschranktes Gewerbegebiet bezeichneten Bereich
sind nur nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 BauNVO
zuldssig.

Die nach § 8 (3) 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen
werden auf die Hochstzahl von 2 Wohnungen je Baugrundstiick
beschrankt.

Gemall § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind Einzelhandels- und
Handelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher nicht zulassig,
wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den im
folgenden aufgefahrten Waren zuzuordnen ist:

- Nahrungs- und Genussmittel

- Reformwaren,

- Papier, Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften,
Briefmarken

- Drogeriewaren, Kosmetika, Pharmazie

- Schnittblumen

- Tiere, Zooartikel, Tiernahrung

- Oberbekleidung, Wasche,
Stoffe und sonstige Textilien,

- Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Mite, Schirme,

- Orthopadie,

- Spielwaren und Bastelartikel,

- Sportartikel (incl. Kleidung)

- Nahmaschinen und Zubehor

- Hausrat, Glas/Porzellan, Keramik,
Geschenkartikel, Hohl-, Stahlwaren

- Uhren, Schmuck, Silberwaren,

- Fofogerate, Videogerate, Fotowaren, usw.

- Musikinstrumente, Tontrager,

- Optische und feinmechanische Erzeugnisse,

- Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Farben,
Lacke, Tapeten

Bicher,

Kirschnerwaren/Handarbeiten,

Kunst, Devotionalien,
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1.1.8

Anrechenbarkeit von
Grundfidchen

- Elektrowaren (braunes Sortiment), Unterhaltungselektronik,
Computer

- Elektrogrofigerate (weifte Ware), Beleuchtungskérper

- Fahrrader und -zubehor

Auch die Erweiterung der Verkaufsflachen vorhandener
Einzelhandels- und Handelsbetriebe zum  Zwecke der
Sortimentserweiterung ist nicht zulassig, wenn das angebotene
Sortiment ganz oder teilweise diesen Waren zuzuordnen ist
ausgenommen sind Betriebe, die in Verbindung mit handwerklichen
Dienstieistungen stehen.

Auf dem Flst. Nr. 5919 (Gutenbergstrale 1) ist aus Griinden des
Bestandsschutzes der Betrieb eines Getrdnkehandels einschl.
Randbereichen wie der Verkauf wvon Delikatessen und
Probeverkostung zur Komplettierung des Sortimentes {(Anteil max.
25% der Gesamtverkaufsflache) zulassig.

Auf dem Fist. Nr. 5920 (Tinqueux-Allee 27) ist aus Grinden des
Bestandsschutzes der Betrieb einer Videothek einschl. Verkauf von
Video- und Tontragern weiterhin zulassig.

Bei der Ermnittlung von Grundflachen sind die Grundflachen nach
§19 (4} 1 BauNVO unter Bezugnahme auf Satz 3 nicht anzurechnen.

1.2  Bauweise der {iberbaubaren und nicht
{iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie

Stellung der baulichen Anlagen

§9 Abs. 1 BauGB

121
122

123

124

125

Offene Bauweise

Besondere Bauweise

Nicht Gberbaubare

Grundsticksflache
Schutzzone 1 der
Hochspannungsleitung

Leitungsschutzstreifen

Besondere Bauweise
Garagen

Offene Bauweise gemdl § 22 (2) BauNVO

Abweichende Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO:
Offene Bauweise im Sinne von § 22 (2) BauNVO, jedoch sind
Gebédudelangen bis max. 170,0 m zuldssig

Im Bereich des engeren Schutzstreifens - ,Schutzzone 1" - sind mit
Ausnahme von Zaunen keine baulichen Anlagen, die mehrals 1,0 m
iiber der Gelandeoberflache hinausragen, zuléssig.

tnnerhalb der Leitungsschutzstreifenzone 2 (ab einem Abstand von
15,00 m zur Leitungsachse bis zum Schutzstreifenrand 30,00 m])
wird die max. Geb&audehdhe auf 111,00 m 0. NN begrenzt. Die
Gebaude sind mit einer Uberdachung nach DIN 4102
.Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen®, Teil 7 herzustelien.
Glasdacher sind nicht zulassig.

Garagen und GOberdachte Stellplatze sind innerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksflache herzustellen oder kénnen
innerhalb des besonders gekennzeichneten Bereiches errichtet
werden.

1.3 Mindestgrofie der Baugrundstiicke
§9 Abs.1 Satz3 BauGB

131

Mindestarée
Baugrundsticke im
Gewerbegebiet

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke im Gewerbegebiet wird auf
1000 m? festgelegt.
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1.4 Flachen fur Steliplétze und Garagen sowie ihre
Einfahrten auf den Baugrundstiicken

§ 9 Abs.1 Satz 4 BauEB

14.1  Steliflichen
Gewerbegebiet

142 Stellffachen und
Garagen im Misch-
gebiet

143 Tiefgaragen im
Mischgebiet

Der Gelandestreifen zwischen Strallenbegrenzungslinie und
Baugrenze darf flachenmaflig nur zur Haifte fur offene Stellflachen
genutzt werden.

Im Mischgebiet sind Stellflachen und Garagen nur auf den im Plan
festgelegten Flachen zuldssig.

Tiefgaragen dirfen wegen des Grundwasserspiegels bis zu 1,0 m
Uber das vorhandene Gelande hinaus ragen. Sie sind jedoch mit
mind. 60 cm Boden zu iberdecken und einzugriinen.

1.5  Die Grundstticke, die von der Bebauung
freizuhalten sind und thre Nutzung

§9 Abs.1Satz 5 BauGB

151  Sichtwinkel

16 Leitungsrecht
§9 Abs.1 Satz 21 BauGB

16.1  Uberbauung und
Uberpflanzung von
Leitungen

1.7  Pflanzgebot
§9 Abs.1 Satz 25 BauGB

1.7.1  Eingriinung von
Stellplatzen

172 Pflanzgebot im Be-
reich der Héchstspan-
hungsfreileitung

Die Sichtfelder an den Straleneinmindungen sind von jeder
sichtbehindernden  Nufzung und Bepflanzung freizuhalten.
Straucher, Hecken und Einfriedigungen diirfen eine Héhe von
0,70 m {iber Fahrbahn nicht Uberschreiten.

Die Uberbauung und Uberpflanzung von Leitungsaniagen mit
Baumen in weniger als 250 m Abstand ist nicht ohne Schutz-
malinahmen zulassig. :

Im Bereich von je 5 Stellplatzen ist ein hechstdmmiger Baum zu
pflanzen.

Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen
vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von max. 3 m
erreichen.

Durch héher wachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw.
aufderhalb des Leitungsschutzstrelfens angepflanzt werden, besteht
die Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumumbruch die
Héchstspannungsfreileitung beschédigt wird. Deshalb sind an den
Randbereichen zur Hoéchstspannungsfreileitung nur Baume und
Straucher mit einer max. Endwuchshéhe von 4 m zulassig.

Soliten Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung
gefdhrdende Hohe erreichen, ist ein Ruckschnitt durch den
Grundstiickseigentimer auf seine Kosten durchzufithren bzw. zu
veranlassen.
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1.8

173 Pflanzliste

Héhenlage baulicher Aniagen
§9 Abs.2 BauGB und § 13 BauNvO

1.81 Héhenlage
182 Gebaudehshe
183 Gebiudehdhen inner-

haib des Schutzstrei-
fens an der Hoch-
spannungsfreileitung

Endhéhe bis 3 m:
Chaenomeles speciosa
Clematis alpina

Cornus alba

Euonymus alatus
Forsythia europaea
Forsythia x intermedia ,Lynw"
Hibiscus syriacus

Pinus densiflora ,Pumila“
Rosa canina

Salix aurita

Viburnum farreri
Viburnum plicatum
Viburnum x caricephatum
Weigelia florida

Endhéhe bs 4 m:
Amelanchier ovalis
Berberis julianae
Buddjeja alternifolia
Buddjeja davidii
Elaeagnus commulata
Hamamelis moliis
Hamamelis x intermedia
Ligustrum vulgare ,Atrovirens
Lonicera tatarica
Philadelphus coronarius
Sambucus racernosa
Syringa josikaea
Syringa reflexa

Syringa x swegiflexa
Viburnum x burkwoodii

Chinesische Scheinquitte
Alpen-Waldrebe

Weiller Hartriegel
Fligel-Spindelstrauch
Balkan -Forsythie
Forsythie

Gaiten-Eibisch
Strauchige Rot-Kiefer
Hundsrose

Ohiweide
Winter-Duftschneeball
Gefllliter jap. Schneeball
Grofiblumiger Duftschneeball
Liebliche Weigelie

Echte Felsenbirne
Grofiblatirige Berberitze
Chinesischer Sommerflieder
Sommerflieder
Silber-Olweide

Chinesische Zaubernuf
Grofblttrige Zaubernul
Wintergriiner Liguster
Tatarische Heckenkirsche
Silker Jasmin
Trauben-Holunder
Ungarischer Flieder
Bogen-Flieder
Perlen-Flieder

Wintergriiner Duftschneeball

Die Fulbodenoberkante der Hauptgebaude darf héchstens 50 cm
tiber der Oberkante Strafle und Wege liegen. Mafigeblicher Punkt
ist die Hinterkante Gehweg in Gebiudemitte.

Ausnahmen bis 1,20 m sind mit Ricksicht auf die Grund-
wasserverhltnisse zuldssig.

Die max. zuldssige Gebaudehdhe wird
» bei max. zulassiger IV-geschossiger Bauweise auf 14,50 m,
e bei max zuldssiger V+D-geschossiger Bauweise auf
24,50 m

Ober vorhandenem Gelande festgelegt, sofern im zeichnerischen
Teil nicht bereits Hohenbeschrankungen im Bereich der Schutz-
streifen der Hochspannungsfreileitung definiert sind.

In dem erweiterten Schutzstreifen - ,Schutzzone 2" - der
Hochspannungsfreileitung, der Bereich zwischen 15 m und 30 m
Abstand zur Leitungsachse, dirfen bauliche Anlagen eine Hshe von
6,0 m Gber vorhandenem Gelinde nicht tbersteigen.
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HINWEISE

2.1 Leitungsschutzstreifen  Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvor-
22(/380-kV-Freileitung haben im Schutzstreifen der Héchstspannungsfreileitung bzw. in
unmittelbarer Nahe dazy sind der Amprion GmbH als
Leitungsbetreiber  Bauuntertagen (Lagepldne und  Schnitt-
zeichnungen mit Hoéhenangaben in m (. NN) zur Prifung und
abschliefenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Ver-
einbarung mit dem Grundstickseigentmer / Bauherrn zuzusenden.
Die Zustimmung zu einem Bauvorhaben im Schutzstreifenbereich
erfolgt ausschlieBlich durch Abschiuss einer privatrechtlichen
Vereinbarung.

Alle geplanten Maflnahmen im Schutzstreifen bediirffen der
Zustimmung des Leitungsbetreibers.

22 Anpflanzungen im Bei Anpflanzungen und sonstigem Aufwuchs, der eine fir die
Leitungsschutzstreifen Leitung  gefahrdende  Hoéhe  erreicht (sh. 1.72  der
Planungsrechti.Fests.}, ist der Rdickschnitt durch den
Grundstickseigentimer / Bauherr auf seine Kosten durchzufiihren
bzw. zu veranlassen. Kommt dieser der Verpflichtung trotz schriftl.
Auffarderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so
ist der Leitungsbetreiber berechtigt, den erforderlichen Rickschnitt
zu Lasten des Eigentlimers / Bauherrn durchfiihren zu lassen.

23 Uberflutungsflachen In der Hochwassergefahrenkarte Baden-Wirttemberg vom
098.11.2012 ist der Bereich Kolpingstrale/Senefelder Stralle und
stidlich der Kolpingstrafie als Uberflutungsfiiche HQs, dargestellt.

Die Errichtung und Erweiterung einer baulichen Anlage nach § 78
(3) WHG kann nur genehmigt werden, wenn im Einzelfall das
Vorhaben
« die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich
beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehendem
Rickhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,
o den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht
nachteilig verandert,
+ den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt
und
e hochwasserangepasst ausgefihrt wird.

24 Schutz von Leitungen  Zur Vermeidung von Schaden an Versorgungsleitungen sind
Baufirmen auf die Einholung von Leitungsplanen hinzuweisen.
Bei Durchfiihrung von Arbeiten bei Leitungen der Stadiwerke
Heidelberg GmbH ist die Anweisung zum Schutze unterirdischer
Leitungen der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH zu beachten.
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NufBloch, den 19.11.2015

INGENIEURBURO
WEESE#+ ZUBER GmbH

[ -

. 5t . 264G
Die Ubereinstimmung der Planungsrechtlichen Leimen, den 2408

Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Gewer-

begebiet Sud, Anderung IV, Neufassung“ mit

Satzungsdatum 25.02.2016 mit den hierzu Der Oberbwge ister
ergangenen Beschlissen des Gemeinderates ‘/I?
bestatigt :

Ingenieurbiiro Weese + Zuber GmbH, Kurpfalzstralie 40, 69226 NuRloch 19.11.2015



