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Begrindunceg

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Siidwesten des Ortsteiles Leimen=-Mitte,
Wadhrend im Osten und Siiden Wohngebiete anschliefBen, grenzt im
¥esten unmittelbar ein Schreibergirtengebiet an. Neben kleineren
flandwerksbetrieben mit den dazugehdrenden Wohnhiusern wie Maler,
Schlosser, Installateur, Schreiner, Fuhrunternehmer und Rolladen-
hersteller sind Betriebe, die ausschlieflich gewerblich genutzt
werden, wie ein Holzverarbeitungsbetrieb, eine kleinere Kleider-
fabrik, metallverarbeitende Betriebe sowie der Bauhof der Gemeinde
Leimen untergebracht, '

Ziel und Zweck der Planaufstellung

Bei der Erschliefung dieses Baugebietes war zunichst an Handwerks-
betriebe gedacht, die aus beengten Verhidltnissen aus dem Ortskern
ausgesiedelt werden sollten. Da aber zu befiirchten war, wie es sich
zunachst zeigte, daB zu einem Teil die Bauplitze nur fiir Wohnzwecke
genutzt wurden, beschlofl man, das Gebiet als Gewerbegebiet auszu-
weisen. Dewulit jedoch auf kleinere Handwerksbetriebe abgestimmt mit
der Zulassung von ‘Yohnungen fiir Betriebsinhaber und Bereitschafts-—
personal., Zunehmend veridnderte sich durch Verkauf oder Vermietung
der Charakter dicses Gebietes durch Betriebe, die teils durch Lirme
emissionen, teils durch ihr Verkehrsaufkommen griéfere Stdrungen be-
wirken, Dieser Entwicklung entigegenzuwirken sollen im Interesse der
Nachbarschaften im Gebiet selbst aber auch mit Riicksicht auf die an-
grenzenden und noch entstehenden ‘ohngebiete die jetzigen Nutzungen
festgeschrieben werden,

Zu diesem Zweck werden Teilbereiche des jetzigen Gewerbegebietes in

tbereinstimmung mit der jetzigen Nutzung als Mischgebiet ausgewiesen.

Die als betriebliche Einheit zu sehenden Grundstiicke Lgh, Nr. 4637

und 4638 sind in Art der Nutzung bereits jetzt als Mischgebiet ein-
zustufen weil hier zwei Wohnungen von Mietern belegt sind, die ohne
Beziehung zu dem Detrieb stehen und daher nicht dem in § 8 (3) 1 auf-
gefiihrten Kreis hinzuzurechnen sind. Der Eigentiimer der Flurstiicke
4633 und 1687/44 beabsichtigt die Anderung der Nutzung und hat dies
auch beantragt. Mit der Anderung der Festsetzung der baulichen Nutzung
in ein Mischgebiet hat sich der Eigentiimer des Flst. Nr. 1687/45 eben-
falls bei der Biirgeranhorung bereit erklirt,

Lin anderer Bereich wird als "eingeschrinktes Gewerbegebiet" gemiB
§ 1 (4) BauNVO so bestimmt, daf zwar die Art der Nutzung - Gewerbe
einschlieflich der ausnahmsweise zulissigen Wohnungen - verbleibt,
jedoch fiir Lirmemissionen eine engere Begrenzuig festgelegt wird,
Etwa ein Viertel der Fliche verbleibt in dem bisherigen Sinne als
Gewerbegebiet bestehen, Zur Beurteilung der hierzu notwendigen Kri-
terien wurde das Gewerbeaufsichtsamt Mannheim konsultiert.
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Einfiigung in bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Bebauungsplan "Yestliche Urtserweiterung" wurde am 19.04.1966
rechtskraftig, .

Der rdumliche Geltungsbereich der hier behandelten Anderung deckt
sich mit Ausnahme der Schrebergirten Flst. Nr., 1687/11 mit dem oben
genannten FPlan,

Ustlich der Wilhelm~-Haug=Strafle schlielit der rechtskriftige Bebauungs-
plan '"Westliche Ortserweiterung" an, Ebenfalls rechtskriftig festge-
Stellt ist der Bebauwungsplan '"lirschmorgen~-Tuchbleiche" auf der Oste-
seite der St. Ilgener StraBe (K 4155).

Inhalt der ﬁnderung

Die Verkehrsflichen sowie die'Begrenzung der iiberbaubaren Grund-
sticksfliche bleiben unverindert,

Gedndert wurden im einzelnen:

1. Von bisher Gewerbegebiet in Mischgebiet die Flurstiicke Nr., 1687/44
und 1687/45 sowie Teile der Flurstiicke Nr. 4633, 4636 und 4637,

2, Ginschrinkung bezliglich der LiArmemissionen auf den Gewerbegebietis~
fldchen Flst., Nr., 1687/37, /41, /42, /43, 4629 = 4632, 4638, 4639,
4642 und 4643 wie Teilen der Flst, Nr, 1687/39, /40, /48, 4833,
4636 und 4637,

3. tas Mafl der baulichen Nutzung wurde im gesamten Gebiet der Grund-
und Gescholifldchenzahl neu bestimmt,

4. In den neu festgelegten Mischgebieten wurde "offene Bauweise" ause
gewiesen.

Sicherung der Infrastruktur, soziale laBnahmen

Jas Gebiet ist im wesentlichen erschlossen. MaBnaluwen zur Zicherung
der Infrastruktur sind nicht notwendig., Ebenso werden durch die Ande=-
rung keine sozialen MafBnahmen erforderlich.

Kosten und Finanzierung

Ebenso sind die Abwasserleitungen volisténdig vorhanden, Lrginzt
wverden missen in einem Abschnitt der Tornier-Strafe jedoch Yasser~
leitvng und Beleuchtung,

Fiir die im Jahre 1979 vorgesechene Erschliefung des dort anschlies-
senden Baugebietes "ll6llwiesen", bei der die Dornier-Strafe fertig-
gestellt werden soll, sind laushaltsmittel eingeplant,

Die Kosten werden voraussichtlich anteilig betragen:

Straffenherstellung DM 45,000,m~
Wasserversorgung DM  10.000,--
Beleuchtung DM 7500 =~

DM 62,500,




Bodenordnende und sonstire MafBnahmen

Die Anderung erfordert keine bodenordnenden oder sonstige MaB-

nahmen.,
Leimen, den D¢11,1979, Leimen, den 6—‘ A1 H
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