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GroRe Kreisstadt Leimen )
Bebauungsplan Hartschlacht, 2. Anderung

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art und MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 BauGB

11

1.2

1.3

14

Sondergebiet
,Altenpflegeheim*
§ 11 BauNVO

Sondergebiet
SO 2und SO 3

Anrechenbarkeit von
Nebenanlagen nach
§ 19 (4) BauNVO

Ausnahme
Grundflache
§ 19 (4) BauNVO

In dem Sondergebiet ,Altenpflegeheim” sind nur Einrichtungen von
Altenwohnungen und Pflegestationen, Anlagen fur soziale und
gesundheitliche Zwecke, sowie Wohnungen fur Aufsichts-, Pflege-
und Bereitschaftspersonal zulassig.

SO 2:

Im SO 2 sind im Bereich eines Dachgartens Pergolen oder
Uberdachungen bis zu einer Gesamtflache von max. 50 m? zul&ssig,
wenn sie mind. 2,00 m von der Fassade des darunterliegenden
Geschosses zurickversetzt sind. Die Oberkante dieser Anlagen darf
max. 124,50 m . NHN betragen.

SO 3

Die Fassade des obersten Geschosses ist entlang der Nuflocher
StraRe um 1,80 m und an der Sudseite um 4,0 m von der Fassade
des darunterliegenden Geschosses zurlick zu versetzen.
Ausgenommen hiervon sind Geschosse bis zu einer Gebdudehohe
von max. 123,20 m ¢. NHN und Treppenhauser/Aufzugsanlagen.
Zur Berechnung der Vollgeschossigkeit ist die Grundflache des
darunterliegenden Geschosses im Bereich der Nutzungsschablone
SO 2 und SO 3 maRgebend.

Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten (§ 19 Abs. 4 S. 1 Nr.
1 BauNVO:

Soweit Garagen oder Carports von einem Flachdach Uberdeckt sind
und dieses mit einer extensiven Dachbegriinung versehen wird,
werden diese Flachen nur zu 50 % auf die Grundflache
angerechnet.

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO (§ 19 Abs. 4 S. 1 Nr. 2
BauNVO):
Es gelten die gleichen Festsetzungen wie fur Garagen und
Stellplatze.

Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (§ 19 Abs. 4 S.1
Nr. 3 BauNVO):

Bei der Ermittlung der Grundflachen sind die Grundflachen nach
§ 19 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauNVO unter Bezugnahme auf § 19 Abs. 4
S. 3 BauNVO nicht anzurechnen. Voraussetzung hierfir ist, dass
die Uberdeckungsstarke der baulichen Anlage unterhalb der
Gelandeoberflache, wie z.B. einer Tiefgarage, mind. 1,00 m durch
eine belebte Bodenzone betragt.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in
§ 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen unter Bezugnahme
von § 19 (4) Satz 1 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
Uiberschritten werden.
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2. Bauweise der uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie

Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 BauGB

21 Abweichende Offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO mit Grenzabstand
Bauweise nach § 5 -7 LBO, jedoch mit einer Lange von max. 100 m
22 Terrassen Ebenerdige Terrassen sind auch auBerhalb der dberbaubaren

Grundstiicksflache zulassig. Uberdachungen sind zuldssig.

23 Nebenanlagen Nebenanlagen mit einer max. Grundflache von 4 m? und einer
maximalen Firsthéhe von 3,0 m sind auch auBerhalb des Baufen-
sters zulassig. Dachiberstande von mehr als 0,50 m sind auf die
Grundflache anzurechnen.

Mulleinhausungen und Trafostationen sind von der Flachen-
begrenzung von 4 m? ausgenommen.

Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO, die der Ver- und Entsorgung
des Baugebietes dienen, sind auch auflerhalb der uberbaubaren
Grundsttcksflache zulassig. Dies gilt auch fur Einhausungen von
Mullcontainern.

3. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen sowie ihre Einfahrten auf den

Baugrundstiicken
§ 9 Abs.1 Satz 4 BauGB

31 Garagen, Carports Garagen, Carports und offene Stellplatze sind auch auferhalb der
und offene Stellplatze Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Offene Stellplatze
sowie Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind in dauerhaft

wasserduchlassiger Bauart herzustellen und zu erhalten.

Mit den Garagen ist zur Stralenbegrenzungslinie ein
Mindestabstand von 5,0 m (senkrechte Zufahrt) einzuhalten.

Vom Mindestabstand zur Straenbegrenzungslinie kann abgesehen
werden, sofern Garagen mit elektronisch  gesteuerten
Sektionaltoren bzw. Carports errichtet werden werden und keine
offentlich rechtlichen Vorschriften entgegenstehen.

4.  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flachen
§9 Abs.1 Satz 21 BauGB

41 Leitungsrecht Zum Schutz der Hauptversorgungsleitung des Zweckverbandes
Wasserversorgung Hardtgruppe wird ein Leitungsrecht von 2 m zur
Achse festgesetzt.

Innerhalb dieses Schutzstreifens dirfen keine Gebaude oder
bauliche Anlagen errichtet oder sonstige Einwirkungen
vorgenommen werden, die den Bestand und den Betrieb der
Versorgungsleitung beeintrachtigen oder geféahrden konnen.
Ebenso gelten die allgemeine Festsetzungen zum Schutz
unterirdischer Leitungen.

Das Lagern von schwer zu transportierenden Materialien im
Bereich des Schutzstreifens ist nicht zulassig.

Der Baubeginn ist dem Zweckverband mindestens 2 Wochen
vorher mitzuteilen. Die Stellungnahme und der beigefugte Lageplan
der Hardtgruppe missen dem Ausfuhrenden auf der Baustelle vor
Ort vorliegen, anderenfalls wird die Baustelle solange eingestellt.
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5. Pflanzgebot und Malnahmen zum Schutz von
Natur und Landchaft

§ 9 Abs.1 Satz 25 und Satz 20 BauGB

5.1

52

Baumbestand

Artenschutzrechtliche
Untersuchung

besonderer
Artenschutz

Bestehende Baume, die durch die Baumalnahme gefallt werden
mussen, sind durch eine entsprechende Nachpflanzung zu
ersetzen.

Fur den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind in der
.speziellen artenschutzrechtliche Prifung“ des Biro Plessing vom
20.11.2024 Ausgleichs- und CEF-Maf3nahmen aufgefihrt.

Fur auf der Roten Liste gefuhrten vom Eingriff erheblich betroffenen
Vogelarten (Mauersegler, Haussperling, Star) und allgemein fir
Héhlenbriter hat ein  Ausgleich  fur  verloren gehende
Fortpflanzungsstatten zu erfolgen.

Bei der Errichtung der Neubauten sind entweder Nistgelegenheiten
der betroffenen Vogelarten direkt zu integrieren oder entsprechende
Nistkasten direkt anzubringen. Die Niststandorte am Bestands-
gebaude sind vorerst zu erhalten.

Kunstliche Nisthilfen sind auf der Ostseite, ggf. auch an der
nérdlichen oder nordéstlichen Seite des Geb&dudes bzw. Baumes im
Herbst als Winter-Ruhestatte und potentielle  Brutstatte
anzubringen.

Fur die max. sechs verloren gehende Nistplatze des
Haussperlings sind insgesamt 12 Nistgelegenheiten am Geb&ude
oder geeigneten Baumen in mind. 3 m Hohe anzubringen
(Einflugloch @ 32 — 34 mm).

Fur Mauersegler sind mindestens 3 Nistméglichkeiten am Geb&ude
in mind. 5 m Hohe maoglichst nahe an den friheren Nestern
anzubringen.

Fur den Star sind mindestens 2 kunstl. Nistkdsten am Gebaude
oder an Baumen in mind. 2 m bis 6 m Hoéhe anzubringen
(Einflugloch @ 45 mm).

Falls eingriffsbedingt Brutreviere / Nistplatze der Kohimeise
zerstért o. Beeintrachtigt werden, sind fur jede vorkommende
Nistmaéglichkeit 2 Nistkasten (Einflugloch @ 32 mm) an Bdumen des
Geléandes aufzuhangen.

Fur den potentiellen Verlust des Nistplatzes vom Hausrotschwanz
sind am Gebaude zwei Nistkasten mit relativ groRer Offnung fir den
Halbhohlenbriter in 2 — 5 m Héhe anzubringen.

Diese MaBnahmen sind zwingend einzuhalten.

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes im Hinblick auf
besonders oder streng geschitzten Arten sind zu beachten
(insbesondere die Verbote des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
— Totungsverbot, Storungsverbot z.B. wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht- und Uberwinterungszeiten, Verbot der Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten).

Damit keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgeldst
werden, miissen folgende MaRnahmen erfolgen:

Der Verlust von potentiellen Tageseinzelquartieren am Gebaude ist
als CEF-MaRnahme durch Installation und dauerhaften Erhalt von
insgesamt 6 handelstblichen Fledermauskasten / -brettern zu
ersetzen ( drei im Umfeld des Untersuchungsgebietes — fachgerecht
an Baumen — und drei im geplanten Neubau in Bauabschnitt 1
integriert).

Ingenieurbiiro Weese + Zuber GmbH, Schulstrale 3, 69245 Bammental 19.08.2025



Stadt Leimen, Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Hartschlacht, 2. Anderung“ Seite 4

Vermeidungs- und
Minimierungsmal3-
nahmen

Vollzugsmeldung der
MaRnahmen an die
untere Naturschutz-
behdrde und Zeitraum
fur die Funktions-
fahigkeit

6. LarmschutzmalRnahmen
§ 9 Abs.1 Satz 22 BauGB

6.1 Larmschutz

7. Haéhenlage baulicher Anlagen

» Eine Tétung und Verletzung von Individuen kann durch die

Entfernung der Fortpflanzungsstatten auRRerhalb der Brutzeit

verhindert werden.

Der Eingriff muss zwischen Anfang Oktober und Ende Februar

erfolgen. Zur Minimierung von Stérungen sind Emissionen,

insbesondere Larm soweit wie méglich zu reduzieren und nur

bei Tag durchzufiuhren.

Die Griunflachen und Baume sind soweit méglich zu erhalten.

« Baume einschl. der Wurzelbereiche sind wahrend der
Bauphase zu schitzen

Eine Vollzugsmeldung ber die Anbringung der Ersatzlebensstatten
fur Vogel und Fledermduse an die untere Naturschutzbehérde ist
erforderlich. Es sind die Standorte an den Gebauden bzw. sofern
zulassig in der der Umgebung mitzuteilen. Die Kasten sind Uber
einen Zeitraum von 25 Jahren funktionsfahig zu erhalten (d.h. zu
pflegen sofern eine Pflege bei der Art der Kasten erforderlich ist
sowie bei Beschadigung zu ersetzen).

Im Plangebiet sind an den baulichen Anlagen passive
LarmschutzmalRnahmen erforderlich. Die entsprechenden
Larmpegelbereiche sind im zeichn. Teil des Bebauungsplanes
dargestellt. Sie sind Bestandteil des Bebauungsplans.

Die Dimensionierung von AuRenbauteilen ist entsprechend der
DIN 4109 vorzunehmen.

Das Gesundheitsamt des Rhein-Neckar-Kreises ist im Rahmen des
Bauantragsverfahrens zu héren.

§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO

71 FuRbodenoberkante
Erdgeschoss

7.2 Gebaudehoéhen

Bammental, den 19.08.2025

INGENIEURBURO A
WEESE + ZUBER GmbH /~

Der Zugang zum Erdgeschoss ist barrierefrei herzustellen.

Die Gebaudehthe wird mit Bezug auf DHHN92 wie folgt
festgesetzt:

OK Attika sh. Planeintrag (z.B. GH 125,50 m)

Im SO 2 kann die festgelegte Gebaudehdhe (GH) durch Pergolen
oder Uberdachungen (sh. Abs. 1.2 der planungsrechtl.
Festsetzungen) bis zu einer Héhe von 124,50 m 4. NHN
Uberschritten werden.

]
den 0 4, KOV, 2025

Die Ubereinstimmung der Planungsrechtlichen Leimen,
Festsetzungen zum Bebauungsplan /A
,Hartschlacht, 2. Anderung” mit Satzungsdatum AN ) -/
25.09.2025 mit den hierzu ergangenen Deyp Oberbuﬁ::;ermeister

Beschlissen des Gemeinderates bestatigt :
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HINWEISE
1. Grundwasserschutz / Wasserversorgung:
Wasserversorgung

1.

Wasserversorgungsanlagen sind geman § 44 Abs. 4 WG nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten, zu
unterhalten und zu betreiben.

Die ausreichende Versorgung des Plangebietes mit Trink-,
Brauch- und Léschwasser ist durch Erweiterung des bestehen-
den offentlichen Versorgungsnetzes sicher zu stellen.

Grundwasserschutz:

3.

10.

11.

Um das Versickern von Schadstoffen (Ol, Kraftstoffe,
Reifenabrieb, Léschmittel) durch unbeabsichtigt eintretendes
Regenwasser, Schmelzwasser aus Schnee oder Léschwasser
zu vermeiden, empfehlen wir einen wassserundurchldssigen
Bodenbelag zu wahlen.

Brunnen und Grundwassermessstellen im Baufeld sind durch
Errichtung baulicher Sicherungseinrichtungen gegen Beschadi-
gung zu schutzen. Beschadigungen von Brunnen und Grund-
wassermessstellen sind dem Grundstiickseigentumer sowie
dem Wasserrechtsamt unverziglich zu melden und in mindes-
tens gleichwertiger Ausfuhrung zu beheben.

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Grindungstiefe mit
Grundwasserfreilegung zu rechnen ist, sind rechtzeitig vor der
Ausfithrung beim Wasserrechtsamt anzuzeigen.

Aktuelle und historische Grundwasserstande sind Gber den Da-
ten- und Kartendienst der LUBW http://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/ erhaltlich. Direktauskinfte zur Grund-
wasserstanden erteilt das Regierungsprasidium Karlsruhe.

Die folgenden Vorhaben sind beim Wasserrechtsamt rechtzeitig
vor Baubeginn anzuzeigen:

a. Entnahme von Grundwasser

b. Bohrungen in den Grundwasserleiter

c. Einbringen von Stoffen (z.B. Beton) ins Grundwasser

Die Anzeige ist dem Wasserrechtsamt formlos mit allen fir die
Beurteilung notwendigen Unterlagen und Angaben vorzulegen.

Alle Arbeiten, die sich nachteilig auf die Grundwasserbeschaf-
fenheit auswirken kénnen, erfordern eine wasserrechtliche Er-
laubnis. Hierzu zahlen insbesondere Grundwasserabsenkun-
gen. Mit den Arbeiten darf nicht vor Erteilung der Erlaubnis be-
gonnen werden.

Standige Grundwasserabsenkungen mit Ableitung in die Ka-
nalisation oder in Oberflachengewasser sind nicht erlaubt.

Wird bei BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnit-
ten, sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben un-
verzuglich einzustellen sowie das Wasserrechtsamt zu verstan-
digen.

Bei der Planung und dem Bau der Entwésserungseinrichtungen
zur Ableitung der Niederschlagswasser sind die Belange der
Grundwasserneubildung zu beachten.

Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser, die ein
dauerhaftes Vermindern oder Durchsto3en von stauenden, das
Grundwasser schiitzenden Deckschichten zur Folge haben,
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2. Ableitung von
Fremdwasser
3. Regenwasser-

bewirtschaftung

sind nur in begriindeten Ausnahmefallen und durch den Ein-
satz von definiertem Filtermaterial (z.B. DiBt-zugelassenes Fil-
tersubstrat, belebte Bodenschicht, carbonhaltiger Sand) még-
lich.

12. Der Bau und Betrieb von Erdwarmesondenanlagen erfordert
grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis. Bei Planung
einer Erdwarmesondenanlage ist frihzeitig mit dem
Wasserrechtsamt abzustimmen, ob die Anlage erlaubnisfahig
ist.

Fremdwasser (Quellen-, Brunnen- Grabeneinlaufe, Dranagen etc.) darf
nicht der Klaranlage zugefuhrt werden, sondern ist ggf. getrennt abzu-
leiten. In Bereichen mit héherem Grundwasserstand dirfen Drainagen
nur in ein Gewasser bzw. in einen Regenwasserkanal abgefuhrt
werden. Ansonsten ist auf den Bau von Kellern zu verzichten oder die
Keller sind als weile Wanne auszubilden.

Zur Erfullung der Grundséatze der naturvertraglichen Regenwasserbe-
wirtschaftung sind wasserdurchlassig befestigte PKW-Stellplatze, aus-
reichend bemessene Zisternen, eine Fassadenbegrinung und eine
Dachbegrinung far flach geneigte Dacher im Bebauungsplan empfoh-
len.

Zufahrten, Hauszugange, Garagenvorplatze, Terrassen sowie Geh- und
FuBwege sind so anzulegen, dass das Niederschlagswasser versickern
kann (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasser-
durchlassige Pflasterung 0.4.). Der Unterbau ist auf den Belag abzu-
stimmen.

Der Boden einer Tiefgarage ist wasserundurchlassig zu gestalten.
Anfallendes Tropf- und Schleppwasser ist in einer Verdunstungsrinne
zu sammeln. Dieses Wasser darf nicht versickert werden. Sollte eine
Verdunstungsrinne nicht ausreichend sein, ist die erforderliche Entwés-
serung an die Schmutzwasserkanalisation anzuschlie3en.

Gegebenenfalls ist Niederschlagswasser von Umschlagflachen, z.B. fir
Heizol in den Schmutzwasserkanal zu entwassern.

Niederschlagswasser darf nach § 2 der Niederschlagswasserverord-
nung erlaubnisfrei versickert oder als Gemeingebrauch in ein oberir-
disches Gewasser eingeleitet werden, wenn es von folgenden Flachen
stammt:

a. Dachflachen, mit Ausnahme von Dachflachen in Gewerbe-
gebieten und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit
vergleichbaren Nutzungen,

b. befestigten Grundstiicksflachen, mit Ausnahme von ge-
werblich, handwerklich und industriell genutzten Flachen,

c. offentlichen StralRen, die als Ortsstral3en der ErschlieBung
von Wohngebieten dienen, und éffentlichen StraRen auller-
halb der geschlossenen Ortslage mit Ausnahme der Fahr-
bahnen und Parkplatze von mehr als 2-streifigen Stralen.

d. beschrankt ¢ffentlichen Wegen und Geh- und Radwegen,
die Bestandteil einer éffentlichen Strafle sind.

Die erlaubnisfreie Entwasserung des Niederschlagswassers von befes-
tigten Flachen tuber 1.200 m? ist dem Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis,
Wasserrechtsamt, vorher anzuzeigen.

Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder
in Mulden auf mindestens 30 cm machtigen bewachsenen Boden in das
Grundwasser versickert wird.

Das Versickern von Niederschlagswasser in unterirdischen Anlagen
bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Das Pflanzen von Baumen in Versickerungsmulden ist nicht gestattet.
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4.

Starkregenereignisse

Zisternen

Begriinte Dacher

Durch die Wurzeln bilden sich préferierte FlieBwege in der belebten Bo-
denzone aus. Dadurch ist eine gleichmaRige Versickerung nicht mehr
gewahrleistet.

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen in den Boden
und in das Grundwasser wird empfohlen, als Material zur Dachein-
deckung unbeschichtete Metalle (Kupfer, Zink, Blei) auszuschlieen.
Auch auf Regenrinnen und Regenfallrohre aus diesen Materialien sollte
verzichtet werden.

Nach den Starkregenkarten muss mit Starkregenereignissen (extre-
men, kaum vorhersehbare und raumlich begrenzte Niederschlage) ge-
rechnet werden. Es wird empfohlen, Objektschutz zu betreiben und z.B.
Untergeschosse oder Keller wasserdicht und Offnungen tberflutungs-
sicher auszufihren. Nicht zuldssig hingegen sind nach § 37 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) MaRnahmen, welche den Abfluss zu
Lasten Dritter verandern. Dazu gehoren zum Beispiel die Errichtung von
baulichen und sonstigen Anlagen wie Gartenmauern und Gelande-
auffallungen. Es wird darauf hingewiesen, dass Schaden durch Stark-
regenereignisse auch bei entsprechenden Vorkehrungen nicht ausge-
schlossen werden kénnen.

Auf Dach- und befestigten Grundstticksflachen auftreffendes Nieder-
schlagswasser sollte zur Verringerung der Abflussspitzen in ausrei-
chend bemessenen Zisternen gesammelt und auf dem Grundstiick ge-
nutzt werden. Nach Mdglichkeit sollen diese bewirtschaftet werden kon-
nen.

Auf eine Bewirtschaftung der Zisterne (mit Drosseleinrichtung) kann
verzichtet werden, wenn das dazugehorige Dach mit einer Mindestsub-
stratstarke von 10 Zentimeter begrint wird.

Der Uberlauf einer Zisterne muss entweder

e. Uber die belebte Bodenzone einer Versickerungsmulde ver-
sickert werden.

f. an die Kanalisation angeschlossen werden.

g. uber eine Rigole unterirdisch versickert werden. Dies ist nur
gestattet, wenn das Dach metallfrei ist oder der Zulauf Gber
ein DIBt-zugelassenes Substrat erfolgt, welches Metalle
zurlckhalten kann. Die Erforderlichkeit einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis ist zu prifen.

Die Planung ist mit der Gemeinde und dem Landratsamt Rhein-Neckar-
Kreis, Wasserrechtsamt, abzustimmen.

Bei einer Nutzung von Zisternenwasser (Regenwasser) innerhalb des
Gebaudes ist das Gesundheitsamt des Rhein-Neckar-Kreises, Frau
Baumgart im Rahmen der Bauplanung zu héren.
Regenwassernutzungsanlagen sind dem Gesundheitsamt anzuzeigen.

Es wird empfohlen, die Dachflachen zumindest bis 15 Grad Dachnei-
gung als begrinte Flachen auszubilden und die mindestens 12 cm oder
10 cm machtige Substratauflage mit heimischen Grasern, Wildkrautern
und / oder bodendeckenden Gewachsen zu bepflanzen und so zu er-
halten. Ab einer Dachneigung von ca. 20 Grad ist fur die Begrinung
eine Schubsicherung erforderlich. Unter 5 Grad muss auf eine ausrei-
chende Dranschicht geachtet werden.

Es wird empfohlen, alle bestehenden flach geneigten Dacher, die zur
Sanierung anstehen, zu begriinen. Ferner wird eine extensive Dach-
begrinung angeregt, um den Niederschlagswasserabfluss zu verzégern
und zu verringern.

Vorteile des Griindaches:
Regenspeicherung, Abflussverzégerung, Verdunstung, biologische Aus-
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6.

Schutz von Leitungen

Leitungen Stadtwerke
Heidelberg

Telekommunikations-
infrastruktur der
Telekom

Telekommunikations-
infrastruktur der Voda-
fone-Gesellschaft(en)

gleichsflache, Reinigung des Niederschlagswassers, Warmeddmmung,
Larmdammung, Asthetik, Sturmsicherung, Verbesserung des
Kleinklimas, Kostenvorteil bei gesplitteter Abwassergebuhr.

Zur Vermeidung von Schaden an Versorgungsleitungen sind Baufirmen
auf die Einholung von Leitungsplanen hinzuweisen.

Der Baubeginn ist den Versorgungstragern der Leitungen in der
NuBlocher Stralle mindestens 2 Wochen vorher mitzuteilen.

Bei Durchfihrung von Arbeiten bei Leitungen der Stadtwerke
Heidelberg GmbH ist die Anweisung zum Schutze unterirdischer
Leitungen der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH zu beachten.

Bei Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungs-
gesellschaft fur Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; sh.
Insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Die Kosten fir eine notwendige Sicherung netztechnischer Anlagen der
Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH sowie Kosten in Folge von
Schaden und Folgeschaden gehen zu Lasten des Verursachers bzw.
des Veranlassers.

Bei der Durchfihrung der Bauarbeiten ist die Anweisung zum Schutze
unterirdischer Leitungen der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH zu
beachten.

Die vorhandenen Leitungstrassen sind uber die Netzauskunft der Stadt-
werke Heidelberg Netze GmbH unter der Tel. Nr.(06221) 513 — 2311,
eMail: netzauskunft@netze-heidelberg.de abzufragen. Gdf. ist die ge-
naue Lage dieser Anlagen mittels Suchschlitze zu erkunden.

Unsere Anlagen sind wahrend der Bauzeit zu schitzen bzw. zu sichern.
Die notwendigen Schutz- und Sicherungsmafnahmen sind vor Ort mit
dem unten genannten Mitarbeiter der Abteilung Betrieb Gas, Trinkwas-
ser, Warme abzustimmen.

Die Bauarbeiten sind vier Wochen vor der Ausfihrung mit unserer Ab-
teilung Betrieb Gas, Trinkwasser, Warme abzustimmen.
Ansprechpartner ist Herr Schmidt unter der Tel.-Nr. (06221) 513-2531,
E-Mail: dennis.schmidt@netze-heidelberg.de.

Vor Abriss bestehender Gebaude sind die Hausanschliisse fachgerecht
durch die Telekom zurtickbauen zu lassen.

Bei der Bauausfiuhrung ist zu beachten, dass Beschadigungen
vorhandener Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Grinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehause so weit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kdénnen.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden vor Beginn
der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Bauherren mochten sich im Falle einer Anbindung von neuen
Gebsuden an die vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur der
Telekom frihestmaglich mit der Bauherren-Hotline der Telekom (Tel.:
0800-300-1903) in Verbindung setzen.

Da sich im Planbereich Telekommunikationsanlagen der Vodafone-
Geselischaft(en) befinden, sind objektkonkreten Bauvorhaben im
Plangebiet mit der Vorgangsnummer OEG-20464 mit der Vodafone
West GmbH (ZentralePlanung.ND@vodafone.com) abzustimmen.
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Mégliche durch das Bauvorhaben verursachte Schaden an der
Verdolungsleitung sind unverziglich durch und auf Kosten des
Bauherrn / Antragstellers zu beheben.

Insbesondere zur Sicherstellung der Funktionsféhigkeit der Verdolung
sowie die Zuordenbarkeit der Haftung fur die Beseitigung moglicher
Schaden, hat der Bauherr / Antragssteller den Zustand der Verdolung
vor Beginn und nach Beendigung der Baumafnahme von einem
anerkannten Sachverstandigen dokumentieren zu lassen. Die Kosten
hierfur gehen zu Lasten des Bauherrn / Antragsstellers.

Soliten im Bereich des Schutzstreifens der Verdolungsleitung
Fahrzeuge / Maschinen (Baukrane etc.) fur eine langere Zeit gestellt
werden, ist ein Nachweis durch ein geeignetes Fachbiro vorzulegen,
dass eine Beschadigung der Verdolungsleitung ausgeschlossen ist.

Der Bauherr / Antragssteller hat das Amt fur Wasserrecht der Stadt
Leimen rechtzeitig Uber den Baubeginn, mindestens 2 Wochen vor
Baubeginn, zu informieren und gleichzeitig den Nachweis Uber die
erfolgte Dokumentation des Verdolungszustandes vorzulegen.

GroRere Glasfronten sollten mit Hinblick auf Vogelschlag geplant
werden. Mit modernen Mustern durch Folierung und Druck auf
Scheiben kann mit einer Uberdeckung von nur unter 10 % der
Glasflache erreicht werden, dass das Risiko fir Vogelschlag signifikant
gesenkt wird.

Aufgrund  der unmittelbaren  Nachbarschaft der geplanten
BaumafRnahme zu dem Gleiskérper der RNV GmbH ist diese in die
weitere Planung mit einzubinden und wahrend der Bauphase wegen
notwendiger Einschréankungen zu informieren.

Es ist zu beachten, dass mit diversen Begleiterscheinungen des
Bahnbetriebs und der Erhaitung der Bahnbetriebsanlage (Unterhalt und
Erneuerung) zu rechnen ist. Hierzu weisen wir insbesondere auf Schall,
Erschatterung, Betriebsgerausche, Kurvenquietschen sowie Abgase,
Staub oder Partikel- und Funkenflug aus Bautatigkeiten hin. Auch
elektromagnetische Felder aus unserer Infrastruktur kénnen nicht
ausgeschlossen werden. Daher ist durch geeignete Mallnahmen des
Antragsstellers  fur ausreichenden  Eigenschutz zu  sorgen.
Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutzmallnahmen
gegeniber der RNV kénnen nicht geltend gemacht werden.

Bei Bautatigkeiten ist die Rhein-Neckar-Verkehr GmbH zur Kl&rung
technischer Einzelheiten anzufragen.

Im Hinblick auf eine maogliche Verlangerung der Trassenfihrung in
Richtung NuBloch kann es zu Taktverdichtungen oder einem
durchgehenden  Nachtbetrieb mit den damit verbundenen
Beeintrachtigungen kommen.

Maogliche Beeintrachtigungen unserer Infrastruktur, darunter auch die
Gleisanlage sowie unseres Linienverkehrs selbst, sind mindestens 25
Wochen vorher mit uns (Verkehrsplanung@rnv-online.de und
infrastrukturanfragen@rnv-online.de) abzustimmen. Unser Ansprech-
partner ist Herr Jens Wilkes (J.Wilkes@rnv-online.de)

Dies betrifft auch die Rohrbacher Stralle als Ersatzfahrweg fir den
Schienenersatzverkehr.

Daher ist die Rhein-Neckar-Verkehr GmbH in die weitere Planung mit
einzubeziehen.

Durch die Planungen sind zwei archaologische Kulturdenkmale gem.
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