Begriindung

Bebauungsplan )
»Hinter dem Hof, lll. Anderung“

1. Lage des Plangebietes

Der Bebauungsplan ,Hinter dem Hof* liegt 6stlich des Stadtkerns von Leimen nérdlich der L 600 in
Leimen-Lingental. Die Flache des Bebauungsplanes betragt 2,61 ha.

2. Rechtliche Verhaltnisse

Der urspringliche Bebauungsplan ,Hinter dem Hof* trat am 05.11.1966 in Kraft.
Die Il. Anderung wurde am 04.10.1978 als Neufassung rechtskraftig.

3. Ziel und Zweck der Planaufstellung

Das Baugebiet wies bei der Bauweise ,nur Einzelhduser* sowie urspringlich Grundstiicksgréfien
zwischen 1200 m? und 2.200 m? aus. Die Grundflachenzahl war mit 0,15 und die Geschoss-
flachenzahl mit 0,3 festgesetzt. Soweit der rechtskraftige Bebauungsplan dies zulie3, ergab sich
im Laufe der letzten Jahre eine moderate Verdichtung des Baugebietes.

In dieser Bebauungsplan-Anderung soll auf Fist.Nr. 5028/24 ein weiteres Baufenster festgesetzt
werden. Ein zweites Baufenster soll auch auf Fist.Nr. 5028/11 festgesetzt werden, wobei hier das
bestehende Baufenster verkleinert wird. An insgesamt drei bestehenden Baufenstern wird die
Baugrenze an den Bestand angeglichen. AuBerdem sollen in einem Bereich auch Doppelhéuser
zulassig sein.

Ferner soll die Grundflachenzahl von 0,15 auf 0,2 und die Geschossflachenzahl von 0,3 auf 0,4
angehoben werden.

Im Rahmen dieses Planverfahrens sollen die bisherigen Schriftlichen Festsetzungen der aktuellen
Rechtsgrundlage angepasst werden.

Die zum Zeitpunkt des rechtskraftigen Bebauungsplanes maflgebliche BauNVO 1977 sah keine
Anrechenbarkeit von Nebenanlagen wie befestigte Flachen etc. vor. Aus Griinden der
Gleichbehandlung soll diese Regelung weiterhin gelten. Daher wird festgesetzt, dass
Grundflachen nach § 19 (4) BauNVO unter Bezugnahme auf § 19 (4) 3 BauNVO nicht anzurech-
nen sind. Aus dem gleichen Grund sollen Terrassen auferhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig sein.

Die bisherige Festsetzung der Hoéhenlage wird vereinfacht. Fur jedes Baufenster wird jetzt eine
max. zuléssige Firsththe (bzw. OK sichtbarer Wandabschluss) mit Bezug Uber NN festgesetzt.
Die Festlegung erfolgte auf Basis der vor Ort vorhandenen Firsthéhen.

Aufgrund seiner GroRe wird das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB durchgefuhrt.
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Im beschleunigten Verfahren ist von einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und einem
Umweltbericht nach § 2a BauGB abzusehen.

Ferner wurden die Planungsrechtlichen Festsetzungen und die Hinweise in Bezug auf den Schutz
unterirdischer Leitungen und in Bezug auf Grundstiicksentwasserung / Regenwasserbewirtschaf-
tung ergéanzt.

4. Ortliche Bauvorschriften

Die bisherigen Festsetzungen von Dachform und Dachneigungen sollen komplett entfallen. Die
Genehmigungspflicht der Einfriedigung soll ebenfalls entfallen. Es sollen jetzt nur noch
Festsetzungen fur die Einfriedigung entlang ¢ffentlicher Verkehrsflachen getroffen werden. Da das
Nachbarrecht hinreichende Vorgaben ftrifft, sind diese Festsetzungen in den Ortlichen
Bauvorschriften nicht mehr erforderlich und sollen daher entfallen.

5. Bodenordnung und Kosten

Die Erschlielung der Grundstucke ist bereits hergestellt. Fur die Durchfithrung der Planung sind
keine weiteren bodenordnenden MaRnahmen erforderlich.

Fur die Stadt Leimen entstehen fur die Verwirklichung des Bebauungsplanes keine weiteren
Kosten.

NuBloch, den 18.01.2018
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