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Grof3e Kreisstadt Leimen
Bebauungsplan )
»Hinter dem Hof, lll. Anderung*

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

11

1.2,

1.3

1.4

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1  Reines Wohngebiet Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO sind gemaR § 1 (4) BauNVO nicht

§ 3 BauNVvO Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.
Ausnahmen

1.1.2  Aligemeines Ausnahmen nach § 4 (3) Ziffer 2 — 6 BauNVO sind gemaRk § 1 (4)
Wohngebiet BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht
§ 4 BauNVvVO zulassig.
Ausnahmen

Bauweise der (iberbaubaren und nicht tiber-
baubaren Grundstucksflachen sowie Stellung

der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 BauGB

121 Offene Bauweise Offene Bauweise geman § 22 (2) 2 BauNVO.
Einzelhduser Es sind nur Einzelhauser zulassig

1.22 Offene Bauweise Offene Bauweise gemaf § 22 (2) 2 BauNVO.
Einzel- u. Doppel- Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig
hduser

123 Ausnahme Baugrenze Als Ausnahme kann die Uberschreitung der Baugrenze um max.
1,60 m zugelassen werden, wenn keine Abstandsvorschriften
verletzt werden und dafur auf die Uberbauung einer entsprechenden
Flache der uberbaubaren Grundstiicksteile verzichtet wird.

Diese Ausnahme gilt nicht fur Baugrenzen, die den Abstand zur
Strallenverkehrsflache festlegen.

1.24 Nebenanlagen Nebenanlagen sind aufBlerhalb des Baufensters zulassig, wenn
§ 23 (5) BauNVO diese eine max. Grundflache von 2,0 m x 2,0 m und eine max.
Firsthéhe von 3,0 m nicht Gberschreiten.

Héhenlage baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO

1.31  Hohenlage baulicher  Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen (Firsthéhe bzw. Oberkante
Anlagen sichtbarer Wandabschluss bei Flachdachern) wird durch die
§ 18 BauNVO Festsetzung der maximalen Firsthéhe (FH) mit Héhenbezug tber

NN im Plan angegeben.

Flachen fur Stellplatze und Garagen sowie ihre

Einfahrten auf den Baugrundstiucken
§9 Abs.1 Satz 4 BauGB

141 Garagen Garagen sind auf dem Grundstlick so anzuordnen, dass zwischen
Stral3enbegrenzungslinie und Garagentor ein Stauraum von mind.
5,60 m verbleibt. Es ist ein Mindestabstand von 2,0 m zur
Strallengrenze erforderlich.
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1.5 Die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten

sind und ihre Nutzung

§ 9 Abs.1 Satz 10 BauGB

1.5.1  Sichtwinkel

Die Sichtfelder an den StraReneinmindungen sind von jeder
sichtbehindernden  Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Straucher, Hecken und Einfriedigungen durfen eine Héhe von
0,70 m Uber Fahrbahn nicht tberschreiten.

1.6 Flachen fur Abwasserbeseitigung und der Ruckhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser

§ 9 Abs.1 Satz 14 BauGB

1.6.1 Fremdwasser

Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinlaufe, Drainagen etc.)
darf nicht der Klaranlage zugefihrt werden, sondern ist ggf. getrennt
abzuleiten. In Bereichen mit héherem Grundwasserstand dirfen
Drainagen nur in ein Gewasser bzw. in einen Regenwasserkanal
abgefuhrt werden. Ansonsten ist auf den Bau von Kellern zu
verzichten oder die Keller sind als weilRe Wanne auszubilden.

1.7  Flachen, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belasten sind

§ 9 Abs.1 Satz 21 BauGB

1.7.1  Leitungsrecht

NuBloch, den 18.01.2018

WEESE + ZUBER GmbH

Die Ubereinstimmung der Planungsrechtlichen -0V, £
Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Hinter

dem Hof, Ill. Anderung“ mit Satzungsdatum

PIROIN2LL Y mit den hierzu ergangenen Der Oberbjfgermeister

Beschlissen des Gemeinderates bestatigt :

Leitungsrecht zur Flihrung einer Wasser- und Abwasserleitung
zugunsten der Stadt Leimen.
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Hinweise

Leitungen Telekom

Leitungen

Schutzmaflnahmen bei
Wasserversorgungs-
leitungen

Niederschlagswasser-
beseitigung

Regenwasserbehand-
lung

Bodenschutz / Altlasten

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom,
die bei Baumaflinahmen gegebenenfalls gesichert werden missen.
Anderungen der Anbindung an die Telekommunikationsinfrastruktur sind
mit der Bauherren-Hotline ( Tel. 0800 330 1903) abzustimmen.

Zum Schutz der im Plangebiet verlegten Versorgungsleitungen sind vor
der Ausflihrung von Grabarbeiten Leitungsauskinfte durchzufiihren und
die entsprechenden Kabelschutzanweisungen zu beachten.

Das Bepflanzen im Bereich der Versorgungsleitungen ist nur mit einem
lichten Abstand von mindestens 2,50 m zwischen Stamm und den Ver-
sorgungsleitungen zulassig.

Bei Unterschreitung kénnen SchutzmaRnahmen notwendig werden,
diese sind mit dem Zweckverband Wasserversorgung Hardtgruppe/
Eigenbetrieb Wasserwerk abzustimmen (sh. Auch DVGW Arbeitsblatt
GW 125 und DIN 18920).

In den Schutzstreifen durfen fur die Dauer des Betriebs der Versor-
gungsleitungen keine Gebaude oder bauliche Anlagen errichtet oder
sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand, Betrieb
oder eine Erweiterung der Versorgungsleitungen beeintrachtigen oder
gefahrden kénnen.

Des Weiteren gelten die allgemeinen Festsetzungen zum Schutz unter-
irdischer Leitungen. Das Lagern von schwer zu transportierenden Ma-
terialien im Bereich des Schutzstreifens ist nicht zulassig.

Bei Arbeiten im Bereich von Versorgungsanlagen sind vorab und
rechtzeitig die zustéandigen Wassermeister zu verstandigen.

Gemall §§ 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes soll Niederschlags-
wasser von Grundsticken, die nach dem 1.Januar 1999 bebaut,
befestigt oder an die Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden.

Zur Erfullung der Grundsatze der naturvertraglichen Regenwasserbe-
wirtschaftung werden wasserdurchlédssig befestigte PKW-Stellplatze,
ausreichend bemessene Zisternen und eine Dachbegriinung fur flach
geneigte Dacher im Bebauungsplan empfohlen

Soll Niederschlagswasser gemall dem Hinweis versickert werden, ist
darauf zu achten, dass ausschlieflich unbelastete Niederschlagswasser
von Dachflachen in die Versickerungsanlage eingeleitet werden dirfen.

Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder
in Mulden auf mindestens 30 cm machtigem mit Rasen bewachsenen
Boden in das Grundwasser versickert wird. Der Abstand zum hochsten
Grundwasserstand muss dabei mindestens 1 Meter betragen.
Niederschlagswasser kann auch in Mulden-Rigolen-Elementen
gesammelt und versickert werden.

Wird Niederschlagswasser in eine Versickerungsanlage eingeleitet, sind
Dacheindeckungen aus Blei, Zink und Kupfer unzulassig, es sei denn,
diese Werkstoffe sind beschichtet.

Sollten bei der Durchfuhrung von Bodenarbeiten geruchliche und/ oder
sichtbare Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenver-
unreinigungen hinweisen, ist das Wasserrechtsamt beim Landratsamt
Rhein-Neckar-Kreis unverziglich zu verstandigen und in die weiteren
MaRnahmen einzubinden.
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