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Grole Kreisstadt Leimen
Bebauungsplan
»HOllwiesen, 2. Anderung*“

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 BauGB

11 Allgemeines Wohn-
gebiet
§ 4 BauNVvO
Ausnahmen

Mal der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 BauGB

2.1 Anrechenbare Grund-
flache
§ 19 (4) BauNVvO

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind gemafl § 1 (4) BauNVvVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

Unter Bezugnahme von § 19 (4) 3 BauNVO sind Befestigungen auf
die anrechenbare Grundfliche nach § 19 (4) BauNVO nicht
anzurechnen.

Bauweise der Gberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie

Stellung der baulichen Anlagen

§ 9 Abs. 1 BauGB

3.1 Offene Bauweise

32 Baugrenze

Offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO mit Grenzabstand als
Einzelhduser, Doppelhduser oder als Hausgruppen mit einer Ldnge
von héchstens 50 m.

Die Baugrenze kann durch untergeordnete Bauteile tberschritten
werden.
Terrassen sind auch auBerhalb des Baufensters zuldssig.

Flachen fir Stellplatze und Garagen sowie ihre
Einfahrten auf den Baugrundstiicken

§ 9 Abs.1 Satz4 BauGB

41 Garagen

Héhenlage baulicher Anlagen

Vor der Einfahrt von Garagen ist ein ohne Tor oder Absperrung
erforderlicher Stauraum von mind. 5,50 m Lange einzuhalten.

Bei Zufahrten parallel zur Strale ist ein Mindestabstand von 1,0 m
von der Stralenbegrenzungslinie erforderlich.

§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO

5.1 Hoéhenlage baulicher
Anlagen
§ 18 BauNVvVO

Die zuldssige Hoéhe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung
der maximalen Traufhdéhe (TH), der maximalen Firsthéhe (FH) und /
oder der FulRbodenhéhe Rohfullboden Erdgeschoss (h) mit Bezug
Uber NN angegeben.
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flachen
§ 9 Abs.1 Satz 21 BauGB

6.1 Leitungsrecht Leitungsrecht zur Fuhrung einer unterirdischen Gasleitung
zugunsten der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH

Vorkehrungen gegen schéadliche

Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Satz 24 BauGB

71 Schallschutz durch Innerhalb des Planbereiches sind SchallschutzmaRnahmen geman
Schalldd@mmung von DIN 4109 unter Berticksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder
Aussenbauteilen Nutzungen des Larmpegelbereichs Ill zu treffen.

NuBloch, den 19.06.2017

INGENIEURBURO
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Die Ubereinstimmung der Planungsrechtliche S Qb’\f\—
Festsetzungen zum Bebauungspl

,Hollwiesen, 2. Anderung“ mit Satzungsdatum

20.07.2017 mit den hierzu ergangenen urgermeister

Beschliissen des Gemeinderates bestéatigt :

2

21

22

23

Hinweise

Leitungen Zum Schutz der im Plangebiet verlegten Versorgungsleitungen sind vor
der Ausfihrung von Grabarbeiten Leitungsauskiinfte durchzuftihren und
die entsprechenden Kabelschutzanweisungen zu beachten.

Leitungen Telekom Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der
Telekom, die bei Baumalnahmen gegebenenfalls gesichert werden
mussen.

Anderungen der Anbindung an die Telekommunikationsinfrastruktur
sind mit der Bauherren-Hotline ( Tel. 0800 330 1903) abzustimmen.

Niederschlagswasser- Mallgebend fiir die dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung ist die

beseitigung / Regenwas- Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-

serbewirtschaftung Wiirttemberg vom 22.03.1999.

Zur Erfullung der Grundsatze der naturvertraglichen Regenwasserbe-

Ingenieurbiiro Weese + Zuber GmbH, KurpfalzstralRe 40, 69226 Nuflloch 19.06.2017



Stadt Leimen, Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Héllwiesen, 2. Anderung” Seite 3

wirtschaftung werden wasserdurchlassig befestigte PKW-Stellplatze,
ausreichend bemessene Zisternen und Dachbegriinungen empfohlen.

Bei Versickerung von Niederschlagswasser ist darauf zu achten, dass
nur unbelastete Niederschlagswédsser von Dachflichen in die
Versickerungsanlage eingeleitet werden und Dacheindeckungen aus
Blei, Zink und Kupfer in diesem Zusammenhang unzulassig sind.
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