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Gemarkung Leimen

Bebauungsplan "Hgllwiesen"

Begfﬁndung

Das Plangebiet "Hollwiesen" liegt im Westen der Gemarkung Leimen, -

Zwischen der Falltorstrafie und der Nordl. IndustriestraBe erfaBt
der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit 5,5 ha eine
verhaltnismifig kleine, noch nicht erschlossene Restfliche der
Westlichen Oriserweiterung. Da das Gebiet von auBien erschlossen ist,

- besteht auch aus den Griinden, die die stHddtebauliche Ordnung recht-

zeitig sichern sollen, die Notwendigkeit zur Aufstellung des Be-

‘bauungsplanes. Beabsichtigt ist, verschiedene Bauformen wie zweige-

schossige Hausgruppen und zweigeschossige Einzelhiuser, dem Bedarf
entsprechend, als Ausgleich gegeniiber anderen Baugebieten in Leimen
festzulegen, '

Die vorhandene Bebauung entlang der Siidseite der Falltorstrafe so-

- wie an der Westseite der Wilhelm-Haug-Strafe waren bereits in den

Bebauungsplan "Westliche Ortserweiterung" vom 14,8,1961 einbe-
zogen, jedoch bei der Anderung mit Satzung vom 12,6.1969 nicht be-

ricksichtigt. Im Siiden grenzt der ebenfalls rechtskriftige Bebauungﬁw‘_

plan "Gewerbegebiet westliche Ortserwe;terung" (Satzungsbeschluf vom
10.3.1966) an.

Das Plangebiet ist in dem seit 1968 im Entwurf berelts fertlggestell—
ten FlachennutzungSPIan als Wohnbauflache enthalten.

Die innere ErschlieBung dieses Baublockes war in den Entwiirfen zum
Bebauungsplan "Westliche Ortserweiterung’ mit einer direkten Ver-
bindungsstralle vorgesehen, Um jedoch zu verhindern, dafBl der Verkehr
des Gewerbegebietes durch die nordlich anschliefilenden Wohnbereiche
gefithrt wird, soll nach Siiden keine StraBenverbindung hergestellt
werden.

Der Ubergang von den vorhandenen Wehngebieten wird durch die Abstu-~
fung von reinen Wohngebieten zu allegemeinen Wohngebieten erreicht.
Die Festlegungen von Bepflanzungen und einem LArmschutzwall werden
als notwendige Trennung zum Wohngebiet erachtet., Auch erfiillen die
an der Sudse1te der Reihenhausgruppen angeordneten Garagen diese
Funktion.

‘Das anschliefende Gewerbegebiet ist, nach der sich dort entwickelten

Nutzung, als nichit wesentlich stiorend einzustufen. In der Mehrzahl
sind die Grundstiicke an der Strafenseite mit einem Wohnhaus bebaut,
wahrend in dem riickwdrtigen Teil die Werkstdtten der handwerkllchen
Betriebe untergebracht sind. Hier érscheint eine Schallemmission von
60 dB{A) als abgeschitzter, oberster Wert realistisch, Diese Nutzung
erlaubt auch die Anordnung eines allgemeinen Wohngebietes an der
Nordseite der Nordl. IndustriestraBe, Die senkrecht dazu angeordneten
Garagen bewirken eine Schalipegelminderung von 4 dB(A), sodaB der
Richtwert von 55 dB(A) kaum tiberschritten wird, =zumal nach der Art
der kleineren Familienbetriebe mit dem eigenen Wohnhaus auf dem
Grundstiick nachts keine wesentliche Storung zu erwarten ist,
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Wegen der vorhandenen Grundwasserverhdltnisse diirfen ohne besondere
Mafnahmen die Kellersohlen der Gebdude nicht tiefer als 103,25 m i.
NN d. h. am niedrigsten Punkt nicht tiefer als 25 cm unter Gelande
zu liegen kommen, '

Die Gebiude erscheinen mit der von der Strafe abgekehrten Seite mit
einem vollig freistehenden Untergeschofl iiber dem vorhandenen Gelidn-
de. Um diese Riume auch entsprechend nutzen zu konnen, wurde in die-
sen Bereichen allgemein der Ausbau einer Untergeschosses zugelassen,

Durch den Wegfall weiterer urspriinglich vorgesehener, dreigeschos-
siger Gebdude reduziert sich die Anzahl der zu errichtenden Wohnein-
heiten auf etwa 1135.

Das Plangebiet ist in dem genehmigten Entwisserungsentwurf ent-
halten. Die Abwisser werden iiber den vorhandenen Kanal in der Wie-
senstrafe zum Hebewerk am Landgraben und nach Entlastung von dort
der Kliaranlage des Abwasserzweckverbandes Hardtgruppe zugefiihrt. Die
Wasserversorgung ist ebenfalls gesichert.,

Da ein Entwurf des Bebauungsplanes den Tradgern sffentlicher Belange-
bereits im Jahre 1976 zugestellt wurde, sind die Festsetzungen liber
den Inhalt des Planes noch nach § 9 der alten Fassung maBgebend.

Die voraussichtlichen Kosten fiir die ErschlieBung dieses Baugebietes
betragen:

Straﬁenhersteilung DM 450 000,--
Kanalisation : DM 130 060,--
Wasserversorgung DM 60 000,--
Beleuchtung ~ DM 25 000,--

- DM 665 000,--

_ Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Durchfilhrung einer Bau-

landumlegung bilden. Ein entsprechender Vorschlag zur Einteilung
der Baugrundstiicke ist im Plan gestrichelt dargestellt.

16, Feb. 1678

Lejmen, den 13}.410.3}] Leimen, den

Ingenieur-Biiro Gerhard Veese Der ermeister
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