Begriindung

zur Anderung der értlichen Bauvorschriften
des Bebauungsplanes
»Kastanienbuckel, 3. Anderung*

1. Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Kastanienbuckel 3. Anderung".

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand von Lingental nérdlich des Kastanienweges. Im Westen
ist das Baugebiet durch den Magnolienweg begrenzt.

2. Rechtliche Verhiltnisse

Der Bebauungsplan ,Kastanienbuckel 2. Anderung“ wurde am 31.03.1995 als Neufassung

rechtskraftig.
Der Bebauungsplan ,Kastanienbuckel, 3. Anderung" ist seit dem 07.12.2007 in Kraft und sah als
Erganzung zur 2. Anderung neue Definitionen fir die Bauweise und die Héchstzahl von

Wohnungen in Gebauden vor.

3. Ziel und Zweck der Planaufstellung

Die bisherigen Ortlichen Bauvorschriften sollen angepasst werden. So sollen z.B. weitere
Dachformen wie Pult- oder Flachdach zulassig sein und im Gegenzug die Festsetzungen iber die
Dachgestaltung reduziert werden.

Festgelegt werden aufgrund der exponierten Lage und Topographie des Baugebietes weiterhin
Dachformen und Dachneigungen; zusatzlich werden Festsetzungen Uber Gelandemodellierungen
getroffen.

Des Weiteren sahen die bisherigen &rtlichen Bauvorschriften Einfriedigungen als Sichtschutz nicht
vor. Um Einfriedigungen als Sichtschutz im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kastanien-
buckel, 3. Anderung* zuzulassen, ist es erforderlich, die Ortlichen Bauvorschriften zu andern. Da
das Nachbarrecht hinreichende Vorgaben gibt, sind diese Festsetzungen in den Ortlichen
Bauvorschriften nicht mehr erforderlich. Zur freien Landschaft hin legt schon der urspriingliche
Bebauungsplan zeichnerisch ein Pflanzgebot ,Ortsrandeingrinung — Gehélzstreifen® fest.
Zukunftig  werden somit nur noch Festsetzungen fur Einfriedigungen entlang 6ffentlicher
Verkehrsflachen getroffen.
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Die bestehenden ,bauordnungsrechtlichen Festsetzungen“ werden daher gestrichen und durch
die jetzt neu aufgestellten &rtlichen Bauvorschriften ersetzt. Das bisherige stadtebauliche Konzept
des landlichen und naturverbundenen Charakters des Ortsteils Lingental wird in Bezug auf
Einfriedigungen nicht weiter verfolgt.

Da durch die Anderung der Ortlichen Bauvorschriften die Grundziige der Planung nicht berihrt
werden, wird das Planverfahren nach § 13 BauGB als vereinfachtes Verfahren durchgefiihrt.

Im Vereinfachten Verfahren ist von einer Umweltpriifung nach § 2 (4) und einem Umweltbericht
nach § 2 a BauGB abzusehen.

4. Bodenordnung und Kosten

Die Bodenordnung innerhalb des Bebauungsplangebietes ist abgeschlossen.

Fur die Stadt Leimen entstehen fur die Verwirklichung des Bebauungsplanes keine weiteren
Kosten.

NufRloch, den 28.11.2016 (erganzt 28.03.2018) Leimen, den 2v.2Y. &A%
Ingenieurbiiro
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