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Die Darstellung der Grenzen und

der Flurstiicke stimmen innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes mit dem am 13.11.85
durch das staatliche Vermessungsamt ausge-
stellten Auszug aus der Flurkarte iberein
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Schriftliche Festsetzungen !

flc

lanungsrechtliche Festsetzungen
9 (1) BBauG und BauNvo

Art der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BBauG

1 Allgeneines Wohn-  Ausnahmen nach § 4 (3) 2-6 Baunvo
ebiet

g sind gemad § 1 (6) fauNvO nicht
Ausnahnen Bestandteil des Bejauungsplanes
§ 4 Baunvo und daher nicht zulasiig.

1.1.2 Dorfgebiet Die MNutzungen nachl § 5 (2) 10
Ausnahmen BauNv0  (Tankstellen)l sind gemah
§ 5 Baunvo §1 8

aukv0 nicht fulsssig)
1.1.3 Nebenanlagen I allgemeinen  Wohlgebiet sind
§ 14 (1) Baunvo Nebenanlagen, soweit {sie b.

Anlagen ‘Sind und dif Fliche os
Baugrundstickes wenijer sls 1000
an betragt, nicht zullssig
Ausgenommen sind Schwimmbecken bis
50 cbm. 1

1.2 Bauweise, die Gberbaubaren

sticksflachen, sowie die

Stellung der baulichen An-
1

agen
§9 (1) 2 BBauG 1

1.2.1 Offene Bauweise

Offene Bauweise genal§ 22 Abs. 2
BaulV0 mit Grenzabstind als Ein-
zelhauser, Doppelhiwer oder als
Hausgruppen mit eini Linge von
hochstens 50 m

1.2.2 Offene Bauweise Offene Bauweise gema|§ 22 Abs. 2

nur Einzelhduser  BaulVO mit Grenzabstind. nur Ein-
zelhauser.

1.2.3 Offene Bauweise Offene Bauweise gems) § 22 Abs. 2

nur Einzel- und BaullVO mit Grenzabstind, nur Ein-

Dopselhauser

zel- und Doppelnaus
t.2.4 Eaugrenzen = A
Ausnahmen rung

s ~onnen fur Verbesse-
der Grundrifgestaltung die
Baugrenzen max. auf die Halfte der
Gebdudeseite bis 2,0 i Gberschri t-
ten werden, wenn kel Abstands-

baren Grundsticksflacle verzichtet
wird. Dieser Verzich| ist durch
Baulast zu sichern.

Bei Baugrenzen zu bffentlichen
Verkehrslichen ist @as MaB der

Uberschreitung auf 1,('m begrenzt.
1.2.5 Nebenanlagen In Dorfgebiet sind Netgnanlagen im
§ 23 (5) BauNvo Sinne des § 14 (1) [BauiV0 nur

innernalb der uberbaiparen Grund-
sticksflachen zulassig
-3 Flachen fir Stellplatze und {
Garagen sowie ihre Efnfanr- |
ten auf den Baugrundstacken 1
§9 (1) 4 BBauG

1.3.1 Stellung der Soweit die Lage der/Garagen und

berdachten Stellplatze im Plan
festgelegt ist, ist bie zwingend
einzunalten: ansonster] darf bei
Zufahrt senkrecht zupl StraBenbe-
grenzungslinie der Gireich zwi-
schen 5.0 m und 13,¢m zur Stra-
Benbegrenzungslinie ' jicht dber-
schritten werden.
Bei Zufanrt parallell zur Strade
ist der Bereich, in helchem Ga-
ragen errichtet werdenldirfen, mit
2 mund 10 m Abstand gur StraBen-
begrenzungslinie begrejzt.

1.3.2 Stellflachen Stellflachen sind nut im Bereich
durch Baugrenzen festgelegten

iiberbaubaren Grundstictsflache, in

reich zwischen laBenbegren-

zungslinie und Baugrente zulassig.

1.4 Die Grundsticke, di

sind und ihre Nutzung
§9 (1) 10 BBauc

1.4.1 Sichtwinkel

Die Sichtfelder an denStraBenein-

freizuhalten. Strauche:, Hecken u.
Einfriedigungen dirfex eine Hohe
von 0,70 m “gber Fan‘bahn nicht
berschreiten.

1.5 Flachen. die m h-. Fahr-
be-

it Ge
und Leitungsrechten 24
lasten sin

§9 (1) 21 BBaus

-5.1 Gen-, Fahr- und ie im Plan mit Leitulgsrecht be-
Leitungsrecht zeichnete Flache. istizu belasten
mit:

) Leitungsrecht fir de Verlegung
v tromkabel zujunsten der
Badenwerk AG.

b) Leitungsrecht zur Fihrung einer
Hoch- und Mittelspinnungsfrei-
leitung zugunsten air Badenwerk
AG und der RWE.

¢) Leitungsrecht fur de Verlegung

Ver- und Entsonjungsleitun-
gen zugunsten der Sadt.

d) Gehrecht zugunsten der Anlie-

1.6 Pflanzgebot

§ 9 (1) 25 BBauG

1.6.1 Baume Auf  dem Baugrundstick st je
150 qn nicht Gberbaute! Flache ein
Baum erster und zwelier Ordnung
anzupflanzen und zu unlerhalten.

Hinweis |

Mit Bezug auf § 16 des baden-wirt-
tembergischen Nachbarlechtes vom
14.12 die hier| vorgesehe-
nen Begriffe folgende(naBen defi-
niert

8iume 1. Ordnung

Geholze nach Abschnitti(1) 6

Baume 2. Ordnung
Geholze nach Abschaitt(1) 4 und &
1.7 2u treffende Vorkehrungen
zur Vermeidung oder Ver-
minderung schadlicher Um-
welteinwirkungen
§ 9 (1) 24 BBauG

Schallschutz durch In den mit Pla

Schalldammung von  stellten Abschnitten
AuBenbauteilen

102.1 darge-

<ind folgen-
SchallschutzmaBnamen in °den
entsprechenden Pegelbereichen ge-
3B DIN 4109 Teil 6, tassung 1979
an 0bjekt vor Aufenthaitsriunen zu
treffen:

Larmpegeibereich

spalte 2:
MaBgeblicher AuBenlarpegel tags-
tber in dB(A).

Spalte 3

bewertetes Schalldamm-aB fur Au-
Benbauteile in dB.

spalte 4

bewertetes Schalldamm-NaB fir Fen-
ster und Fenstertiren iy d8.
Spalte 5

Mindestgewicht bauakustisch ein-
schaliger Wande und Dacrer

1.7.2 Schallschutz durch
Bericksichtigung  chen LS I bis V beze
ei der Grundrif- deseiten sollen Schlafriume an

gestaltung

Bei den im Plan mit Larmpegelberei-

ichneten Gebdu-
der
larmabgewandten ~ Seite angeordnet

en.

1.8 Flachen fir Aufschittungen
Abgrabungen und Statzmauern,

soweit sie zur Herstellung

des StraBenkorpers notwendig

sin
§9 (1) 26 BBauG

1.8.1 Bdschungen und
uern

1.9 Hohenlage baulicher
Anlagan

§797(2] sBaue

2.

lichen Anlag

Zum Ausgleich von Hohenunterschie-

schungen durch Statzmauern ersetzt

Die Hohe dieser Stutzmauer darf
nicht menr als die Halfte des
Hohenunterschiedes zwisch

Stra-
noberkante und Gelinde betragen
Sie konnen min n h sein,

dirfen aber das MaB von 2,0-n
nicht Gbersteigen.

#

)

9.1 Hohenlage der bau- Die Hohenlage des Gebaudes wird,
en

bezogen auf die FuBbodenoberkante
des Erdgeschosses, durch den Ab-
stand (h) zur festgelegten, in
Mittel gemessenen Gelandeoberfli-

zur festgelegten, im Mittel ge-
messenen Gelandeoberfliche fest-
gesetzt.

Siehe Zeichenerklarung unter 10.7.

Schwimmbecken: max. 1,20 m Gber

Gelande
Nebenanlagen : Oberkante der bau-
Pergola u.d.) lichen Anlagen

.50 m im Mittel
ber Gelande.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
73 und 74 LBO

2.1 KuBere Gestaltung bau-

1

icher Anlagen
§73 (1

(1) 1 180

2
2

2

1.1 Dachform

-1.2 Dachneigung

-1.3 Dachdeckung

2.1.4 Dachgestaltung

2.1.5 Dachaufbauten

Satteldach, Welmdach

im WA: max. 25 Grad
im MD: max. 45 Grad

rotbraun oder anthrazit (einge-
schlossen blendfreie Solareinrich-
tungen)

Der Schnittpunkt der AuBenwand mit
der “Oberkante Dachhaut darf bei
zweigeschossiger  Bauweise nicht
hoher als 3,80 m Gber der Fubbo-
denoberkante des letzten Vollge-
schosses liegen. Fir zuricksprin-
gende Gebiudefluchten, deren Linge
nicht mehr als 1/3 der Gesamtge.
baudeseite betrigt, entfallt diese
Beschrankung.

Bei Anordnung von stehenden Fen-

stern
Hohe be in Fenster-
fluch m. Gaubenbrelte
max. 2

.50 m.: die Summe der Gau-
benbreite maximal 2/5 der Gesamt-
trauflange.

2.2 Gastaltung der unbebauten ¢

Flachen der bebauten Grund-

sticke

§73 (1) 5 w80

2.2.1 Aubenaniagen Die unbebauten Flachen der bebau
ten Grundsticke sind gartnerisc
anzulegen.

2.2.2 AuBenanlagen

2.3 Einfriedigungen
573

2.3.1 Genehmigungspflicht Abweichend von § 52 LBO sind Ein-

(1)°5 L8O

der Einfriedigung

2.3.2 Einfriedigungen

23500

ei Grundsticken,
2uldssig bis 2
Vollgeschosse

udenshen
(1) 7 180

4

-1 Schutzstreifen an
der Hochspannungs-
leitung und KV -
Leitung

2.5 Ordnungswidrigkeiten
§74 (B0

Ordnungswidrigkeit

Gelandemodellierungen ohne Stitz-

m is 1,20 m gegeniber de
natirlichen Gelande sind zulassig
soweit sie einen Abstand von n

vom benachbarten Baugrundstiick
aufweisen. Max. Heigung 1 : 4 .

riedigungen entiang der Verkehrs-
Flache genehmigungspflichtig.

n den Baugebieten ist gegen die
offentliche Verkenrsfliche eine

Maschendrahtzsune bis 1,5 m Hohe
zulassig.

Innerhalb des Schutzstreifens der
Hochspannungs- und der Mittelspan-

zuldssig, bei der nach VDE
0210 “vorgeschriebene  Mindestab-
stand von

Dach mit einer Neigung gleich 15
Grad auf 5,0 m zu vergroBern.
Hinweis:

Bauvorhaben, wo das Bau-

in Genehmigungsver-
fahren zu beteiligen.

In der Schnittzeichnung der An-
tragsunteriagen ist die Bauwerks-
hohe in m ber NN anzugeben.

Bei den in Leitungsschutzstreifen

2,5 m nicht zurickgeschnitten wer-
den miissen.

Ordnungswidrig im Sinne § 74 LBO
handelt, wer den Festsetzungen der
hiermit'nach § 73 LBO erlassenen,
6rtlichen Bauvorschriften zuwide
handelt.

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 BBauG und §§ 1 - 11 BauNvo

1.1

1.2

a8 de

§9 (1)

2.1
iz
23

3.2

4.

4.2

4.4

s ze
) 2 BBauG und §§ 22 und 23 BauNvo

Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNvo

Dorfgebiete
§ 5 Bauhvo

r baulichen Nutzung

BBauG und § 16 BauNvo
GeschoBflachenzahl z.8.
Grundflichenzanl 2.8,
Zahl der Vollgeschosse z.8.
als Hochstgrenze
im Sinne der LBO vom 28.11.83
Hinweis:
VollgeschoB im UntergeschoB
mit eingeschlossen

Nutzungsschablone

e, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauwe

sh. schriftl. Fests. 1.2.1
nur Einzelhauser zulassig
sh. schriftl. Fests. 1.2.2
hauser zulassig

sh. schriftl. Fests. 1.2.3
Baugrenze

nur Einzel- und Doppel- .g

Verkenrsflachen
§9 (1)1

1 BBaug

Stragenverkehrsflichen Gehweg
Fahrbahn

StraBenbegrenzungslinie,
auch gegeniiber Verkehrs:
flachen besonderer Zweck-
best innung

Verkenrsflachen besonderer
Zweckbest inmung

offentliche Parkflache

Ein- bzw. Ausfahrten und An-
schlub anderer Flachen an die
Verkenrsflichen

11 8Baug

Bereich ohne
in- und Ausfahrt

4.5  Hohenlage der Verkehrsflichen
uG

§ 9 (2) 8Ba

Hohe des Tangentenschnitt- z.8.

punktes der Gradiente (m G.NN)
Ausrundungshalbmesser 2.8.

Hohe der Gradiente (m G.NN) z.8.

Gefsllbrechpunkt mit An-  2.B. g
gabe der Neigung

proj. Strabenhohe 2.8.
5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir
Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie

fur Ablagerungen

§9 (1)

5.1 Flichen fir Versorgungs-
anlagen

12 und 14 BBauG

Elektrizitat

rafostation O

T

6. Hauptver:
§9(1)

6.1 ol

Hochspannungsleitungen

n

7. Gri
§9
751

Parkanlage
Sffentlich

nflichen
(1) 15 8BauG

Grunflachen

Sorgungs- und Wauptabwasserleitungen
13 88au6

berirdisch

it Schutzstreifen

Spielplatz, 6 - 12 Jahre
offentlich

Grinflache als Bestand-

teil von Verkehrsanlagen
in Sinne von § 127 (2)
8BauG

6ri

8. Flachen f

Unflache

r die Landwirtschaft und fir dis Forstwirtschaft
6

§9 (1) 18 BBau

Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen fir Be-
pflanzungen und far die Erhaltung
§9°(1) 25 BBauG

9.1

Ungrenzung von Flichen zum
Anpflanzen von Baumen und
Strauchern

§9 (1) 25 a BBauG

cromkranige Einzeiune @

Genglzstreifen als Orts-
randeingrinung

9.2 Umgrenzung von Flichen mit

und fir die Erhaltung von

s9

hiel

men, Strauchern und Ge-
ern
(1) 25 b BBaug

r: Streuobstwiesen

g

die Verwertung oder

von Baumen und Strauchern

7

Sonstige Planzeichen una Festsetzungen

101 Umgrenzung von Flachen fur
Nebenanlagen, Stellplatze,
aragen und Gemeinschafts®
anlagen
§9 (1) 4 und 22 BBauG

Garagen

10.2 Wit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen
¥ § 9 (1) 21 BBaul
sh. schriftl. Fests. 1.5.1

10.3  Umgrenzung der Flachen fur

be-

sondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmi ssionsschutzgesetzes
§ 9 (1) 24 BBaug

10.3.1 Objektbezogener Schallschutz
sh. schriftl. Fests. 1.7.1

10.4  Umgrenzung der Flachen, die
von der Bebauung freizuhalten
sin
§9 (1) 10 BBauG
Sichtflichen
Anpflanzungen und Einfriedi-
gungen max. 0,70 m hoch
sh. schriftl. Fests. 1.4

10.5  Umgrenzung der von der Bebau-
ung freizuhaltenden Schutz-
flachen
§ 9 (1) 24 BBauG

hier: Abstandsfliche zum Wald

10.6  Flichen fur Aufschittuncen,
Abgrabungen und Stitzmauern,
soweit sie zur Herstell g des
Stracenkorpers erforderl:zh
sind
§°3 (1) 26 BBaus
Aufschittung
Abgrabung

Stutzmaver

10.7  Hohenlage baulicher Anlagen
§ 9 (2) BBauG

(Siehe auch Abschnitt 1.9 der schriftlichen Fest-

setzungen und in dem zeic

s
hnerischen Teil des Bebau-

ungsplanes unter der Nutzungsschablone.)

10.8  Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes
§9 (7) BBauG

10.9  Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung. z.B. von Baugebieten,
Nutzung innerhalb eines Bau-

ebiets
850 04) und s 16 (5) Baumvo
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