Begrundung

Allgemeines

Der Bebauungsplan " Lebkuchel" trat am 12.9.1963 in Kraft.

Die 1.Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan "Lebkiichel" wurde am
30.12.1977 rechtskraftig.

Fir die Flursticke 3742, 3743 und 3744, westlich des Friedhofwegs, wurde am
25.6.1982 die 2. Teilanderung beschlossen.

Das urspringliche umplante Gebiet liegt in mittelbarer Nahe zum Stadtkern, in
suddstlicher Richtung, und umfasst ca. 25 Grundstiicke mit einer Fldche von ca.1,6
ha.

Im Mittelpunkt stand bei der Aufstellung des Bebauungsplans dabei, ein Wohngebiet
zu entwickeln, dass ausschlief3lich Wohnzwecken dient.

Grund- und Geschossflachenzahlen wurden dementsprechend festgesetzt.

Ziel und Zweck der Planaufstellung

Bei der 1.Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans 1977 wurde das reine
Wohngebiet nahezu mit gleichen Vorgaben, beziiglich der baulichen Ausnutzbarkeit
der einzelnen Grundstlicke, rechtskraftig.

Bei dem MaR der baulichen Nutzung wurde Uberwiegend festgesetzt, dass eine
Grundflachenzahl von mindestens 0,3 und eine Geschossflachenzahl von 0,6 gliltig
ist. Die Vollgeschosszahl ist grotenteils zweigeschossig bzw. eingeschossig mit
einem talseits voll nutzbarem Untergeschoss.

Einzig die beiden Grundsticke Nr.3774, Im Lebkiichel 2 und Nr. 3749, Friedhofweg 3
wurden bei der damals verfassten 1.Anderung und Erweiterung nicht beriicksichtigt.
Hier gilt nach wie vor eine Geschossflachenzahl von 0,3 bei nur einem nutzbaren
Volilgeschol}.

Mit der Planaufstellung " Lebkiichel 3. Anderung und Neufassung" wurden die beiden
Flurstlicke Nr. 3774 und 3749 dem Maf nach an die umgebende Bebauung
angepasst. Hier wurde die Grund- und Geschof¥flachenzahl sowie die
Vollgeschof3zahl angepasst.

Mit der jetzigen 4. Anderung des Bebauungsplans soll u.a. ermoglicht werden, dass
das Bestandsgebaude auf dem Baugrundstlick erhalten bleibt.

Hierzu wird das Baufenster der urspringlichen Festlegung im Bebauungsplan
“Lebkiichel 1.Anderung” angepasst.

Grund- und Geschol¥flachenzahlt wie auch die Anzahl der Vollgeschosse und die
Gebaudehohen bleiben gegeniiber der letzten Festlegungen unberihrt.

Als weitere Dachform wird ein Walmdach zugelassen.



Die ubrigen planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans "Lebkuchel
1.Anderung und Erweiterung" bleiben unverandert bestehen.

Da das Plangebiet weniger als 20.000m? umfasst kann der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiuhrt werden.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung wie auch Naturschutzrechtliche Belange werden
nicht beruhrt.

ErschlieBung und Kosten

Das Baugebiet ist bereits komplett erschlossen. Durch die Anderung des
Bebauungsplans entstehen der Stadt Leimen keine weiteren Kosten.
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Ingenieurbdro fur Bauleitplanung erblrgermeister
Dipl.Ing.(FH) Uwe Schneider
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