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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1, Planungsrechtliche Festsetzungen 2, Bauordnungsrechfliche Fest-

§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO

geals

1,2,

1,5.

setzungen

§ 111 u, 112 LB

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 a BBauG 2.1,

1.11 Reines Wohngebiet
§ 3 BauNvo
Ausnahmen

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO
sind gemdR § 1 Abs. 4 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und
daher nicht zulassig.

1.12 Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNvVO
Ausnahmen
{

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind
gemdft § 1 Abs, 4 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes und daher
nicht zulédssig.

1,13 Versorgungseinrich- Die der Versorgung des Baugebietes dienen-—
tungen § 14 (2) Bau- den Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind
NYO als Ausnahme zulassig, auch soweit fiir 2.2,
sie im Bebauungsplan keine besonderen
Fldchen festgesetzt sind.

1.14 Nebenanlagen

Im reinen Wohngebiet sind Nebenanlagen,
§ 14 (1) BauNvO

soweit sie bauliche Anlagen sind, mit
Ausnahme von geschlossenen Miillboxen,
nicht zulissig.

Die Bauweise, die iiberbau-

baren und nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflidchen sowie die
Stellung der baulichen Anla-

gen
§ 9 (1) 1 b BBauG

2,3,
1,21 Offene Bauweise, nur Offene Bauweise gemidfh § 22 Abs, 2 Patz
Einzel- und Doppel- 2 BauNVO. Es sind nur Einzel- und Doppel-
hduser hiduser bis 50 m Linge zulissig.
(Planz. 32)
1.22 Ausnahme Baugrenze Als Ausnahme kann die Uberschreitung der
Baugrenze, jedoch nicht Baugrenzen, die
dan Abstand zur Strallenverkehrsfliche fest-
legen, um max. 10 % der Bautiefe zugelas-
sen werden, wenn keine Abstandsvorschriften
verletzt werden und dafiir auf die Uberbau-
ung einer entsprechenden [liche der iiber-
baubaren Grundstiicksteile verzichtet wird.
1,23 Nebenanlagen Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
§ 23 Abs. 3 BauNVO flichen sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO nicht gestattet.
Hohenlage der baulichen Anlagen
§ 9 (1) 1 d BBauG
1.31 lishenlage baulicher Die Hohenlage der Gebiude wurde in den
Anlagen nebenstehenden Schnittzeichnungen, bezogen
auf das natiirliche Gelidnde oder auf die
projektierte Strafie, festgelegt.
Die Flachen fiir Stellplatze und
Garagen sowie ihre Einfahrten
auf den Baugrundstiicken 2.4
§ 9 (1) 1 e BBauG -4

1,41 Anordnung der Garagen Soweit die Lage der Garagen im Plan nicht
festgelegt sind, diirfen sie nur in dem Be-
reich zwischen 2,0 m und 16,0 m Abstand
von der Straflenbegrenzungslinie erstellt
werden. Vor der LEinfahrt der Garage ist
ein ohne Tor und Absperrung versehener
Stauraum von mind. 5,50 m Linge einzuhal-
ten. Ausnahmen von der Linge des Stau-
raumes sind bei besonders unginstigen Ge-
ldndeverhdltnissen bis max, 2,0 m zulds-
sig. Stellpldtze sind nur im Vorgartenbereich zuldssig

Die Grundstiicke, die von der
Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

1,51 Sichtwinkel

Die ®ichtfelder an den Strafieneinmiindungen
sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung freizuhalten. Straucher,
Hecken und “infriedigungen diirfen eine
Hohe von 0,70 m iiber Fahrbahn nicht iiber-
schreiten.

Anschluffl der Grundstiicke
an die Verkehrstlachen
§ 9 (1) 4 u. 9 BBauG

Im Zuge des StraBen- und Wegebaues ent-
stehende Aufschiittungen und Abgrabungen
sind auf den jeweiligen Grundstiicken zu
dulden. Boschungen werden bis zu einem
Winkel von max. 35 angelegt.

1.61 Boschungen an Ver-
kehrsflachen

BtOtzmauvorn und Blschungen

—
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AuBere Gestal tung bau-
licher Anldzen
§ 111 (1) 1LBo

2,11 Dachfdrm Satteldach

Gestaltung der unbebauten
Fldehen der bebauten Grund-
stiicke

§ 111 (1) € LBO

2,21 Aufendnlagen

Linfriediging
§ 111 (1) € LBO

2,31 Genehigungspflicht
der Emnfriedigung

2,32 Gestaltung der Ein-
friedizung

-

Ordnungswidickeiten

§ 112 LBO

2,41 Ordnungswidriskeiten

festgelegt in den einzelnen Gebieten

durch Eintrag unter der Nutzungsschablone.

Dachdeckung dunkler Farbton
Kniestock max, 30 cm
Dachaufbauten nicht zulassig
Kniestock, bei inncnliegender Rinne mdx. 50c¢m,
sonst nicht zulassig

Auffiillungen und Abtragungen diirfen die
gegebenen natiirlichen Gelidndeverhiltnisse

nicht beeintrachtigen. Bei erforderlichen

Angleichungen des Gelidndes sind die Ge-
ldndeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke
so zu beriicksichtigen, daf der Anschluf
ohne Stii%zmnuern und steile Bdschungen
(max. 30°) hergestellt wird.

Simtliche Einfriedigungen sind abweichend

von § 89 LBO gemaB § 111 (2) 1 LBO ge-
nehmigungspflichtig,

gestattet sind: Sockel aus Naturstein oder

Beton
Heckenhinterpflanzung
lHolzziune
Drahtgeflecht
Gesamthohe:
Sockelhthe:
Sockelhthe:

max, 1,00 m

max. 0,10 m

max. 0,30 m fiir seitliche
u, riickwirtige Einfriedi-
gung

Die Einfriedigungen sind im Gefidlle der
Strafe auszufiihren.

Gestattet sind auferdem Stiitzmauern deren
Hohe jedoch nicht mehr als die Hilfte des
lHéhenunterschiedes zwischen Strafenober-
kante und Gelinde betrasen darf, Sie kon-
nen jedoch mind., 50°'cm hoch sein, diirfen

das Map von 2,0 m jedoch nicht iibersteigen.
Ausnahmen von der Hdhe der Stiitzmauern sind

zulidssig, soweit sie zur Standfestigkeit
des Gebaudes unbedingt erforderlich sind.

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO
handelt, wer den lestsetzungen der hier-
mit erlassenen, artlichen Bauvorschriften
nach § 111 LBO zuwiderhandelt,
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{l. A nndleeruungg . Brwweiterung

Auf Grund der §% 1,2.8 und folgende des Bundesbaugesetzes
vom 23,6,1960 (BGB. 1 S. 341) , der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung
des Dundesministers fir Wohnungswesen, Stidtebau u. Raum-

ordnung ) in der Fassung vom 26.11,1968 (BGB1. 1 S. 1237)
und des § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden - Wiirttemberg

1:500

(GO) in der Fassung vom 22.12.1975 (Ges. Bl. 1976 5.1) in
Verbindung mit §§ 111 u. 112 der Landesbauordnung fiir
Baden - Wirttemberg in der Fassung vom 20.6.1972 (Ges,B1.

S. 352),

Art decr baulichen

(§ 1 Abs. 1 bis 3 der Baunutzungsverpordnung vom 26. Nov. 1968

- Bundesgesetzblatt I S, 1257 - BauNvVoQ -)

T Reine Wohngebiete

§ 3 BauNVvO WR

12 Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVvO WA
M a de v~ bBa u l i ¢ HEen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a des Bundesbau-
gesetzes - BBauG - sowie §§ 16 und 17 BauNVO)

2.1 Zahl der Vollgeschosse (Z)
als Hochstgrenze 2 II

2.2 zusatzhich ein anrechen- U
bares Untergescholl

2.3 Geschofiflachenzahl _—

0 Grundfldachenzahl LB, 0'4

Bauwelise, Baulinien

Zeichenerklarung

Nutzung 5 Griinfldchen

(89 Abs. 1 Nr. 8 BBauG)

Parkanlage S

6 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

61 Flédchen fiir Stellplitze

Falischema der Nutzungsschablone

oder Garagen 1 ' Garagen Ga
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe e !
Nt Wl und Nr. 12 BBauG)
6.2 Von der Bebauung freizu-
haltende Grundstiicke

(§ 9 Abs. 1 Nr., 2 BBauG)

Sichtfliachen
Anpfl.u.Einfr.
ma¥, 0,.80m hoch

6.3 Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z.B. von Baugebie- ]
ten, oder Abgrenzung des
Mafles der Nutzung innerhalb _J_

aihes Baugebietes
(§ 16 Abs. 4 BauNVQ)

Anfardarung an dig
aufigra Gastoltung

STREIER 6 L Grenze des ridumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebau-
ungsplanes

. Baogrpenzen (§ 9 Abs. 5 BBauG)

(§ 9 Abs, 1 Nr. 1 Buchstabe b BBauG und §§ 22 und 23 Bau NVO)

7. Festsetzungen iliber die duBere Gestal-
31 Gtfans Banweine tung baulicher Anlagen
c { § 444, (&) 1. BRO )
3.2 nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig A 71 Stellune der baulichen -nlagen
lestsetzung der Richtung der (e~
- biudehauptseiten, - e
3.3. Baugrenze e — ingsbalizen zleich ¢irstrichtung
Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 3 BBauG@) 732, Satteldach SD
a3k Flachdach FD
4.1 Strafenverkehrs- =] Gehweg -
fliot 7.4 Neigung des Daches &
een Fahrbahn als Hachstgrenze ze. 30
. - 30°
L2 StvaBenbegrentings- 75l Neigung des Daches von z B 20 - 30
EE——————

linie, Begrenzung
sonstiger Verkehrs-
flichen

L3 lbhenlage der

anbaufahigen

Verkehrsflidachen (359 abs. 1 Nr. 4 BBauG)

lléhe des Tangentensc]mittpunktes
der Gradiente ( m i. NN

Ausrundungshalbmesser ( m ) =b:
llche der Gradiente ( m ii. NN )
Geflillbrechpunkt mit Angabe z.B.

der Neigung

71 BB, 117 L8p

IS = 123,70
R = 1000
122,38 7
‘i =
0.51%0 (% 10,82 % i~ 7 Y
( #steigt fatt ) /s /

/.‘4 _' 7 \
PP - ,
(Al e

Fiir die Erarbeitung des Planentwurfes

und Ausarbeitung des Deb., = Planes.

INGENIEURBURO
GERHARD WEESE
6906 Leimen/Heldelberg, Im Schilling 4

Leimen, den VT f .........

ver dEntwurfl dieses Beb.-Planes mit Be- die Gemeinde hat am 11.587 die Aufstel-

griindung hat iber die vauer cines Monats lung des Beb.-FPlanes beschlossen.

.17 cinschliefilich

offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der ; 7
sffentl, Auslegung sind am 22777 orts- . ey .'.—.E;,fm,?‘. e s den
iiblich Lbckmmt_z:elr_éf;k%t \\'Olr‘glt‘{l- (O Der Bi.ir;l;‘e.l-'ﬂré.ister
_Leimen A jdes, L VILL i 4
Der Biirgcrmeistexff t:i‘ '{.j /f“ ..f"j —y ,/ 2 ¢ J ‘
<~ AA ' '

Die Gemeinde hat nach § 10 BBauG diesen-

Beb.=-Plan als Satzung beschlossen.

L(e|"n'-:\ ’,.,
.

dJer Biirgermdister,
/

| 1

1 den 5-'0‘:77

Dieser leb.-Plan ist nach § 11 BBauG die Genehmigung dieses beb.-ilanes sovie

durch das Landratsamt Abt. IV / Al Ort und Zeit seiner offentl., Auslezung

genehmigtl worden. nach § 12 BBauG sind am l .} ortsib-

&%‘1 W bM . Si;) u_ﬂ:l ' Yich BekarRgEaaCRt MoTaEE:
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, den
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