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Amtliche Beglaubigung

Die Darstellung der Grenzen und Be-
zeichnungen der Flursticke stimmen

innerhalb des Geltungsbereiches der

Bebauungsplandnderung mit dem Liegen-
schaftskataster uberein.

3. Rug. 1982
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1, Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO

1,1, Art der baulichen Nutzung

1.6.

§ 9 (1) 1 a BBauG

1.11 Reines Wohngebiet
§ 3 BauNvO
Ausnahmen

1,12 Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNvoO
Ausnahmen

1,13 Versorgungseinrich-
tungen § 14 (2) Bau-
NYO

1,14 Nebenanlagen
§ 14 (1) BauNvO

Die Bauweise, die iiberbau-

baren und nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen sowie die
Stellung der baulichen Anla-

gen
§ 9 (1) 1 b BBauG

1.21 Offene Bauweise, nur
Einzel- und Doppel-
hduser
(Planz. 3.2)

1,22 Ausnahme Baugrenze

1,23 Nebenanlagen
§ 23 Abs. 3 BauNVO

Ausnahmen nach § 3 Abs, 3 BauNVO
sind gemdB § 1 Abs. 4 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und
daher nicht zulassig.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind
gemdl § 1 Abs. 4 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes und daher
nicht zulassig.

Die der Versorgung des Baugebietes dienen-—
den Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind
als Ausnahme zuldssig, auch soweit fiir

sie im Bebauungsplan keine besonderen
Fliachen festgesetzt sind.

Im reinen Wohngebiet sind Nebenanlagen,
soweit sie bauliche Anlagen sind, mit
Ausnahme von geschlossenen Miillboxen,
nicht zuliassig.

Offene Bauweise gemidl § 22 Abs. 2 Satz
2 BauNVO. Es sind nur Einzel- und Doppel-
hauser bis 50 m Linge zulidssig.

Als Ausnahme kann die Uberschreitung der
Baugrenze, jedoch nicht Baugrenzen, die

den Abstand zur Strafienverkehrsfliache fest-

legen, um max. 10 % der Bautiefe zugelas-

sen werden, wenn keine Abstandsvorschriften

verletzt werden und dafiir auf die Uberbau-
ung einer entsprechenden Flidche der iiber-
baubaren Grundstiicksteile verzichtet wird.

Auf den nicht iliberbaubaren Grundstiicks-
fldachen sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO nicht gestattet.

Hohenlage der baulichen Anlagen

§ 9 (1) 1 d BBauG

1,31 Hohenlage baulicher
Anlagen

Die Hohenlage der Gebdude wurde in den
nebenstehenden Schnittzeichnungen, bezogen
auf das natiirliche Gelande oder auf die
projektierte Strafie, festgelegt.

Die Fldchen fiir Stellplatze und

Garagen sowie ihre Einfahrten

auf den Baugrundstiicken
§ 9 (1) 1 e BBauG

1.41 Apnordnung der Garagen

Die Grundstiicke, die von der
Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

1.51 Sichtwinkel

Anschlufl der Grundstiicke
an die Verkehrstliachen
§ 9 (1) 4 u. 9 BBauG

1.61 Boschungen an Ver-
kehrsfliachen

Soweit die Lage der Garagen im Plan nicht
festgelegt sind, diirfen sie nur in dem Be—
reich zwischen 2,0 m und 16,0 m Abstand
von der Strafenbegrenzungslinie erstellt
werden., Vor der Linfahrt der Garage ist
ein ohne Tor und Absperrung versehener
Stauraum von mind. 5,50 m Lange einzuhal-
ten. Ausnahmen von der Linge des Stau-
raumes sind bei besonders ungiinstigen Ge-
landeverhiltnissen bis max. 2,0 m zulas-
sig. Stellpldatze sind nur im Vorgartenbereich zuldssig.

Die “ichtfelder an den StraBeneinmiindungen
sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung freizuhalten. Stréducher,
Hecken und “infriedigungen diirfen eine
Héhe von 0,70 m iiber Fahrbahn nicht iiber-
schreiten.

Im Zuge des StraBen- und Wegebaues ent-
stehende Aufschiittungen und Abgrabungen
sind auf den jeweiligen Grundstiicken zu
dulden. Béschungen werden bis zu einem
Winkel von max. 35 ° angelegt.

BtOtsmavorn und BlUschungen
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2, Bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen
§ 111 u. 112 LBO

2,1, AuBere Gestaltung bau-
licher Anlagen
§ 111 (1) 1 IBO

2,11 Dachform Satteldach festgelegt in den einzelnen Gebieten

durch Eintrag unter der Nutzungsschablone.

Dachdeckung dunkler Farbton
Kniestock max, 30 cm
Dachaufbauten nicht zuldssig

Kniestock, bei innenliegender Rinne max, S0cm,
sonst nicht zuldassig.

2.2, Gestaltung der unbebauten
Flachen der bBebauten Grund-
stiicke

§ 111 (1) 6 IBO
2.21 Aufenanlagen Auffiillungen und Abtragungen diirfen die
gegebenen natiirlichen Gelidndeverhiltnisse
nicht beeintrichtigen. Bei erforderlichen
Angleichungen des Gelidndes sind die Ge-
landeverhidltnisse der Nachbargrundstiicke
so zu beriicksichtigen, daff der Anschluf
ohne Stﬁgzmauern und steile Boschungen
(max. 30°) hergestellt wird.

2,3, Einfriedigung
§ 111 (1) 6 IBO

2,31 Genehmigungspflicht
der Binfriedigung

Samtliche Binfriedigungen sind abweichend
von § 89 LBO gemdf § 111 (2) 1 LBO ge-

nehmigungspflichtig.
2,32 Gestaltung der Ein- gestattet sind: Sockel aus Naturstein oder
friediging Beton

Heckenhinterpflanzung
lolzzHune
Drahtgeflecht

Gesamthdhe: max. 1,00 m

Sockelhthe: max., 0,10 m

SockelhGhe: max. 0,30 m fiir seitliche
u. riickwartige Einfriedi-
gung

Die Einfriedigungen sind im Gefédlle der
StraBe auszufiihren.

Gestattet sind auflerdem Stiitzmauern deren
Hohe jedoch nicht mehr als die Hdlfte des
Hohenunterschiedes zwischen Strafienober-
kante und Gelidnde betragen darf. Sie kon-
} nen jedoch mind. 50 cm hoch seoin, diirfen

das MaB von 2,0 m jedoch nicht iibersteigen.
Ausnahmen von der llghe der Stiitzmauern sind
zuldssig, soweit sie zur Standfestigkeit
des Gebdudes unbedingt erforderlich sind.

2.4, Ordnungswidrigkeiten
» § 112 LBO

2,41 Ordnungsyidrigkeiten Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO
handelt, wer den Festsetzungen der hier-
mit erlassenen, ortlichen Bauvorschriften

nach § 111 LBO zuwiderhandelt.

" Rechtsgrundlage der Anderung

rﬂufgrund der §§ 1, 2, 2a, B und folgende des Bmdeahauge—\
setzes vom 18.8.1976 ( BGBl. I 5. 2256 ), gednuert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren
und zur Erleichterung von Investitionsvarhaben im Stédte-
paurecht vom 6.7.1979 ( BGBL. ‘1 5. 949 ), der Verardnung
lper die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnuog des Sundeaministers flir Raumordnung, Bauwesen
und Stidtebau ) in der Fassung vom 15.9.1977 ( BGBL. I
S. 1763 ) und des § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
uiirttemberg (GO) in der Fassung vom 22.12.197% (Ges. BL.
1976 5. 1) in Verbindung mit den §§ 111 und 112 der
Landesbauordnung fiir Baden-liirttemberg in der Fassung vom

20.6.72, zuletzt gedndert am 12.2.80 (Ges.Bl. 1980 5"1éj;,)

r

Die Schriftiichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
bleiben fiir den Anderungsbereich unverdndert be-

stehen !

Rhein-Neckar-Kreis

Auf Grund der §§ 1,2,8 und folgende des Bundesbaugesetzes
vom 23.6.1960 (BGB. 1 S. 341) , der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung
des Bundesministers fiir Wohnungswesen, Stiddtebau u. Raum-
ordnung ) in der Fassung vom 26.11,1968 (BGB1. 1 S. 1237)
und des § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden - Wiirttemberg
(GO) in der Fassung vom 22.12.1975 (Ges. Bl. 1976 S.1) in
Verbindung mit §§ 111 u. 112 der Landesbauordnung fiir
Baden 3 Wiirttemberg in der Fassung vom 20.6.1972 (Ges.Bl.
5. 352).
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(§ 1 Abs. 1 bis 3 der Baunutzungsverordnung vom 26. Nov. 1968
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11.  Reine Wohngebiete
§ 3 BauNVO

12. Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVO

2. M af der® bamnlic e

Nutzungeg

(§ 9 Abs, 1 Nr. 1 Buchstabe a des Bundesbau-

gesetzes - BBauG - sowie §§ 16 und 17 BauNVO)
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Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr, 1 Buchstabe b BBauG und §§ 22 und 23 Bau NVO)

31 Offené Bauweise
B2, nur Einzel- und Doppelhiduser zuldssig é
3.3. Baugrenze T | e
L, Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs, 1 Nr. 3 BBaugG)
4.1 Straflenverkehrs- Gehweg
fldchen Fahrbahn
4.2 StraBenbegrenzungs- o~
linie, Begrenzung
sonstiger Verkehrs-
flachen
4.3 lohenlage der anbaufidhigen

Verkehrsflidechen (§9 dibs.1 Nr.4 BBauG)

lishe des Tangentensc:‘lmi ttpunktes

der Gradiente ( m ii. NN ) IS = 123,70

Ausrundungshalbmesser ( m ) = REZ 1000
; 1

liche der Gradiente ( m ii. NN ) 22.38

Gefidllbrechpunkt mit Angabe 2B 0,51% ) 10.82 %
der Neigung ( #steigt  fitlit -»)

Verfahrensvermerke der 2.Teildnderung

7.

71

Grinfldchen

(§9 Abs. 1 Nr. 8 BBauG)

Parkanlage | %

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

6.1. Flédchen fir Stellpldtze
oder Garagen \
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabee|
und Nr. 12 BBauG) | i

6.2. Von der Bebauung freizu-
haltende Grundstiicke
(§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BBauG)

6.3 Abgrenzung unterschiedlicher a
Nutzung, z, B. von Baugebie-
ten, oder Abgrenzung des
Mafles der Nutzung innerhalb \I
eines Baugebietes
(§ 18 Abs., 4 BauNV0D)

6.4, Grenze des rdumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebau-
ungsplanes ~Anderungsbereich -
(§ 9 Abs. 5 BBauG)

Festsetzungen iber die duBBere
tung baulicher Anlagen
¢ & e ) 7 EBO: )

Stellung der baulichen -‘nlagen

Festsetzung der Richtung der Ge-

biindehauptseiten,
Lipngrbaliten gleich divdtrichtdng

Garagen Ga

Sichtfléchen
Anpfl.u.Einfr.
max. 0.80m hoch

Gestal-

a2, Satteldach sD
TR, Flachdach FD
T Neigung des Daches o
als Hochstgrenze ze. 30
245 Neigung des Daches von z.B. 20 - 30°

Von der nach § 13 BBauG im vereinfachten
Verfahren durchgefithrten Enderung haben
wir HKenntnis genommen. " 4

Fiir die Erarbeitung des Planentwurfes

und Ausarbeitung des DBeb. - Planes.
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