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Grole Kreisstadt Leimen
Bebauungsplan
»Rosbach, 3. Anderung*“

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1  Reines Wohngebiet
§ 3 BauNVvO
Ausnahmen

11.2 Allgemeines
Wohngebiet
§ 4 BauNVvO
Ausnahmen

1.2 Mal der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 BauGB

121  Gescholiflachenzahl,
Ausnahme bei
Garagengrundstiicken

122 Anteilige Grund-
stucksflache bei Ge-
meinschaftsanlagen

Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO sind gemafl § 1 (6) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

Ausnahmen nach § 4 (3) Ziffer 1 — 6 BauNVO sind gemaR3 § 1 (6)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht
zuldssig.

Auf Grundstiicken, die ausschlieBlich fiir Stellpldtze und Garagen
festgesetzt sind, kann die GFZ nach § 17 (6) BauNVO als
Ausnahme bis 1,0 erh6ht werden.

Die Grundstuicksflache im Sinne des § 19 (3) BauNVO sind gemaf
§ 21a (2) BauNVO Flachenanteile an auflerhalb des
Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne
des § 9 (1) 22 BauGB hinzuzurechnen.

Das je Baugrundstick max. zuldssige Flachenmal ist im Plan fir
den jeweiligen Bereich in der Nutzungsschablone angegeben.

Hinweis:

Die hier in Anspruch genommene Flache ist durch Baulast zu
sichern. Pro Baugrundstiick kann nur eine Verglinstigung nach
§ 21a BauNVO in Anspruch genommen werden.

1.3. Bauweise der Uberbaubaren und nicht tiber-
baubaren Grundstiicksflaichen sowie Stellung

der baulichen Anlagen
§9 Abs.1 (1) BauGB

1.3.1  Offene Bauweise

1.3.2 Offene Bauweise, nur
Einzel- u. Doppel-
hduser

1.3.3 Offene Bauweise, nur
Hausgruppen

134 Besondere Bauweise

Offene Bauweise gemall § 22 (2) BauNVO mit Grenzabstand als
Einzelhduser, Doppelhduser oder als Hausgruppen mit einer Lange
von hochstens 50 m.

Offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO mit Grenzabstand als
Einzelhduser und Doppelhduser

Offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO mit Grenzabstand, nur
Hausgruppen

Besondere Bauweise, Gebaude mit seitlichen Grenzabstanden gem.
§ 7 LBO, Gebaudelange bis 90 m zulassig.
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135 Ausnahme Baugrenze Als Ausnahme kann zur Verbesserung der Grundrissgestaltung die

136 Nebenanlagen
§ 23 (5) BauNVvO

Baugrenze max. um die Hélfte der Geb&dudeseite um max. 1,50 m
Uberschritten werden, wenn keine Abstandsvorschriften verletzt
werden und dafiir auf die Uberbauung einer entsprechenden Fléche
der Uberbaubaren Grundstiicksteile verzichtet wird.

Terrassen sind auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig.

Nebenanlagen sind aufierhalb des Baufensters zuldssig, wenn diese
eine max. Grundflache von 2,0 m x 2,0 m und eine max. Firsthéhe
von 3,0 m nicht Gberschreiten.

1.4  Flachen fir Stellplatze und Garagen sowie ihre
Einfahrten auf den Baugrundstiicken

§ 9 Abs.1 Satz 4 BauGB

14.1 Garagen

14.2 Stellflachen

Soweit die Lage der Garagen im Plan nicht durch Planzeichen
festgelegt ist, sind diese auf dem Baugrundstiick so anzuordnen,
dass zwischen Strallenbegrenzungslinie und Garagentor ein ohne
Tor und Absperrung vorgesehener Stauraum von mind. 5,0 m
verbleibt. Bei Zufahrt parallel zur Stral3e ist dieser Bereich, der durch
Garagen nicht tberschritten werden darf, mit 1,0 m und 10,0 m zur
Straflenbegrenzungslinie begrenzt.

Stellflachen sind, soweit nicht ausgewiesen, nur im Bereich bis zur
hinteren Baugrenze zuléssig.

Die Tiefgaragen missen zu den &ffentlichen Verkehrsflichen einen
Mindestabstand von 5,0 m haben.

Tiefgaragen dirfen eine maximale Héhe von 1,20 m einschl.
ErdUberdeckung, gemessen an der Gehweghinterkante, haben. Die
sichtbaren Teile der Tiefgarage sind zu begriinen, abzupflanzen und
anzubdschen.

Die Tiefgaragen aulerhalb von Geb&uden sind mit Mutterboden zu
Uberdecken und landschaftsgérterisch anzulegen.

1.5  Flachen, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belasten sind

§ 9 Abs.1 Satz 21 BauGB

15.1 Geh-und Fahrrecht

152 Leitungsrechte

1.6  Pflanzgebot
§ 9 Abs.1 Satz 25 BauGB

16.1 Bdume

16.2 Pflanzstreifen

a) Geh- und Fahrrecht zugunsten der angrenzenden Anlieger

b) Leitungsrecht zugunsten der Stadt Leimen
c) Leitungsrecht zugunsten der EnBW

Im Bereich der Vorgarten ist auf jedem Grundstiick entlang der
Breslauer Stralle, Kénigsberger Stralle, Leipziger StralRe, Dresdner
StralBe und Talstrale mind., ein Baum zu pflanzen und zu
unterhalten.

Der durch Planzeichen gekennzeichnete Pflanzstreifen ist als
Ortsrandeingriinung bzw. zur Abschirmung von Kindergarten bzw.
Kinderspielplatz anzulegen:

Es sind Baume 1. und 2. Grole (Stieleiche, Bergahorn,
Vogelkirsche, Hainbuche) in Abstdnden von 10 — 20 m
anzupflanzen. Die verbleibenden Licken sind mit vorwiegend
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16.3

Bepflanzung
Larmschutzwall

héheren Strduchern (Weildorn, Holunder, Salweide, Feldahorn
sowie Hundsrose, Liguster, Heckenkirsche und Hasel) auszufiillen.

Der im Plan dargestellte Larmschutzwall ist landschaftsgdrtnerisch
zu gestalten und zu bepflanzen.

1.7  Zu treffende Vorkehrungen zur Vermeidung und

Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen
§9 (1) 24 BauGB

171

1.8  Hohenlage baulicher Anlagen

Schallschutz durch
Schalld@mmung von

Aussenbauteilen

In den dargestellten Abschnitten sind folgende
Schallschutzmallnahmen in den entsprechenden Pegelbereichen
gemall DIN 4109 Teil 6, Fassung 1979 am Objekt vor
Aufenthaltsrdumen zu treffen:

Spalte 1: Larmpegelbereich

Spalte 2: Malgeblicher Aussenlarmpegel tagsiiber in dB(A)
Spalte 3: Raumarten

A Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernach-
tungsrdume in Beherbergungsstétten, Unter-
richtsrdume

B Blrordume

Spalte 4: bewertetes Schallddmmmalf fir Aussenbauteile in dB

Spalte 5: bewertetes Schallddmmmal fir Fenster und
Fenstertiren in dB

Spalte 6 Mindestgewicht bauakustisch einschaliger Wande und

Décher
1 2 3 4 5 6
dB(A) R'w in dB kg/m?
0 - 50 A 30 25 50
B 30 25 50
| 51-55 A 30 25 50
B 30 25 50
I 56 - 60 A 35 30 100
B 30 25 50
1] 61—-65 A 40 35 150
B 30 30 50
im WA Larmpegelbereich | im 1.0G
im WA Larmpegelbereich | im 1.0G
Larmpegelbereich Il im 2.0G
Larmpegelbereich I im 3.0G

§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO

1.81

Héhenlage baulicher
Anlagen
§ 18 BauNVO

Die Ho6henlage der Fufbodenoberkante des ersten Vollgeschosses
bei ein- und zweigeschossigen Gebauden darf max. 0,80 m und bei
drei- und mehrgeschossigen Gebduden max. 1,00 m Uber der
Gehweghinterkante Mitte Geb&ude zu liegen kommen.

Mit Rucksicht auf den Grundwasserstand kann das angegebene
Mal bis zur Héhe 106,20 m . NN Uberschritten werden.

Die FulRBbodenhéhe der Garagen darf max. 10 cm Uber
Gehweghinterkante zu liegen kommen.

Auf den Grundstiicken, auf denen Tiefgaragen errichtet werden,
kann die zul&ssige Erdgeschossfuflbodenhdhe bis zu 1,20 m Gber
Gehweghinterkante zu liegen kommen, wenn die Garage im
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Untergeschoss erstellt wird.
Die sichtbare Sockelhéhe darf jedoch nur bei 0,80 m liegen.

Nuf3loch, den 06.06.2017

Il%l; RBURO

WEESE + ZUBER GmbH

A} 3Ny

Die Ubereinstimmung der Planungsrechtlichen Leimen, den
Festsetzungen zum Bebauungsplan ,R&sbach;,
3. Anderung“ mit Satzungsdatum 20.07.2017 Jl:
mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates bestatigt :

rbirgermeister
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2. Hinweise

21 Leitungen Telekom Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der
Telekom, die bei Baumafinahmen gegebenenfalls gesichert werden
mussen.

Anderungen der Anbindung an die Telekommunikationsinfrastruktur
sind mit der Bauherren-Hotline ( Tel. 0800 330 1903) abzustimmen.

06.06.2017
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