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Stadt Leimen
Bebauungsplan

"Schul- und Sportzentrum 1. Anderung” - Neufassung -

Begriindung

Der Bebauungsplan "Schul- und Sporizentrum" wuwrde am 09.12.1983 durch das
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis genehmigt.

Um den geplanten und Uberschaubaren weiteren Bedarf an Sporteinrichtungen sowie
anderer BaumaBnahmen weiterhin planungsrechtlich zu sichern, hat der Gemeinderat am
26.09.1991 beschlossen, die 1.Anderung des Bebauungsplanes "Schul- und
Sportzentrum”™  durchzufihren. Der Plan umfal3t den gesamten raumlichen
Geltungsbereich. Mit dieser Neufassung wird zur Erméglichung einer zweiten Zufahrt von
der L 594 der Gettungsbereich nach Stden um ca. 3,3 ha erweitert.

Die wesentlichen Anderungen erfolgen in dem Planabschnitt zwischen dem
Schwimmbadgelande und der Anlage des Badischen Tennisverbandes. Dieser Bereich,
der ein Sondergebiet "Hotel und Altenheim” sowie die Gemeinbedarfsflachen
"Jugendheim und Eissporthalle" auswies, wird durch die Anderung neu geregelt.

 Das Sondergebiet "S" ist fur Sport-, Hotel-, Schul-, Kongref3-, Schulungs-, Internats- und
Kultureinrichtungen sowie damit verbundenen Anlagen, wie auch Anlagen der Verwaltung
zulassig. In Verbindung mit Nutzungen sind ebenfalls Dienstwohnungen mit maximal 10
% der fur das einzelne Grundstlck zul&ssigen Gescholfiache gestattet.

Die dort zulassige Geschofizahl von 5 soll unverandert bleiben, wahrend die bisherigen
Geschofflichen reduziert werden,

Im Sondergebiet "A" sind nur aEte'ngerechte Wohnungen und  Einrichtungen dér_‘
Altenbetreuung, Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke, sowie Wohnungen flr
Personal zulédssig. Der steigende Bedarf an altengerechten Wohnungen und der Mangel
an wirtschaftlich vertretbaren, geeigneten Baugrundstiicken ist Veranlassung das
stadtische Grundstick dafir bereitzustslien.

Um weiterer Vesiegelung entgegenzuwirken, sollen auf die Grundfidchen
Garagenzufahrten, Stellplatze und ihre Zufahrten nur zur Halfte angerechnet werden,
wenn sie wasserdurchiassig ausgefiihrt werden.

Um die Wohngebiete nérdlich der Tinqueux-Allee zu entfasten, wurde am stdlichen Rand
des Sportzentrums ein weiterer Anschiul an die L 594 vorgesehen. Die nérdlich der aus
verkehrstechnischen und topographischen Grinden gewshlten Trassenfihrung
eingeschlossenen Flachen wurden in den Geltungsbereicﬁ des Bebauungsplanes

einbezogen und als private Griinflache ausgewiesen.
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Um eine rationelle Flachenaufteilung fir die Unterbringung weiterer Tennisplatze auf der
Tennisanlage des "Badischen Tennisverbandes” zu erméglichen, wurde die
Bebauungsplanabgrenzung im Stiden so angepalt, dafd sie parallel zu der Anlage verlauft
und rechtwinklig auf die Planstrale A trifit. Damit erweitert sich der Planbereich um etwa
0,2 ha.
Die parallel zur Transportseilbahn vorgesehene Verldangerung der Jahnstrafle enfalit. Fur
die zukinftigen Nutzungen ist ebenfalls der Wirtschaftsweg entlang der Landesstrafte 594
nicht mehr fUr Kraftfahrzeuge erforderlich. Er wird durch einen Ful- und Radweg ersetzt.
Die Tennisanlagen waren bisher als "Grinfliche" festgesetzt. Durch die als
Olympiastitzpunkt zu erwartende weitere Nutzung mit den erforderlichen Erweiterungen
und baulichen Anlagen, wird es flr notwendig erachtet, diese Flachen als Sondegebiet
Tennis gemaf} § 11 BauNVO auszuweisen.
Fdr den in die Sportflachen einbezogenen Bestand an Streuobstwiesen, etwa 0,8 ha, wird
am sidlichen Rand des Gebietes ein im Besitz der Stadt befindlicher Bereich von 0,95 ha,
der bisher extensiv genulzt war, als Obstanlage vorgesehen.
Als wesentliche Anderung sind anzufiithren:
Unterscheidung von "Gemeinbedarfsflachen” Planzeichen Nr. 4.1 der
Planzeichenverordnung 80 und "Flachen fur Sport- und Spielaniagen”

Planzeichen Nr. 4.2 der Planzeichenverordnung 90

Neue Festsetzung der Grund- und Geschofiflachenzahl in den Sonder-
hebieten .

Sondergebiet "Tennis" (Bereich Badischer Tennisverband)
Grundflachenzahl: 0,25

Gescholfiachenzahl: 0,5

Sondergebiet S "Sport”, Sporthotel, Kongreft-, Schulungs-, Internats- u.
Kultureinrichtungen

Sondergebiet A "altengerechte Wohnungen®, Einrichtungen der Altenbe-
treuung

Anlagen fUr soziale und gesundheitliche Zwecke

Grundflachenzahi: _ 0,4
GescholMlachenzahl: 1,2 sowie 1,8 fir einen Teilbereich sudlich der
Sporthalle, '
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Im wesentlichen Teil der "Flachen fur Sport- und Spielanlagen” Erhéhung

der maximalen zulassigen Geschofizahl von il auf IV.

Die Umgestalteung fithrt zu Anderungen der tiberbaubaren Grundstiicks-

flachen in'den einzelnen Bereichen.

Einfigung einer von der Bebauung freizuhaltenden Zone fiir Arbeiten am
Mast der RWE-Leitung.

Die "Schriftlichen Festsetzungen" wurdeb auferdem inhaftlich auf die neu-

en Rechtgrundlagen abgestimmt.
Aufnahme von Festsetzungen Uber Versiegelung von Oberflachenwasser.

Das ge#nderte Stralennetz wird, (berschlagig ermittelt, Mehrkosten von 350.000 -

verursachen,

Der gesamie Geliungsbereich Wurde im Flurbereinigungsverfahren "Nufiloch" neu

geordnet.

Leimen, den 23.08.1994 gn, den /" (¢4
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