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HINWEISE UND NEBENBESTIMMUNGEN:

1. Kommunikationsanlagen

Bitte informieren Sie die Bauherren, dass sie sich im Fall einer Anbindung neuer Gebégude an die
vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom mit unserer Bauherren-Hotline (Tel.:
0800 330 1903) in Verbindung setzen méchten.

Gemaf dem Bebauungsplan soll die Bebauung in zweiter Reihe erméglicht werden. Im Falle einer
Grundsticksteilung ist zu beachten, dass eine Versorgung von Gebauden, die in zweiter Reihe
errichtet werden und deren Hauszuflihrung Uber ein fremdes Grundstiick gefiihrt werden muss, nur
erfolgen kann, wenn fur dieses Grundstick die Eintragung einer beschrankten persénlichen
Dienstbarkeit im Grundbuch mit dem Wortlaut: "Beschréankte persénliche Dienstbarkeit fur die
Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung
und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrénkung."
erfolgt ist.

Im o. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom, die bei
Baumafnahmen gesichert werden mussen. Bei der Bauausfuhrung ist die Kabelschutzanweisung
der Telekom wund das "Merkblatt B&ume, unterirdische Leitungen und Kanile" der
Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.

2. Schutz von Leitungen

Bei der Durchflhrung der Bauarbeiten ist die Anweisung zum Schutze unterirdischer Leitungen der
Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH zu beachten.

3. Abwasser

Das Plangebiet ist im Gesamtentwasserungsentwurf Leimen (Kernstadt, Lingental, St. ligen)
(wasserrechtlich genehmigt am 14.02.2006) enthalten. Durch einen satzungsgemaRen Anschluss
der Grundstucke an das offentliche Kanalnetz ist die ordnungsgemafle Abwasserbeseitigung
sicherzustellen.

Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Graben-einlaufe, Dranagen etc.) darf nicht der Kldranlage
zugefuhrt werden, sondern st ggf. getrennt abzuleiten. In Bereichen mit héherem
Grundwasserstand durfen Drainagen nur in ein Gewasser bzw. in einen Regenwasserkanal
abgeflhrt werden. Ansonsten ist auf den Bau von Kellern zu verzichten oder die Keller sind als
weille Wanne auszubilden.

4. Niederschlagswasserbeseitigung/Regenwasserbewirtschaftung:

Gemal § 55, Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

MaRgebend hierzu ist die Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser vom 22. Marz 1999.

Fur eine Versickerung/Teilversickerung von Niederschlagswasser ist u. a. die Verordnung des
Umweltministeriums Baden-Wirttemberg Uber dessen dezentrale Beseitigung vom 22.03.1999
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Das neue Wassergesetz Baden-Wirttemberg vom 3 Dezember 2013 gemall § 46 Abs. 2,
Nummer 2 gibt den Gemeinden die Mdglichkeit, bei neu bebauten Grundstiicken einen Anschluss
an die Regenwasserkanalisation anzuordnen. -

Flachen. auf denen unbelastetes Niederschlagswasser abflieBt.  soilen schadlos in
ordnungsgeman gestalteten Versickerungsanlagen entwéssert werden Auf den Leitfaden des
Umweltministeriums  Naturvertragliche Regenwasser-bewirtschaftung” und den Leitfaden der
Landesanstalt fur Umweltschutz B-W Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in
Siedlungsgebieten” werden verwiesen.

Niederschiagswasser darf nach § 2 der Niederschlagswasserverordnung erlaubnisfrei versickert
oder als Gemeingebrauch in ein oberirdisches Gewésser eingeleitet werden wenn es von
folgenden Flachen stammt:

- Dachflachen, mit Ausnahme von Dachflachen in Gewerbegebieten und Industriegebieten sowie
Sondergebieten mit vergleichbaren Nutzungen,

- befestigten Grundstucksflachen, mit Ausnahme von gewerblich, handwerklich und industriell
genutzten Flachen,

- Offentlichen StralBen, die als Ortsstralen der ErschlieBung von Wohngebieten dienen, und
offentlichen Straflen auBerhalb der geschiossenen Ortslage mit Ausnahme der Fahrbahnen und
Parkplatze von mehr als 2-streifigen Stralen.

- beschrankt offentlichen Wegen und Geh- und Radwegen, die Bestandteil einer 6ffentlichen
Strale sind.

Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flichenhaft oder in Mulden auf mindestens
30 cm machtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert wird. Der Abstand zum
hochsten Grundwasserstand muss dabei mindestens 1 Meter betragen. Das Versickern von
Niederschlagswasser in unterirdischen Anlagen bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Auf
Altlasten durfen keine Versickerungsanlagen errichtet werden.

Es wird empfohlen, zunachst den vorhandenen Untergrund auf seine Versickerungsfahigkeit hin zu
untersuchen sowie die Méglichkeit der Ableitung in den Vorfluter zu prifen.

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen in den Boden und in das Grundwasser, wird
empfohlen als Material zur Dacheindeckung unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei)
auszuschliellen. Auch auf Regenrinnen und Regenfallrohre aus diesen Materialien sollte verzichtet
werden.

Zur Erfullung der Grundsadtze der naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung  sind
wasserdurchlassig befestigte PKW-Stellplatze, ausreichend bemessene Zisternen und eine
Dachbegriinung fir flach geneigte Dacher im Bebauungsplan empfohlen bzw. vorgeschrieben.

Vorteile des Grundaches:

Regenspeicherung, Abflussverzégerung, Verdunstung, biologische Ausgleichsflache, Reinigung
des Niederschlagswassers, Warmeddmmung, Larmdammung, Asthetik, Sturmsicherung,
Verbesserung des Kleinklimas, Kostenvorteil bei gesplitteter Abwassergebuhr.
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Auf Dach- und befestigten Grundstiicksflachen auftreffendes Niederschlagswasser sollte zur
Verringerung der Abflussspitzen in ausreichend bemessenen Zisternen gesammelt und auf dem
Grundstiick genutzt werden. Nach Méglichkeit sollen diese bewirtschaftet werden kénnen.

Der Uberlauf einer Zisterne muss entweder
- Uber die belebte Bodenzone einer Versickerungsmulde versickert werden.
- an die Kanalisation angeschlossen werden.

- Uber eine Rigole unterirdisch versickert werden. Dies ist nur gestattet, wenn das Dach metallfrei
ist oder der Zulauf Uber ein DIBt-zugelassenes Substrat erfolgt, welches Metalle zuriickhalten
kann. Die Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis ist zu priifen.

Die Planung ist mit der Gemeinde und dem Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt,
abzustimmen.

5. Uberschwemmungsgebiet

Die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen in Uberschwemmungsgebieten und in weiteren
Risikogebieten ist nach dem Hochwasserschutzgesetz Il (vom 30. Juni 2017) ab dem 5. Januar
2018 verboten. Detaillierte Informationen zu dem Verbot, zu Ausnahmen von dem Verbot und zu
Nachrustungsfristen sind § 78c Hochwasserschutzgesetz Il zu entnehmen.

6. Altlasten/Bodenschutz

Falls bei der Durchfuhrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder optische Auffalligkeiten
bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Landratsamt Rhein-Neckar-
Kreis, Wasserrechtsamt, umgehend zu versténdigen und in die weiteren Manahmen einzubinden.
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