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Stadt Leimen

Bebauungsplan "Schwetzinger Strafe -~ Rohrbacher StraBe"”

BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 BauGB

Das Plangebiet liegt an der Westseite der L 594 beiderseits der
dort einmindenden L 600. Der Geltungsbereich wird im Westen wvon
der Kaiserstrafe begrenzt und erstreckt sich von der Augusta-
strafle bis zur Schwetzinger StralRe.

Im Fldchennutzungsplan ist dieses Gebiet als Wohnbaufldche aus-
gewiesen. Innerhalb des Geltungsbereiches sowie in angrenzenden
Zonen liegen keine rechtsverbindlichen Bebauungspldne vor.

Der Baubestand stammt, mit wenigen Ausnahmen, aus der Zeit um
1900 - 1930. Auch die vielfach an den Grenzen errichteten Neben-
gebdude gehen auf diese Zeit zuriick.

Anstehende Bauabsichten machen es erforderlich, eine stddtebau-
liche Ordnung vorzugeben. Um ein weiteres Wuchern der Bebauung
entlang seitlicher und riickwdrtiger Grenzen zu verhindern und
um Freifldchen zu sichern, sind entsprechende Festsetzungen zu
treffen.

Neben reinen Wohngebduden befinden sich ein Obst- und Gemiisela-
den, ein Sportgeschdft und eine Metzgerei, sowie ndrdlich der
Schwetzinger StraBe eine Bankfiliale, zwei Gaststdtten, ein
Schmuck- und Bekleidungsgeschdft und ein Wolladen.

Die  Wohnnutzung soll hier erhalten und gefordert werden.

Der Planungsbereich wird daher als besonderes Wohngebiet nach
§ 4 a BauNV0 eingestuft. Die Ausnahmen nach Abschnitt 3 Nr. 2
Vergnligungsstdtten und Nr. 3 Tankstellen werden nicht Bestand-
teil und daher nicht zuldssig.

Die Bauweise des vorhandenen Gebdudebestandes ist sehr unein-
heitlichen Kriterien zuzuordnen. Der Abschnitt entlang der Rohr-
bacher StraBe zwischen ZeppelinstraBe und Schwetzinger StraBe
wird als geschlossene Bauweise definiert. Die (brigen Bereiche
werden im Hinblick auf ihre planungsrechtliche Weiterentwicklung
als "offene Bauweise" ausgewiesen. Hier sind sowohl Einzel- und
Doppelhduser sowie Hausgruppen bis 50 m Lénge zuldssig.



Die jetzige Einmindung der L 600 in die L 549 erhdlt, wenn die
als Ortskernumgehung geplante Trasse in Richtung Graupfadelsweg
ausgebaut wird, eine groRere verkehrstechnische Bedeutung.
Untersucht wurde der Platzbedarf bei fahrtechnisch eng bemesse-
nen Bedingungen fir LKW mit Anhdnger(sh. Anlage zur Begriindung).

Fir den ruhenden Verkehr ist insbesondere der Bereich entlang
der Rohrbacher StraRe nur sehr wunzureichend versorgt. Um die
Wohnqualitdt dieser Gebiete nicht weiter zu verschlechtern,
sollen die noch jetzt vorhandenen Freifldchen nicht zusdtzlich
mit Stellfldchen belegt werden. Wegen der zu geringen Abmes-
sungen der noch zur Verfiligung stehenden Rdume diirften aus wirt-
schaftlichen Griinden Tiefgaragen nicht zu verwirklichen sein.
Hier muB auf die Tiefgarage mit 107 Pldtzen an der gegeniiber-
liegenden Seite der Rohrbacher StraRe verwiesen werden.

Leimen, den 17.07.1990 Leimen, den ....vivecunne..
Ingenieurbiiro Ggrhard Weese Der Birgermeister
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