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Zeichenerklarung -

5.

Art der Bulfchen Nutzung
§90(1}1 BaGA und §§1-11 BauNvo

1.1 Fdne Wohnoebiete
§ 3 Baunvd WR

1.2 ARoemeine Wohnoebiete
& [ Baunvo WA

1.3 Mitcheebiete

£ § Baunvo Ml
Maf de= twulichen Mutzung
§ 9 (1) TcA und § 16 Bauvo
2.1 GechoBflichenzahl 7.8, 6.7
2.2 Grmdfldchenzahl z.0. 0,4

2.3 Zal der Vollgeschossze
2.3.1 a2k Hichstorenze z.B. I
2.3,2 Velgeschod im Unterge-
sl eingeschlossen o
itMl als Garagengeschol

2.3.3 VdloesenoR im Dachbe- b
réch mit eingeschlossen

2.4 NEzungsschablone e
FLADHE ML ruo;wut.-u.

Resweise; Baul inien, Bavorenzen
SariV? RRGE. § 22 u. 23 BauWV0

3.1 oFene Bauweise
sboschrift]. Fests. 1.3.1

o
3.1.1 nr EinzelhBuser zuldssig ‘}i\‘.
sl schriftl. Fests, 1.3.2

3.1.2 mr Einzel- und Doppel-
Miser rulissia
b sehriftl. Fests. 1.3.3
3.2 Mucichende Bauweise
sLosehriftl. Fests. 1.3.4 b

3 Sarenze

1.2 Bulinie

4 Sllung baulicher Anla-
=, Festsetzung der Rich-
tna cer Gebiudeseiten
Lagstalken Firstrichtung

Verkehrsf ichen
§ 9 {1)118auGa

41 Stafenverkehrst | dchen

Cehwen e Er
Fahrbahn oo
g e

R AT

4.2 Stafenbecrenzungslinie

4.3 Vekehrsflichen besonderer
Iwckbest immung

4.3.1 Fdgdngerbereich

4.4 Ei- bzw. Ausfahrten und
Anchlul anderer Flachen
andie Yerkehrsfidchen
§1 (1) 11 Baupca

Beatich chne
Eir- und Ausfahrt ——r———
4.5 Hgenlage der ambaufihi-
g Verkehrsf|lichen
§1{2) BauGh
Tagentenschnitipunkt z.8. R 3
dr Gradiente (m d,NN) h . 3
Awrundungsha lbmesser I+ 1.0
Grdlente (m G.NN)} r - 7.4
Gadl lbrechpunkt
4.5.1 prii. Strafenhihe z:8. [143.75]
(mii. NH) :
Flichen fr Versorounosanlaoen
§ 9 {1) WMund 18 Bawdd O
| Elktrizitst
Trfostaticn )

6.

Gront 1ichen
§ 9 (1) 15 BauGB

B.1 Grinfldche 2ls Bestand-
teil von Verkehrsanlacen
1. 5. won $127{2)4 Bausa

Anpflanzen von Biumen u. Striyu-
chern sowie Bindungen fiir Be-

1 anzungen

9 (1) 25 Baycl

| Umarenzung von Flichen
Zum Anpflanzen von Sumen

urnd Striduchern
§5 (1) & & tomE

Bdume

1.2 Umarenzung von FlEchen
mit Zindungen fir Be-
pf lanzungen
§9 (1) 25 b BauGB

sonstige Planzeichen u. Festsetzimoen

8.1 Umarenzung von Flachen fir
Nebenanlagen, Stellplitze,
Garagen ungd Gemefnschafts-
anl agen .

§ 9 {1} 4 und 22 Bauch

Garagen

8.2 Mit Geh-, Fahr- und Leit-
ungsrechten v balastende
Flachen ’

§ 9 (1) 21 Baucl
sh. schriftl. Fests. 1.6.1

Iugunsten d. Stadt Leimen

Iugunsten d. Hadenwerkes

B.3 Flichen zim Schutz vor
Snltll"l:dlichen bmwaltein-
W

§9 (1} 24 Baves

8.3.1 Dbjekthezooener Schall-
schutz z.B.
sh. schriftl. Fests. 1.8.1

B.d Umgrenzung  der Flichen,
die von der Bebawung frei-
zuehalten sind
£ 9 (1) 10 BauGh

Sichtflichen

Anpf lanzungen und Einfrie-
digungen wax. 0,70 m hoch
sh. sehriftl. Fests, 1.5.1

8.5 Hihenlage baulicher Anla=-
oen § 9 (2) BawGR

§.5.1 Hohenlage der FOX des
ersten Yol lgeschosses, 2.8,
bezogen auf das Gelinde
sh. schriftl. Fests. 1.10.7

3.5.2 Hihenlage der FOK das
ersten Volloeschasses,
bezogen auf das Stras=- z.B.
Sermivedn
sh. schrift]l. Fests. 1.10.1

8.5.3 Hohenlaoe der FOK des
ersten Vollgeschosses, z.B.
bezosen auf MM
sh. schriftl. Fests. 1.10.3

B.5.4 Hihenlace des Firstes z.0B.
bezogen auf WM
sh. schriftl. Fests. 1.10.4

B.B Grenze des rawnl ichen
Geltungsbereiches des
Bebauunasplanes
§ 9 (7) BauiA

B.7 Abgrenzumvg unterschied-
licher Nutzuna

§1{4) u. $16(5) Bauwv0

B.8 Aborenzumm wnterschied-
[icher Mutzung fisr die
Hihen]zge der Gebiude

fubere Gestaltung bawlicher Anlzoen
§ 73 (1) 1 L8O

9.1 Dachform: Fattetdach
Flachdach
Walmdach

9.2 Dachneiqma ~ z.B,

Schriftliche Festsetzungen

§ 9 (1) BauG und BauNyd

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Hutzung
§9 (1) 1 BauGa

T.1.7 Reines Wohnoebiet
Ausnahmen
§ 3 BauNvd

1.1.2 Allgemeines Wohn-
aebiet
Ausnahmen
§ 4 Bauhvd

1.1.3 Mischogebiet
§ 6 Haunyo

1.2 MaB der baulichen Kutzune
§ 9 {1} BayGE
i 1.2. T Ausnanme Geschob-
; fliche
!'mm__E. § 21 2 (5) Bauhvo
Ga
1.3 Bauweise
§ 9 (1) ? Bayca
= g o 1.3.7 Offene Dauweise
Oy
A
1.3.2 Offene Bauweise

B ngr Einzelhiuser

1.3.3 Offere Bayweize
nur Einzel- wund
Doppe | hiuser

1.3.4 Abweichende Bau-

ks o weise

g 4 1.3.5 Bauwgrenzen
Ausnanme

h=0,60m

0,70 m

"
"

1.3.6 Stellung baulicher

FOK max. 160,00m Anlagen

FH = 150,50 m

1.4 Flichen flr Stellplitze
und Garagen sowle jhre
Einfahrten auf den Bau-
grundsticken
§ 9 (1) 4 Bauks

Garaoen und Ober=-
dachten Stell-
flichen

Ak L]

Y.4. T Anordnung der

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNvo
sind gemdt § 1 (6) BauNVD nicht
Bestandtei]l des Bebauunosplanes
und daher nicht zuldssig.

Augnahmen nach § 4 (3) 1-5 BaukVo
sind gemdl § 1 (6} GauNv0 nicht
Bestandteil des  Bebauunasplanes
und daher nicht zuldssig.

Auznahmen nach % 6 Abs. 3 HauNvl
sind gemal § 1 (6) BaulV0 nicht
Bestandteil des Bebauumosplanes
und daher nicht zuldssja.
HWeiterhin sind die nach & 6 (2)
BauN¥0 zuwl3ssigen Nutzungen Nr.
B u. 7 (Gartenbaubetriebe wu. Tank-
stellen), gemdl & 1 (5) BauMvad,
nicht zuldssing.

Die zuldssice GeschoAfldche kann
als Ausnahme unter Anrechnung  von
4 % der Flichen notwendicer Gara-
aen, die unter der Geldndeoberfli-
che hergestellt werden, bhis max.
15 % erhsht werden.

Offene Bauweise oemah § 22 Abs, 2
BauNV0 mit Grenzabstsnd als Ein-
zelhiuser, Doppelhduser oder als
Hausgruppen mit einer Linge von
hichstens 50 m, '

Offene Bauweise oemdR § 22 Abs. 2
BauN¥0 mit Grenzabstand, nur Ein-
zelhduser.

Offene Bauweise gemin § 22 Abs., 2
BauNV0 mit Grenzabstand, nur Ein-
zel = und Doppelhiyser

Offene Dayweise gemdl § 22 Abs. 2
BaulV0 mit seitlichem Grenzab-
stand, jedoch Gebdudelimge bis 90m
zuldssig.

Als Ausnahme kann die Oberschrei-
tung der Baugrenze soweit sie
nicht den Abstand zur &ffentlichen
Verkehrsfliche festleat, wm max.
1,50 m rugelassen werden, wenn
keine Abstandsvorschriften  ver-
letzt werden und dadurch auf die
Uberbayuna einer  entsprechenden
Fldche Oherbaubarer Grundsticks-
teile verzichtet wird. Dieser Ver=
zight ist durch Baulast zu sicherm

Die Richtung der Aufenseiten der
Hauptbaukérper ist, soweit im Plam
dargestellt, entsprechend der Ein-
zoichnung im Bebavungsplan  (Plan-
zejchen 1.4 ), anzuordnen.

Soweit die Laoe der Garagen und
iberdachten Stellflichen im Plan
nicht durch Planzeichen festgelegt
15t, sind diese auf dem Bauvarund-
$tick so anzuordnen, dald  zwischen
Strafenbegrenzungslinie und Sara-
gentor ein chne Tor und AbsperTung
vorgesehener Stauraim von ming.
3,60 m wverbleibt. Als Ausnahme
kann, wenn e: der Grundstickszu-
schnitt o. 3. fiir die Errichtuma
notwendiger Garagen erfordert, der
festoeleate  Mindestabstand  zur
Stradenbegrenzunosiinie bis 2,0 m
unterschritten werden. Mind=<tab-
stand (bei nicht senkrechter Ju-
fahrt zur Strafe) 2 m. Garaoen
dirfen dig hintere Baugrenze nicht
iberschraiten. )

Die Grendsticksausfahrten entlang
der L 600 sind so anzulegen, daR
in eipem Abstand von 3 m zum Fabr-
bahnrand eine Sichtweita von 85 m
jntbeide Rightungen gewdhrieistet
ist.

1.5 Die Grundsticke, die von
der Bebayung freizuhalten
sind und fhre Nutzung
§ 9 (1) 10 BauGE
T.2.T STchiwinkeT

1.6 Fldchen, die mit Geh-,
Fahr- und Leitunasrechten
Zut belasten sind
§ 9 (1) 21 BauGl
T.2.T Leitungsrechte

Dir Zichtfelder an den Strakenein-
midungen sind von jeder sichtbe-
hfidernden Nutzeng und Bepflanzung
frizehalten. Striucher,  Hacken
uk Einfriedigungen dirfen eine
Hie won 0,70 m dber Fahrbahn
nitht Oberschreiten.

AlLettunasrecht zur Flhrung der
Rosbachverdolung zugunsten der
Stadt Leimen

BlLeitungsrecht fir die Verleguno
von Stromkabel Fuounsten  der
Badenwerke AG.

1.7 Pflanzgebot, Pflanzbindung

§ 9 (1) 25 BaulR
1.7.T Baume

1.8 Vorkehrungen gegen schid-
liche Umwelteinwirkingen
§ 9 (1) 24 Baul=
T.B.T SchalTschutz durch
Schal |d3mmung von
Audenbauteilen
(Planz. 8.3.1)

1.9 Fldchen fir Aufschiit-
tungen, Aborabungen und
stitzmavern
§ 0 (1) 26 BapGA

1.9.1 BAschungen und
Stitzmauern

1.10HGhenlzoe baul icher
Anj agen
§ 9 {2) BauGh

. 1. 10, 1hchenT ane bezo-
gen auf Stra-
Benni veau

1.10.2Hghenlage der bau-
lichen Anlagen

1.10.3Hthenlage, bezooen
auf WM
Wohnoeb Sude

1.10.4F frsthdhe Wohn-
aebiude

Je 100 gm nicht iberbaybarer
Gandstiicksfliche ist ein orofkro-
nier Baum zuw erhalten und zu
pfegen oder new zu pflanzen und
eftsprechend zu pflegen und zu er-
haten,

Inden dargestellten Abschnitten
sid  Schallschutzmafnahmen in den
etsprechenden Peoelbereichen oge-
md der' jeweils gilltigen Fassung
ON 2109 am Objekt vor Aufent-
hd tsriumen zu treffen.

Bschungen zum Ausaoleich von  Hi-
hunterschieden zur Verkehrsfli-
ck sind auf dem  angrenzenden
Gundsticken zu dulden. Sie erhal-
tit ein MNeigunasverhdltnis  von
11,5 und sind, soweit sie mehr
a5 70 cm in das Grundstick rei-
cen, im Plan dargestellt.
Afierdem sind Fundamente fir die
Rndbefestigung der Verkehrsfli-
den auf den angrenzenden Grund-
sficken bis zu einer Ausladuna von
5 om md einem HEhenunterschied
ks 70 om zu dulden.

Gatattet sind awvferdem Stitzmau-
en, deren Hihe jedoch micht mehr
als die Hilfte des H&henunter-
shiedes zwischen Strafencberkante
1zl Geldnde betragen darf. Sie
kinmen jedoch mind. 50 &m  hoch
siin und dirfen das M2l wvom 2 m
neht Ubersteigen.

e Hihenlage des Gebdudes wird,
zogen auf die Fulbodenoberkante
de 1. Vollgeschosses duerch das
Mf ber der Verkehrsfliche fest-
gsetzt (5). Berugspumkt st die
Hnterkante Gehweg in der Mitte
o5 jeweiligen Gebdudes.

Die Hihenlage des Gebaudes wird
tezocen auf die FuBbodencberkante
ds Erdoeschosses durch  den Ab-
gand (h) zur festoeleaten, im
Mttel gemessenen Geldndecbert]a-
CE angegeben.

e Hbéhenlage wird 1 Angabe
ds Hichstmafes der Fulbodenober-
knte des ersten Vol lpeschosses,
bzogen auf KN anoeceben.

ke Firshiibe wird durch die Angabe
s Hbchstmafes dber NN (FH) im
Pan festoelegt.

2. Bauordnunosrecht]iche Festsdzunoen

§ 73 und 74 LBO

2.1 Aulere Gestaltung bauli-
cher Anlacen
§ 73 (1) 1 LBO
Z.1.T Dachdeckuna

2.1.2 Dachgestaltung

rithraun, schiefergrau, anthrazit

D Schnittpunkt der AuBenwand mit
dr  Oberkante Dachhaut darf im
Msochoebiet micht hiher als 4,00 m
g in den Obricen Gebieten nicht
mhr als 3,50 m dber der Oberkante
&= FuBbodens des letzten Volloe-
ghosses liecen.

2.1.3 Dachaufbauten
Dachoauben

2.1.4 Fassadenaestaltung

2.1.5 Sichtflichen

Z.1.6 Dachform Garagen

2.2 Antennen
§ 73 (1) 3 LBO

Z.£. 1 Antennen

2.3 Gestaltung der unbebauten

Fir zericksprinoende Gebdudefluch-
ten, deren Linge nicht metr als
2/5 der Gesamtoebdudeseite be-
triégt entfillt diese Beschrinkung.
Bei Doppelhdusern und Hausoruppen
ist dieses MaR zwingend.

Mit Ausnazhme des Mischoebietes un-
zulassig.

Im Mischgebiet:

Bei Anordnueng von  stehenden Fen=
stern:

Hihe Oberkante Gacbe in  Fenster
flocht max. 2,20 m. Gaubsnbreite
max. 1,30 m.; die Summe der Gau-

Tl max. 25 der Gesamte
trauf|inpe.

Im Miscnoebiet sind Fassaden
kKleiroliedrio sowie in der Hori-
zontalen uvnd Vertikalen aufzutei-
len.

Die Abwizklung mud durch foloende
Merkmale geglisdert werden:

1. Yertikale Gliederumg

Richtwert der Fassadenbreite 6.0 -
9,0 m. In der MAbfoloe der Fassa-
denbreiten {Mindestunterschied
1,5 m) dirfen sich max. 3 Flichen
aleicher Breite aneinanderreihen
Wird mind. eine der Bedingunaen
a - ¢ erfillt, kinnen 5 agleiche
Fldchen aufeinanderfoloen.

a) Unterschied] iche Trawfhbhen
(mind. 1,0 m)

b) Verschiedene Firstrichtung

€) Vorspringende Babiudefluchten
(mind. 2,0 m).

2. Herizontale Gliederuna

Die Geschossze sind In Farbe, Ober-
Tliche oder Versprung von mind.
80 ¢m s0 zu gliedern, dad hich-
stens 1 Geschosse in eimer Ejnheit
sichtbar werden.

Bei Sichtflichen sind leuchtende,
stark von der Umgebung sich abhe-
bende Farbténe unzulissino.

Bei Garagen, die nicht im Grenzbe-
reich errichtet werden, ist die
Dachform des  Hauptgebiudes zu
lbernenmen.

Es st nur eire AuBenantenne glei-
cher  Jweckbestimmuna je Gebdude
bzw. Gebiudegruppe zuldssig.

Flichen der behauten Grond-

stiicke
§73 (1) 5 LBO

2.3.1 AulenanT agen

2.4 Einfriedigungen
§ 73 (1) 5 LBQ

Z. 4. T Genehmigunas-
pflicht der Ein-
friedigung

2.4.7 Gastaltuno der
Einfriedioungen

2.5 Orcnungswidrigkeiten
& 74 LBOD

2.5 T Urdnunaswidrigkeit

Dia unbebauten Flichen der bebau-
ten Grundstilcke sind gdrtnerisch
anzulegen.

Abtraguncen und AufTillungen sind
nur unmittelbar am Gebdude bis zu
einem max. Abstand von 5 m und an
die Verkehrsfachen wom 2 m zulds-
sig.

Der Hihenunterschied ist mit 1,5 m
begrenzt. Die natirlichen Gelinde-
verhdltnisse simd im dbrigen nicht
Zu verdndern.

Abweichend won § 52 LBO sind Ein
friedioungen entlamg der dffemtli-
cten Yerkehrsflichen cenehmigungs-
pflichtig.

Im Mischoebiet =ind auder den not-
wendigen Stitzmavern keine Ein-
friedigungen zuldssig.

In den sonstigen Gebieten:

Einfriediouncen sind {m Gefills
der Strafe auszufihren.

Gestattet sind:
sockel aws Naturstein oder
Beton
Heckenhinterpf ] anzing
Hal zzdune
Orantgef|[echt
Gesamthéine an der Strafenseite
max, 0,80 m
Sockelhthe max, 0,20 m

Drdnungswidria im Sinne % 74 LBO
handelt, wer den Festsetzungen der
hiermit nach & 73 LB0 erlassenen,
dartlichen Bayvorschriften zuwider-
handelt.

St it s Fevdlowipro, Ram ibse.,
Quan "2 o6 ‘T‘f A N

-

Aufgrund der %% 1, 2. 3, 4, 8 und folgende des Bauoesetz-
buches (BauGB) vom 08.12.1986 ( BGEI. [, 5. 2253 ) der Ver-
ordnung (ber die bauliche Nuotzung der  Gruendstiicke [ Bau-
nutZungsverordnung - BauNVD - dec Bundesministers fir Aaum-

(Pecldslevcetdi
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Bebauungsplan

Gewann Tisch westlicher Teil
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I1. Anderung
_/

RBechtsgrundlage

ardnumg, Bauwesen wund Stidtebau ) In der Fassung

Gesetz vom 1.4.71988 {GAL. 198% 5. 51).

e

vom Bundesgesetzdl. 1 Seite 833
23.1.1990 {BGRI. [ 5. 132}, und des § 4 der Gemeindeordnung
fir Baden-Wirttemberg ( GO )} in der Fassung vom 3.10.1983
{ GBL. 1982 5.577 } in Yerbindung mit den &5 73 und 74 der
Landesbhavordnung fiir Baden-Wirttemberag (LBO) in der Fassung
vom 28.11.1983 ( GBL. 1983 5. 770 ), zuletzt gedndert durch

"\\I

PLAHZEICHEN

qemall Planzeichenverordnung
PLIVO § 3 (2) vom 30.07.1991

Verlahientvermerkes

Verdahrensvermerka
Auleteliang

Cur Gumecige ha! 2es Achileilung des Debawurgsplares
Eessmiggnen

Bekaniimachsng
Der Aulsseliungebesciufl fur 22n Bebiuunasaldn wuida gé-
mad § 3 (1) Ew(d oosablich Gukanalgamachi

Birgertetedigung
D Gueneneste ks due allgqeemeinen Fede png Smacke ged
FMynyrg gemafl § 311 )Eaw0d ollenshch dasgelzgl

Ham oer BulgeiDgiilicung ved ded Aabdireng der Traged
wilenllites Balange byt Ger Gemeindersl cem Emwen 2u-
geyimmy

Otleatincke Auklagung
Der Erdwuet cenes Debauungsalanes md boigelGgied Ba-
crindung bl ram csiblarer EchanmmaTiung o cuk
Cawuer enes Bionars gemat § 3 (E) Bacdl ausgaiagen

Elrsgapacturiinkte Betertiqung

nach § 33120 Frislabiaud

Seliung
Db Comandg Ral dem Gebayngisen gemed £ 10 LayE@E
faeh Prylung Ser soigedrachien dedenken urd Andegungen
als Zaizung tesciassen
Cesi 0.d. Verfehrentanlaof sowie die Uberefnitisnung
Cef Pusfertigung mit ¢en Dlerza ergangenen Beichlcs-
ien s Grmepnderales besfatigr.
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