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BEGRUNDUNSG

Der Bebauungsplan Gewann Tisch westlicher Teil wurde am 18.01.78
vom Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis genehmigt und durch die ge-
nehmigte 1.Anderung im Bereich des ehemaligen Betriebsgelindes
der Fa. Homaco geindert.

Die jetzige 2. Bebauungsplanénderung bezieht sich mit Ausnahme
des Bereiches westlich der Einmindung des Beintweges in die Hel-
tenstraBe auf den Geltungsbereich des bisherigen Bebauungspla-
nes. Der bestehenbleibende Teilbereich wird in einem anschlie-
Lenden Verfahren bei der Neugestaltung des Anwesens Flst.Nr.
3576/1 neu festgelegt.

Derzeitige Planungen fiir den Neuausbau des Beintweges ein-
schlieBlich der Einmidung in die HeltenstraBe (L600), sehen eipe
andere Linienfilhrung mit geringeren StraBenbreiten gegeniiber der
jetzigen Festsetzung vor. Dies hat eine entsprechende Korrektur
der Abgrenzung des Geltungsbereiches zur Folge.

An der Ostseite des Beintweges ergeben sich durch die gednderte
StraBenfihrung etwas glnstiger ausnutzbare Uberbaubare Grund-
stticksfldchen.

Erweitert und neu festgelegt werden ebenfalls die f{lberbaubaren
Grundstiicksflédchen entlang der HeltenstraBe.

Die 2. Anderung beinhaltet ip einzelnen:

1. Anderung des StraBenverlaufs Beintweg u. dessen Einmiindung
in die HeltenstraBe. Dabei Festsetzung von Bepflanzungen im
Einmindungsbereich. _

2. Verlegung des raumlichen Geltungsbereiches an die neue Stra-
Benbegrenzungslinie des Beintweges.

3. Fir den Bereich Flst. Nr. 4077/2, 4077/8, 4078 - 4082/1 und
4093 ist anstelle der noch bestehenden alten Bebauung Ein-
zel- und Doppelhausbebauung vorgesehen. Dementsprechend wer-
den dort ({berbaubare Grundstiicksflichen und MaB der bauli-
chen Nutzung sowie Bauweise gedndert.

4. Zur besseren Ausnutzung von Flst. Nr. 3969 wird das Baufen-
ster zum Beintweg hin erweitert und die Grund- und GeschoR-
fldchenzahl von 0,3 auf 0,4 bzw. 0,5 auf 0,7 erhoht.

5. Die nérdlich des FuBweges bisher festgelegte Verkehrsgriin-
fldache wird der Baufliche zugeschlager. Art und MaB der bay-
lichen Nutzung wird in diesen Bereich, bis hin zur Helten-
StraBe, wie auf dem angrenzenden ehemaligen Firmengelidnde
festgelegt.
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6. Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen auf dem ehemal igen Ge-
ldnde der Fa. Homaco werden mit groBerem StraBenabstand zur
HeltenstraBe neu festgesetzt wund bis zum bestehenden Gebdu-
de auf Flurstick Nr. 309 erweitert.

Ebenso erfolgt eine Verdnderung der Firsthshen entlang der
HeltenstraBe.

7. Die Festlegung im Mischgebiet "UntergeschoB Garagen als
anrechenbares UntergeschoR" entfillt.

8. Das Zufahrtsverbot entlang der HeltenstraBe wird auf die un-
libersichtlichen Stellen beschrinkt.

9. Anderung des Verlaufs des Leitungsrechtes zugunsten des Ba-
denwerkes auf dem ehemal igen Firmengeldnde.

10. Die festgelegte Abstandsfliche zum Gewerbegebiet sowie die
Geldndeaufschiittung entlang der Boschungsoberkante auf den
Flst. Nrn. 4972 - 4978 wurden durch die bereits in der
1. Anderung vorgenommene Nutzungsdnderung des Fabrikgelan-
des zum Mischgebiet gegenstandslos und nicht mehrim Bebau-
ungsplan aufgenommen.

11. Zum Schutz vor Immissionen werden entlang der HeltenstraRe
objektbezogene SchallschutzmaBnahmen erforderlich. MaRgebend
hierflr sind die fiir die 1. Anderung in einem L&rmgutachten
ermittelten Werte.

12. Samtliche Festsetzungen im Geltungsbereich dieser Anderung
werden auf die neuesten Rechtsgrundlagen bezogen und abge-
stimmt. ‘

Auf dem Grundstiick des ehemaligen Betriebsgeldndes der Fa. Homa-
co, Lgb. Nr. 4095/1. wurde zur Erkundung von Altlasten ein Un-
tersuchungs- und Sanierungsauftrag an eine Fachfirma erteilt.
Mit den Beprobungen wurde bereits begonnen. Die Analysen haben
ergeben, daB gegen eine Bebauung auch mit Wohnbebauung grund-
Sdtzlich nichts einzuwenden ist. Es muB jedoch darauf hingewie-
sen werden, daBR sich die ErkundungsmaBnahmen an dem damaligen
Betriebsgeschehen orientiert. Es kann daher nicht ausgeschlossen
werden, daB bei Aushubarbeiten Kontaminationen angetroffen wer-
den. Das Wasserwirtschaftsamt hilt deswegen bei Aushubarbeiten
die Entnahme von Bodenproben fiir erforderlich und verlangt, daB
es davon rechtzeitig zu informieren ist.

Der Stadt Leimen entstehen durch diese ZAnderung keine weiteren
Kosten fiir die ErschlieBung.

Bodenordnende MaBnahmen werden nur im Bereich des Beintweges und
entlang der HeltenstraBe auf dem ehemal igen Firmengeldnde Homaco
bis zum Flst. Nr. 309 erforderlich.
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