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Gemarliung Leimen

Bebauungsplan "Tasch"

Allgemeines

Der ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlieBt im
Nordosten das im Entwurf des Flichennutzungsplanes ausgewiesene
Baugebiet ab., Die natiirliche Grenze bildet im Norden der steil
abfallende Graben des Rofbaches und im Osten der als Kulisse
weiter ansteigende Gemeindewald,

Das Planungsgebiet erstreckt sich auf den nach Nordwesten und
Westen fallenden, zur Rheinebene gedffneten lang.

Erschliefung des Plangebietes

Vorhanden ist die mit Versorgungsanlagen - Wasser und Abwasser
bereits ausgestattete Strafe, Steige., [Mir das von Westen ver-
kehrstechnisch nicht ausreichend angebundene Hangbaugebiet
Hirschgrund, Schilling und Legbrunnen stellt die Wohnsammel-
strafe 1.2 - 1.4 die Verbindung zur Landesstrafe Nr, 600 her.

Dem reinen Anliegerverkehr, fiir die Hauptwohnbauflichen im Sinne
‘einer duberen ErschlieBung, dient die StraBe 3.1 = 3.3 Zur Er-
fassung der Ostlichen und westlichen Randgebiete sind die Stich-
straflen 4,1 = 4.2 und 5.1 - 5.2 angeordnet,

Bei der Mehrzahl der Wohnwege ist es wegen des HOhenunterschiedes
notwendig, Treppen anzulegen. Dort ist von vornherein ein Fahrver-
kehr ausgeschlossen. Bei den beiden Nord-Siid verlaufenden Wegen
von 3.3 und 3.4 soll nur fiir Ausnahmen wie Krankenwagen, Mobel-
wagen und Miillwagen o, #d., die Zufahrt gestattet werden.

Das Bauland und die Bebauung

Mit Ausnahme des an den landwirtschaftlichen Betrieb Schilling
(Baiermiihle) anschliefenden allgemeinen Wohngebietes an der

L 600 sind die gesamten Bauflichen als reines Wohngebiet ausge-
wiesen (sh, beiliegende Flichenaufstellung).,

Ltwa 300 m siidlich an der Wohnsammelstrafe ist ein Ladenquartier
fiir den tiglichen Bedarf geplant. Geschiifte sollten auf diesen
zentralen Standplatz beschrinkt bleiben. In Abschnitt 1.1 der
schriftlichen Festsetzungen sind daher die Ausnahmen nach § 3 (3)
der BauNVO ausgeschlossen.

Uber 4 ha des Baulandes sind im Besitz der gemeinniitzigen Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft Badische lleimstidtte. Die Gesellschaft hat
bereits fiir die Hausgruppen vier verschiedene, auf die vorhandenen
Gelindeverhiltnisse abgestimmte llaustypen entwickelt und mit dem
Bedarf der interessierten Kaufanwirter abgestimmt. Die genaue Lage
und Grofle der llausgruppen liegen demnach fest,

Die damit verbundene architektonisch einheitliche Gestaltung erlaubt
jedoch noch viel wenipger als sonst nachtrigliche Anderungen wie z.D.
Anbauten, Uberdachungen und #hnliche Anlagen., Im Bereich der Bau-
gruppen sind daher die Baugrenzen eng an den vorpgegebenen Baukdrpern
einschliefilich ihrer Balkone und Vordiacher festgelegt. Abschnitt 2.2
der schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes schliefit anderer-
seits Nebenanlagen dieser Art auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicks=-
flichen aus,
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llohenlage der baulichen Anlagen

iir die llausgruppen ist die lldhenlage der Gebiude unter Beriiclk-
sichtigung der Abhingigkeit der Haustypen vom Geliinde im ein-
zelnen festgelegt.

Fiir die noch nicht soweit vorgeplanten Abschnitte in offener Bau-
weise fiir Einzel- und Doppelhiuser ist die llshenlage der baulichen
Anlagen im selben Sinne wie der Begriff des Vollgeschosses in der
LBO auf die festgelegte Gelindeoberfliche bezogen (sh., Skizze in
den schriftlichen Festsetzungen Abschnitt 3.,2). Die Definition "s"
als Beziehung von umbautem Raum zur iiberbauten Fliiche kann auch
gegliederte Baukorper ausreichend erfassen. Wihrend bergseits der
Strafe das vorhandene Gelinde als festgelegte Gelindeoberfliiche
gilt, findet bei den an der Talseite der StraBe liegenden Gebiuden
(Skizze linke Seite) durch die Abweichung des festgelegten Gelindes
vom vorhandenen Gelindeverlauf im Bereich des Vorgartens und weiteren
5 m die geplante StraBlenhdhe und damit auch die Hohenlage des Ab-
wasserkanals Beriicksichtigung,

Der mit "f" bezeichnete Abstand iiber dem festgelegten Gelinde legt
die vor allem bei langlage fiir eine bessere Einfiizung in die Land-
schaft und fiir die Sicht dariiberliegender Gebiude wichtige Dach-
bzw, I'irsthohe fest.

Die Angaben "s" und "f" sind im jeweiligen Planabschnitt in dem
Fiillschema der Schablone "AuBere Gestaltung, Hohenlage baulicher
Anlagen" Zeichenerklirung Abschnitt 15 eingetragen.

Flachen fiir Garagen und Stellplitze

Bei den llausgruppen Typ A ist die Garage innerhalb des Gebiudes ge-
plant, wihrend fiir die Einliegerwohnung im Bebauungsplan eine Stell-
fliche festgesetzt ist. Flir Typ Ag (8 Gebidude mit Binliegerwohnung
ohne Zufahrt zum Grundstiick) sind Gemeinschaftsgaragen fiir 13 PKW
und Gemeinschaftsstellplitze fiir 5§ PKW ausgewiesen,

Je eine Garage ist in dem Haustyp B, einem etwas aufwindigeren
Einfamiliengebiude, vorgesehen.

Ibenso sind ausreichend Gemeinschaftsgaragen -je Wohnung eine=- fiir
die Einfamilienhaustypen C und D festgesetzt,

Fir die Bauplidtze auBerhalb dieser Gruppen sind entweder Garagen-
flachen bestimmt oder es ist geniigend Spielraum fiir die Anordnung
der notwendigen Garagen innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche
vorhanden,

Mit der Festsetzung 2.1 im schriftlichen Teil wird verhindert, daf
die zusammenhiingenden Freiflichen, wohin sich die Wohnseiten der
Gebdude orientieren unterbrochen und gestort werden.

Die Abschnitte 4.1 im Zusammenhang mit 3.3 verfolgen besonders fiir
Grenzgaragen nachbarschiitzende Wirkung,



Kosten der Gemeinde fiir die stidtebaulichen MaBnahmen.

Die voraussichtlichen Kosten fiir die Erschliefung dieses Bau-
gebietes betragen:

(Fiir die Strafe "Steige'" wurde nur die Hilfte der Gesamtkosten
angesetzt, da sie spidter auch in der vollen Linge der Ere-
schliefung siidl, angrenzender Baugebiete dient)

StrabBenherstellung

einschl, offentl., FuBwege DM 335,000, --
Parkplatze u, Parkstreifen " 25,000, -~
Strafenbeleuchtung L 35,000, ==
Kanalisation " 220,000, -~
Wasserversorgung " 120,000,-~

DM 735,000, --

Darlepungen iiber bodenordnende MafBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Durchfiihrung einer
Baulandumlegung bilden. Ein entsprechender Vorschlag zur Einteilung
der BDaugrundstiicke ist im Plan gestrichelt dargestellt.,

Ingenieurbiire
Qerhard Wee:
Heidelberg
Humboldistr, 12, Tel. 4199
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Gliederung der I"ldchen im
Bebauungsplan

GFZ ha % ha %
Wohnbauflachen WR 10,3]|0,10 1,90 vom Be-
(§ 1 Abs.1 Nr,1 BauNvO) WR_|0,410,72 (13,66 bauuns-

WR [0,5]2,28 43,26 plan
WR [0,6(1,04 119,74
Wi 0,710,853 |15,75
WA 10,6 (0,30 5,69

Kleinsiedlunpsgebiete (Ws)
Reine Wohngebiete (WR)
Allgemeine Wohngebiete (WA)

5,27| 68,53

Gemischte Bauflichen
(§ 1 Abs.1 Nr.2 BauNVvO0)

Dorfgebiete (MD)
Mischgebite -(MT)
Kerngebiete (MK)

Bauland

Gewerbliche Bauflachen
(§ 1 Abs.1 Nr.3 BauNVO)

Gewerbegebiete (GE)
Industriegebiete (G1)
Sonderbauflachen
(§ 1 Abs.1 Nr.4 BauNVO
Wochenendhausgebicte (Sw)
Sondergebiete (50) -
Bauliche Anlagen und Ein-
richtungen fiir den
Gemeinbedarf
_ 68,53
Uberdrtliche Straflen ,09 5,52
Verkehrs-|ErschliefBungsstralien 1,22 74,85
flachen Wohnwege 0,.20112.27
Offentliche Parkflachen 0,12 7.36
Verkehrsgrin 0,02
I,65 21,16
["lachen [Miillboxen 0,01]50,00
fur Ver- |Irafostation 0,01 50,00
sorg.Anl.
0,02 0,26
urin- Parkanlagen 0411
flachen
0,11 1,40
Sonstige |Land= u, [forstwirtschaflt 0,34] 53,12
["lachen |I"orstwirtschaft 0,30] 46,88
0,64 o,
Gesamtflache des Bebauungsplanes 7,69 100,00
Gesamteinwohnerzahl 420 Einw,
Wohndichte Einw./ Wohnbauland 80 Eﬁﬂﬂ'
a
Siedlungsdichte Einw./ Gesamtfl.d.Beb.P1 55 Eﬁgi'
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