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Schriftliche Festsetzungen

| (52018

%.1.,

Art der boulichen Nutzung

39 (1) 1 a BiauG.

In dem reinen Wohngebiet sind Hlandwerksbetriebe

und kletne Hetriebe des Beherbergungsgewerbes

- BaudW& & 5 (3) - auch auvsnahmsweise nicht d551G.

Nebengebiude mit Ausnahme von Garagen sind nicht

zugelassen.

Hohenlage der haulichen Anlage

§ 9 (1) ! 4 BBauG.

Die Hohenlage des ErdgeschoBbodens wird aufl
maximal 70 cm uber der projektierten Strallen-

holie festrelegt. Geboude mit michr 4ls 2 Sdsch e

lie FuBbedenoberkanie der Garagen darf hochstens
20 em, die Gesamthohe der Garage max. 2,70 m dber

Gehweghiflerkante zu liegen kommen.

Flachen fur Steliplatze und Garagen

§9(1)1e

Uie Errichtung von Garagen 1st nur auf den be-
sonders lerfur vorgesehenen Flichen und innerhalb

der ubertaubaren Grundstiicksfliche zulassig.

Die Einfahrten zur Giarage - Stauraum zwischen
Strafienlbesrenzungslinie und Garage diirfen nicht

durch Tore oder Sperrketten abgeschlossen werden.

AuBere Gestaliung baulicher Anlagen
§ 11k (1) 1 LBo

Dachform : Satteldach

Dachaulbatten
Dachneigung max. 309
Dachdeckun rothraun oder schiefergrau

hniestock max., 30em

Dachform : Flachdach

bachaufbalten nicht zulassig

Pachneigung max, 50
+

Dachdeckung Kiesschicht als oberste Abdeckung

Garagen sind mit Flachdachern auszufiihren.

Gestaltuns der unbebauten Flichen der

bebauten Lrundstucke

§ 111 (1)1 LBO

1e nicht uberbauten Flichen sind auf dem Niveau
tes pnaturl:ichen Geldndes zu belassen. Sie sind
W1l Auspalime der Stellplatze als Griinfldche oder

gartnerisch anzolegen und zu unterhalten.

Einfriedicuneen
A erenngen
§ 14 11J;<'tuu
Mavern un® Pfeiler sind nur zur Befestigung von
Eingangs- oder Einfahrtstoren sowie zur Unter-

bripgung yon Mulltonnen gestattet.

< /

liestattet sand:

Sockel aug Naturstein oder Beton
lleckenhinterpflanzung

lolzzdune

Drahtgeflecht.

tiesamthohe: max. 0,80 m

Sockelhohp: max. 0,20 m

Ausnehme: 831 Abz 1

Fasis 7o cohberliche fnferessen nicht wesentlich béein-

tracntigl warden und gesialterssche Grunde nicht ent-
gegen stefzn, sewie in -ortefallen kann die -Bougtenze
tm mogul @ine Lange von max /3 der Gebdudeserite

vrerscheitjen wWerden

Machrichthiche [bernahme
2 9 (4) BBaut
5 6% LBO Viden- YWurttembore

ber der spricehiung baul icher und anderer lnlagen

hed depen e Zu- und Ablabitsverkehr #u erwarten
tst, sanl werenete Stellplatze in ansrerchender
inzahl un i trolic herzustellen.

tichteabten (Auszuz) nach dem furasenertafl vonm

) e e DG

Wohns by pe Wohnung cin otellplatz
Ladenpernchalt Joe 50-=51 m:

Voerhawl sranm

Ordnungswidrighei ten

Ordaoungswilrighe tten gegen die nach § 111 der LBO
erlassenen ortlichen Bauverschriften konnen mil e1-

ner tGeldbulle pem, § 112 LBU bestraft werden.

nax

nicht zulissig aunwaeci Fahrst Einmicidy

Wl

i

LL2 Reine Wohngebiete
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6.3.

9

12

12,1. Flédchen fir die Land-

Oifentliche

IS

e

Aufgrund der §§ 8 und folgende des BHG vom 23.6.1960
( BGBI. 1.S. 341 ), der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung des-
Bundesministers fir Wohnungswesen,Stadtehbad und Raum
ordnung ) vom 26.6.62 ( BGBL. 1.5, 429 )}, des §1 der
zweiten Yerordonung der Landesregierung zur Durchfihr
ung des BBG vom 27.6.61 ( Ges. Bl. S. 208 ) und des-
§ 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg
vom 25,6.55 ( Ges. Bi. 5. 129 } in Verbindung wit §-
111 der LBO fiir Baden-Wiirttemberg vom 6.4.64 ( Ges.
Bl. Ss 151 ).
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3. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

(§ 1 Abs. 1 bis 3 der Baunutzungsverordnung vom 26, Juni 1962

- Bundesgesetzblatt [ 8. 429 - BaulhVO -) |

§ 3 BauNVO

Stellplatze St

13.1. Flachen fiir Stellplatze po=mm=

oder Garagen 1 1 Garagen Ga
- (§ 9 Abs. 1 Nr. | Ruchstabeey !
und Nr. 12 BBauf3) .

weh-, Fahr- und Lei-

T TR T

tungsrechten zu belasien-

allgemeines Wehn- de Flachen
gebiet {§ 2 Abs, ! Nr.11 BRauG) L
13.4 Von'der Bebanuung freizu- Sichtflachen
haltende Grundsticke Anpfl.u.Zinfr.
) : 7 max. 0.80m hock
M i dier bauwlkischen AT 6 (£ 9 Abs. 1 Xr. 2 BBauG) B g
£ 9 Abs, Nr. Jug, = a des E - : .
esetzes - BBauG - sow g:ir‘m\;z?l By e A i Raliiat i me S
i o R o g wul Nutzung, z.B. von Baugebie- i
) oF ten, oder Abgrenzung des
Zahl der \'ﬂllgescho‘sse (Z) Fiiischema der Nydgungsschablons Maﬁes e Nu{zu_ng innerha}h
: _— ?mes f;uge;biemf; e
L it § 16 Abs. BaulXNV
zwingend z8 @ e e
ol Ll 13.8 Grenze des riumlichen Gel-
Grundflichenzahl s O N tungsbereiches des Bebau-
A —_—— 2
ungsplanes
{§ 8 Abs. 5 BBau®
Geschogflichenzah!l 28
Pepthotwni P 13 B, r\n_pl']lan?.on von Baumen LS e e zeschlessene
upd Strauchern E j Pflanzunz als
_ . (3> 9 Abs. 1 Nr.13 BBauG) } Sichtschutz
a X y 8 1 u 1 2 A A
B aawe i e, Baulanmilen ga vgoed zemn UM e T e

(§9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe b BBauG und §§ 22 und 23 Bau NVO)

COffene Bauweise o

¥
nur Finzel- und Doppelhiuser zulissig A
Baugrenze |t

Verkehrsflichen
(§ @ Abs, 1 Nr. 3 BBau®y)

Straflenverkehrs- s (ehiweg
flachen | Fahrhahn

Strafienbegrenzungs -

linie, Begrenzung

sonstiger Verkehrs-

flichen <

Parkflachen

Gridnflachen

(§8 Abs. 1 Nr, 8 BBaul)

Parkanlage

Friedhof SEAE

Gruntt. afs Bastandtei |
v Verk Ani s v
§ 127 (2) 3 BHaub v

Fliachen fiir die Landwirtschaflt und f@r die

Forstwirtschafit

§ 9 Abs. 1 Nr, 10 BBauG)

wirtschaft

AaGere Gentaltaunsg baul.An.lBgen

($ 9 Abs. 2 BBauG in Verbindung mit § 1 der 2. Verordaung der

LReg )

Hauptrichtung der

tiebaude, Aulenseiten

paralle! bzw. recht-

winklig zum Pleil

Be1 Satteldach auch

Firstrichtung

Satteldach

Flaehdach

5D

‘FD

Hihenlage der Verkehrsflichen

gt §

101,46 |
4?60% o 9,20%
TS=101,60

| R=1000 |
(108,34

z8 102,70

bezogen auf Normal-Null
Hohe der Etr-allenar:hse
Gefallbrechpunkt mit Angabe der Neigung

Hohe des Tangentenschaittpuaktes
der Gradiente
Ausrundungshalbmesser

Hohe der Gradiente

vorhandene Geldndehohen

Anderung nach § 13 auf der Grundiage des am 11.10.71 gerehmigten ,und am 15.10.71 rechtskrdftig gewordenen Bzb,Pidnes.

Fir die Erarbeitung des Planentwurfes
und Ausarbeitung des DBeb. - Planes.
Kﬁderung

Heidelberg , den 25.10.72

INGENIEURBURO
GERHARD WEESE

(gl |

Die Genmeinde hat am

lung des Beb.-Planes beschlossen.

Leimen

i ber Biirgermeister

die Aufstel-

, den 21667

/

Der Entwurf dieses Beb.-Planes mit B8
griindungz hat uber die fdauer cinss Monats
vem  bis .. ein iefilich

Ort und Zeit der

offentlich ausgelege
offentl. Ausle T sind am orts-
ntsemacht worden.

Lei ) ,den

er Biirgermeister

Die Gemeinde hat nach § 10 BBauG diesen
Beb.-I'lan als
Anderung

Latrung beschlossen.
ach §13
, den 26.10.22

N S ———

Leimen

ber Burg

Dieser Beb.-I'"lan ist nach § 11 BBauG
durch idas Landratsamt Abt. IV /

genchnigl worden.

Die Genehmigung dieses Beb.-F‘lanes;wé
Grt und “eit seiner hrfentl.yﬂggung
nach § 12 BBauG sind am _~~  ortsub-

lich bekanntgemacht rden.

, den

Birgermeister

—




