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1.1

1.2

1.3

1.4

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 (1) BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) BauGB

111  Aligemeines Wohn-
gebiet - Ausnahmen

§ 4 BauNVO

Mall der baulichen Nutzung
§9 (1) BauGB

1.21 Anrechenbare Grund-

flache
§ 19 (4) BauNvO

Bauweise, Uberbaubare

Grundstiicksflachen
§0 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVO

1.3.1 Offene Bauweise
nur Einzelhauser
1.3.2 Offene Bauweise
nur Einzel- u.
Doppelhauser
1.3.3 Offene Bauweise
nur Doppelhauser und
Hausgruppen
134 Sichtschutzwande
135 Gartenhitten
1.36 Uberschreitung
Baugrenze

Flachen fir Steliplatze und

Garagen mit ihren Zufahrten
§9(1)4 BauGB

141  Garagen und Uber-
dachte Stellflachen
14.2 Tiefgaragen

Ausnahmen nach § 4 (3) 1-5 BauNVO sind gemall § 1 (8) 1
BauNVQO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht
zulassig.

Falls Zufahrten von Garagen sowie Stellpldtze und ihre Zufahrten
wasserdurchidssig angelegt werden, (z.B. Rasengittersteine,
Spurplatten in Rasen eingebettet, Rasenschotter, Pflaster mit
breiter Rasenfuge, mind. 2 cm) sind diese nur mit 50 % auf die
Grundflache anzurechnen.

Offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO mit Grenzabstand als
Einzelhauser.

Offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO mit Grenzabstand als
Einzel- und Doppelhauser.

Offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVQO mit Grenzabstand als
Doppelhauser und Hausgruppen.

Sichtschutzwande bei Terrassen sind bis zu einer Lange von 3 m
und einer Hohe von 2,0 m allgemein zulassig.

Gartenhitten sind bis zu einer Grundfliche von 4 m? aullerhalb der
Baugrenze zulassig.

Zur Verbesserung der Grundrissgestaliung kann die Baugrenze bis
zu einer Tiefe vont 2,0 m Gberschritten werden, wenn daflir auf die
Bebauung einer entsprechenden Flache der (berbaubaren
Grundstiicksftiche verzichtet wird.

Soweit die Lage der Garagen und Uberdachien Stellflachen nicht
durch Planzeichen 9.3 festgesetzt sind, sind sie nur innerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksfliche und im seitlichen Grenzabstand
Zuidssig. Sie sind so anzuordnen, dass zwischen Strallen-
begrenzungslinie und Garagentor ein chne Tor und Absperrung
vorgesehener Stauraum von mind. 5,00 m verbleibt.

Begriinte Tiefgaragen und deren Zufahrten sind auch auflerhatb der
{berbaubaren Grundstiicksfléche zulassig.
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1.5

1.6

14.3 Stellplatze

144 Gemeinschafisaniagen
Anrechnung in GRZ

144  Anrechenbarkeit
Tiefgarage fiir die GFZ

Grundstiicke, die von der

Bebauung freizuhalten sind
§9 (1) 10 BauGB

1.5.1 Sichiwinkel

Pflanzgebot, Pflanzbindung
§ 9 (1) 25 BauGB

186.1  Anpflanzungen im WA

162 Pflanzenauswahi
Baume

PKW-Stellpidtze sind wasserdurchldssig zu befestigen (Rasen-
fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen)

Der mafgeblichen Grundstiicksflache im Sinne von § 19 (3)
BauNVO sind Fldchenanteile an aufterhalb des Baugrundstiicks
festgesetzten Gemeinschaftsanlagen (z.B. Garagen, Stellplatze)
hinzuzurechnen.

Die zuldssige Geschossflache ist um die Fldche notwendiger
Garagen, die unter der Geldndeoberfliche hergestellt werden, unter
Bezug auf § 21a (5) BauNVO zu erhihen.

Die Sichifelder an den Stralleneinmindungen zur Blrgermeister-
Weidemaier-Strafie sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung freizuhalten. Straucher, Hecken und Einfriedigungen
diirfen eine Héhe von 0,80 m Uber Fahrbahn nicht Gberschreiten..

Zur miglichst weitgehenden Minderung der Beeintrdchtigung des
Naturhaushaltes sind mind. 30 % der Grundstlicksflache zu
begriinen. Hierzu sind je angefangene 200 m* Grundstiicksflache
mind. ein Baum (sh. Pflanzenauswah! Baume) oder 5 Straucher zu
pflanzen.

Baume 2.0rdnung:

1  Quercus frainetto Ho 14-16, 3x v. DB
2 Prunus avium  Plena" Ho 12-14, 3x v. DB
3 Carpinus betulus Fastigiata® Ho 14-16, 3x v. DB
4  Aesculus x carnea ,Briotii® Ho 14-16, 3x v. DB

Bédume 3.0rdnung:

5 Acer campestre ,Elsrijk® Ho 12-14, 3xv. DB
6 Prunus yedonensis Ho 12-14, 3xv. DB
7 Apfel ,Schoéner von Berwangen' Ho

Privatgarten: freie Auswahl aus
Malus (Zierapfel) in Sorten
Prunus {Zierkirschen) in Sorten
Acer ginnala
Acer platanoides ,Globosum”
Alnus incana ,Aurea”
Amelanchier arborea ,Robin Hill"
Amelanchier lamarckii
Cercis siliguastrum
Cornus mas
Crataegus coccinea
Crataegus laevigiata ,Paul Scarlet”
Crataegus x lavallei ,Carrieri"
Crataegus monogyna
Crataegus monogyna ,Stricta”
Crataegus prunifolia
Morus nigra
Parrotia persica
Pyrus communis ,Beech Hill
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1.7

1.8

16.2

Pflanzqualitidt Baume

Pyrus salicifolia ,Pendula"
Sorbus aria ,Magnifica”

Sorbus intermedia

Sorbus serotina

Sorbus x thuringiaca ,Fastigiata®

Die Qualitdt der geforderten Baume muss den zur Zeit der Durch-
flhrung jeweils glitigen "Gitebestimmungen® flir Baumschul-
pflanzen der FLL (= Forschungsgeselischaft Landschaftsentwick-
lung - Landschaftsbau e.V.) entsprechen.

Vorkehrungen gegen schéadlichen

Umwelteinwirkungen
§9 (1) 24 BauGB

171

Schalischutz durch
Schallddmmung von
Auflenbauteilen

Hdhenlage baulicher Aniagen
§ 9 (2) BauGB und § 18 BauNVO

Soweit im Plan nicht durch Planzeichen 9.4 festgelegt, sind
Innerhalb des Plangebietes Schallschutzmafnahmen des
Larmpegelbereiches Il gemal DIN 4109 Abschnitt 5 in der
Fassung vom Nov. 1989 unter Bericksichtigung unterschiedlicher

Raumarten und Nutzungen am Objekt zu treffen
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auftenbauteilen

Ladrmpegel- Mafgeblicher Aufenthaltsraume in Bliroraume " und
bereich AuBenldrmpegel Wohnungen, ahnliches
Ubernachtungsraume
in Beherbergungs-
statten, Unterrichts-
dB(A) rdume und ahnliches
erf. R',, .. das Aullenbauteils in dB
i bis 55 30 -
It 56 bis 60 30 30
[FE 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35

" An Aufienbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende Aulenidrm
aufgrund der in den R3umen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten

Beitrag zum Innenraumpegel feistet, werden keine Anforderungen gestellt.

1841

182

Trauththe

Héhenlage Erd-
geschoss

Die max. zuidssige TraufhGhe wird wie folgt festgesetzt:
It/ lll-geschossige Bauweise:

7,00 m bei Aushildung eines Satteldaches

8,50 m bei Ausbildung eines Pulidaches
IV-geschossige Bauweise:

12,00 m bei Ausbildung eines Pult-und Satteldaches

Die angegebene Hohe bezieht sich auf den Rohfulboden des
Erdgeschosses.

Die Rohfullbodenhohe des Erdgeschosses darf max. 0,35 m lber
der Hoéhe der Gehweghinterkante der ErschlieRungssstrafie Mitte
(Gebaude zu liegen kommen,
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2. Hinweise

21

22

23

2.4

25

26

27

28

29

2.10

Mutterboden

l.agerung von
Erdaushub

Bodenverdichtung

Bodenabtrag

Schadstofffreiheit des
Oberbodens

Bodenarbeiten

Funde und Fundplitze

Schutz von Leitungen

Zisternen

Drainagen

Bei allen Bauvorhaben sind Mutterboden (Oberboden) und
Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederver-
wertung zuzufiihren und getrennt zu fagern. Mutterboden darf nicht
mit Unterboden gemischt oder verdecki werden (§ 4 BodSchG,
§ 202 BauGB).

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion
nach § 1 BodSchG gewshrleisten (Schiitthohe max. 2,0 m, Schutz
vor Verndssung). Es sind ordnungsgemafle, zugelassene und
betriebene Zwischenlager fir Erdaushub, mdéglichst im Plangebiet
zu benutzen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind
Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natlrliche Bodenstrukiur
vor erheblichen und nachteiligen Verénderungen zu schiitzen.

Bei Bodenabtrag sind Rutschungen und Erosionen durch geeignete
Malinahmen zu verhindern.

Die Schadstofffreiheit des Oberbodens in den zukiinftigen
Grinfidachen- und Gartenbereichen ist nachzuweisen. Dieses kann
entweder durch eine fachgerechte Oberbodenbeprobung nach den
Vorgaben der Bundesprobenschutzverordnung oder einem
mindestens 35 cm machtigen sauberen Mutterbodenaufirag
erfolgen. Die Art und qualitative Beschaffenheit der geplanten
darunterliegenden Bodenauffillungen (bis ca. 1 - 1,5 m unter GOK)
ist mit dem Wasserrechtsamt im Vorfeld der Baumalnahmen
abzustimmen.

Falls bei der Durchfuhrung von Bodenarbeiten geruchliche und /
oder sichtbare Auffalligkeiten festgestellt werden, die auf
Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Wasserrechtsamt des
Rhein-Neckar-Kreises unverziiglich zu informieren.

Bei der Durchfuhrung der Bauarbeiten besteht die Moglichkeit, daid
bisher unbekannte Funde oder Fundplatze entdeckt werden. Diese
sind gemafl § 20 DschG unverziiglich dem Landesdenkmalamt zu
melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu 4 Werktage nach
der Meldung in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
das Landesdenkmalamt einer Verklirzung dieser Frist zustimmt.
Auf die Stratbestimmungen in § 33 DschG wird verwiesen.

Zur Vermeidung von Schdden an Versorgungsleitungen sind
Baufirmen auf die Einholung von Leitungsplédnen hinzuweisen.

Die Herstellung von Zisternen zur Nutzung auf dem eigenen
Grundstick wird empfohlen.

Fremdwasser (Drainagen etc.) darf nicht der Kl3ranfage zugefiihrt
werden. In Bereichen mit hdherem Grundwasserstand dirfen
Drainagen nur in ein Gewadsser bzw. in einen Regenwasserkanal
abgefihrt werden. Ansonsten ist auf den Bau von Kellern zu
verzichten oder die Keller sind als weille Wanne auszubilden.
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211 Larmschutz durch Da aktiver Larmschutz zum Schutz der oberen Geschosse aufgrund
Grundrissgestaltung der hierfiir erforderlichen Wandhohe ausscheidet, wird empfohlen,
soweit mdoglich Aufenthaltsrdume an den ldrmabgewandten

Gebaudeseiten anzuordnen.

2.12  Dachbegriinung bei Es wird empfohlen, flr die Dacher von Carports und Garagen eine
Carports und Garagen Dachbegriinung (Substratstarke ca. 10 cm) vorzusehen.

NuBloch, den 03.09.2012

INGENIEURBLU
WEES ZUBER GmbH
A
44
Die Ubereinstimmung der Schriftlichen Festsetzungen des Leimen, den 9 G Okt, 2012

Bebauungsplanes "Weidweg" mit Satzungsdatum 25.10.2012
mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates
bestatigt : Der Oberbiirgermeister
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