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Die Darstellung der Grenzen und Be-
Zeichnungen der Flurstiicke stimmen
innerhalb des Geltungshereiches des
Bebauungsplanes mit dem am 13.10.86
durch das staatliche Yermessungsamt
Heidelberg ausgestellten Auszug aus
der Flurkarte Oberein.
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Schriftiche Festsetzungen

1.

1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (1) BBaul und DaunyD

Art der bzulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 BBauj

1.1.1 Allgzmeines Wohn-  Ausnahmen mach § & (3) 5 Baghvo

gebjak [Tankstellen} sind gemdd § 1 (F)
Aysnzhmen BaulV0 aufler entlang der ¥ 4155
§ 4 Bauhvo und der L 600 nicht zuldssig.

fwesnahman npach % 4 (3) 6 BaukyD
[5tElle fur ¥leintierhaltung als
Lubehtr zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftl. Kebenerwerbsstel-
len) sind gemdl & 1 (B) Bauhy
nicht Bestandtei| .des Bebawungs-
planes und daher nicht zuldssig.

1.1.2 Gewerbegebiet In dem ausgewiesensn Gewsrbegehist
"Sei [bahp® sind nur Anlagen, die unmittelbar
% 8 Baukvo zum Batrieb dzr Transportseilbahn

erforderfich sind, gestattet
{5 1 (2) Baunvo).

1.1.3 Ausnahman Die zulassige GeschoBRflache kann
Gescholflache als Ausnzhme bis 20 % um die Fli-
che notwsndiger Garagen, die unter
der Gelandeoberfldche hergestellt
werden, gemilb § 21 a (5) BaulV er-
hiiht werden.

1.1.4 Hihe d2r bau- Innerhalb des Schutzstreifens der
lichen Anlagan M0 kV-Leitung ist bei Geb3uden
ESchutzznnei {harte Bedachung nach DIN 4107)
§ 16 {3) Baulvo mit einer Dachnaiqung grifer als

15 Grad der lotrechte Mindestab-
stand nach YOE 0210 von 3,0 m, mit
Flachdzch ader Dachneigung kleiner
ader gleich 15 Grad, der lotrechte
Mindeztabstend von 5,0 m zu  cen
ruhenden und ausschwingenden Lai-
terseilen einzuhaltan.

Hinweis:

In einem Radius wvon 10 m um den
Mittelpunkt des auf dem Flurstick
Hr. 4841 stehenden Mastes darf,
ohme die Badenwerk AG vorher zu
versténdigen, kein Erdreich  abge-
Tragan werden. Der Hereich des
Mastes (st im Abstand won 6.0 m
Zum  nichstgelegensn Masteckstisl
und unmittelbar unter den Seilauf-
hingepunkten von Bauten aller Art
freizuhalten. Dieser Abstand st
2uch bei vmterirdisch zu verlegen-
den metallischen Behdltern  und
Wasserleitungsrohren zugrundezule-
gen.

b) Falls das Geldnde beim Masi-
standort aufgefillt und dabei des-
5en Fundarneni mit Schittmaterial
liberdeckt wird, missen auf Kesten
des Veranlassers die Fundamentsok-
kel  entsprechend hochbetonlert
werden und die Masterdungzanlage
gedndert werden.

c) An den Ejcentellen des Mastes
diirfen keine Drihte befestigt wer-
dan.

d}Zdune diirfen nicht niher als
2,0m zum Masteckstiel entfernt
errlichtet worden.

1.2 Bauweise, die Gbarbavbaren

1.3

1.6

und nicht iherbaubaren Grund-

stiicksflachen sowie die

Stellung der bavlichen Am-

lagen

§9 (1) 2 BBaub

1.2.1 Offens Bauweise Offene Dauweise gemdl § 22 Abs. 2
BauN¥D mit Grenrzabstamd als Ein-

relhfigs=r, NoopalhzZucae  oder 475

Hausgruppen mit etner Langa v
hdchstans &0 m.

1.2.2 Offens Bauweiss Offene Bauweise gemil § 22 Abs. 2
nur Einzel- und BaydvD mit Grenzazbstand, nur Ein-
Doppelhiuser zal- und Doppelhdusaer.

1.2.3 Baugranzen Als Ausnabimen kGnnen zur Verbesso-
Ausnahmen rung der Grundrifgestaltung die

Baugranzen max. auf die Hilfie der
Gebiudaseite his 1,0 m Gherschrit-
ten werden, wenn  keine Abstands-
varschrift verletzt und dafir auf
die lberbauung einer entsprechan-
den Fléche der berbaubaren Grund-
sticksfliche verzichtet wird.
Diesar Verzicht ist durch Baulast
Zu sichern.

Flichen fiir Stellplitze und

Garagen sowWie ihre Einfahp-

ten auf den Haygrendstidcken

§ 9 (1) 4 BBauG

1.3.1 Anordnung der Garagen sind innerhalb der  dber-

Baragen baubaren Grundsticksflache zu or-
— richten (§ 23 (5} Gaukvd).

Ez kann rugelassen werden, dsh
seitliche und rickwirtige Baugren-
zen um 3 m fberschritien werden.

Garagen sind auf dem Baugrundstiick
<o anzuordnen, dal zwischen Stra-
Banbegrenzungslinie und Garagentor
gin Stauraum von mind. 5,00 m ver-
bleibt. Disser Stauramm darf nicht
durch Tore oder Sperrketten  abge-
schlogsen werden.

Dia Grundstiicke, die won

der Bebavung frefzuhalten

sind wund ihre Nutzung

449 (1) 10 BBauG

1.4.1 Sichtwinkel Dig Sichtfelder an den Strafiznein-
mindungzn sind von jeder slichtbe-
hinderndan Nutzung und Bepflanzuna
freizehalten. Striucher, Hecken
und.- Einfriedigungen dirfen eine
Hoha won 0,70 m dber Fahrbahn
nicht dberschreiten.

Fldchen; die mit Geh-, Fahre
und Leitungsrechten zu be-

lasten sind
§ 9 (1) 21 BBauG

1.5.1 Gah-, Fahr- und Dia im Plan mit Leitungsrecht be-
Leitungsrechte zeichnete Fliache ist zu  belasten
mit:

a) Leitungsrecht zur Fithrung einer
Hochspannungsfrei leitung zuqun-
sten der Bademwork AG.

b} Leitungsrecht flr die Verleguny
von  Strookabel  zugunsten der
Badenwerk AG.

¢} Leitungsrecht fir die Verlegung
van Ver- und Entsorgungsleitun-
qen zZugunsten der Stadt Leimen.

d} Fahrrecht zugunsten der Heidal-
berger Iemant ARG,

Zu treffende Vorkehrungen zur —
Vermeidung oder Yerminderung
schid] tcher Umweltel nwirkungen
§ 9 (1) 24 DBaug
1.6.1 Schallschutz durch  In den dargestsllten Abschnitten
Sschalldammung von  sind foleende Schallschutzmzfnah-
Aultenbzuteilen men in den entsprechenden Pegelbe-
[Flanz. 8.4.1) reichen gemat OIN 4109 Teil &,
Fassung 1979 am Objekt vor Aufent-
haltsriumen zu treffen:

Spalte 1:
Larmpegelbareich

Spalte 2:
Mahgeblicher Aufenldrmpage] tags-
iiber in dB(A). ;

spalte 3:

Raumarten

A Aufenthaltsriume in  Wohnungen,
Obernachtunasriume in Beherber-
qungstdtten , Unterrichtsriuma

B Birorivms

Spalte 4:
bewertetes Schalldamm-Haf fir Au-
fenbavteile in db.

Spalte 5:

bewertetes Schalldimm-Mal fir Fen-
ster und Fenstertiiren in oB
Spalte 6:

Mindestgewicht bavakustisch ein-
schaliger Wdnde wnd DEcher.

| 51 - 55 A 30 25 a0
B 3] 25 O
IT 56 -60 A& 35 30 100
B 30 25 a0
ITT 61 -85 A 40 EL 150
g 30 a0 50

IV 86 - 70 A 45 ad 250

B 35 a5 - 100
Y 70 - 75 50 L 350
&0 40 150

m =

1.6.2 Schallschutz durch Schlafrdume sind an dsr won  der
Berficksichtigung Lirmuzlle der klassifizierten
bei der Grundrifi-  Strafen abgewandien Seite anruard-
gastaltung ner .

1.7 Hiéhenlage baulicher

Anlagen

% 9 [2) BBaub

1.7.1 Hihenlage beu- Die Hohenlage baulicher Aniagen
licher Anlagen wird, wenn nicht durch Planz, 8.8

bestimmt, im Einzelfall unter Ba-
ricksichtigung des natérlichen Ce-
lindes, der StraBenhéhe und in An-
.gleichung der Héhenlaoe benachbar-
ter Gebaude festgelegt. Die Qbar-
kante des Erdgeschofifulbadens darf
hiochstens 1,20 m dber der festge-
Iegten Stralenhdhe liegen. Der ge-
gutzte Sockel darf jedoch an  der

trzfenssite ner 50 ¢m Ober dem
Ealinde erzcheinen.

2.2 Gestaltung der untebauten

Flachen der bebauten Grund-
stlcke
§ 73 (1) 5 LBD

2.2.1 Aulenanlagen Die unbebauten Fl&chen der bebau-
ten Grundsticke sind gérimerisch
anzulegen.

Die gegebenen matirlichen Gelinde-
verhdlinisse sind zu  belaszen.
Aufschittungen und  Abgrzbungen

dfiefen nur unmittelbar am Gehiude,
max. b m Abstand, erroigen. Ol

Geldndehdhen der  Nachbargrund-
sticke sind dabei zu beriicksichti-
aern.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
£ 73 und 74 LBD -

2.1 AuBezre Cestaltung haulicher

Anlagen
§ 73 (1) 1 LBO

2.1.1 Dachfarm agtteldach pnd Walmdach

Flachdach ist nuer in den Baugebie-
t?n mit max. 3 Geschassan zulds-
sig.

2.1.2 Dachneigunrg max. 35 Grad, wenn im Plan nichts
anderes fostgesetzt wird.

2.1.3 Dachaufbauten Dachgauben wnd Dachaufbauten sind
nur bei Dichern dber 25 Grad MHei-
qung zuldssig. Sie sind auf  der
Dachfldche sa zu verteilen, dai
oing harmonische Wirkuno antsteht
tnd die Klarheit der Dachform
nicht beeintrichtigt wird; Abstand
von dar Gisbelfront, von der Trau-
fe und vom Flrst mindestens 1.0 m
soWie gegabenfalls  Gruppen glei-
cher Breite und gleicher Zwlschen-
abstinde. Die Hihe der Stirnseite
der Gauben soll im Rohbau zwischen
Dachfldche und  Unterkantz der
Sparren nicht mebr als 1,10 m  be-
Lragen.

Dachgauben und Dachaufbauten sind
50 anzuordnen, daR die  Traufe
nicht unterbrochen wird.

Oie Summz der LEmgen der Dachgau-
ben darf hichstens 1/3 der Linge
der Gebiudetelle betragen.

2.1.4 Dachdeckung rotbraun, schiefergrau
2.1.5 Dachdeckung Machdeckung zus blendfraiem Mate-
Flachdach rial oder Kiesschittung, gedeckte
Farbtdne.
2.1.6 Dachgestzlting Der Schnitipunkt der Aufenwand mit

der Oberkante Dachhaut darf  bei
eingeschossensn Gebduden hichstens
3,%0 m, bei 2 und mehr Geschossen
max. 3,70 m fber der Oberkante des
des Fulibodens des letzten Vollge-
schosses liegen. Fir zurdcksprin-
gende Gebdudefluchten, deren Linoe
nicht mehr als 2/5 der Gasastoe-
bfudeseite betrigt, entfillt diese

Beschrinkung.
2.3 Einfriedigungen
§ 73 {1} § LBD
2.3.1 Genshmigqungs- Abwaichend vom § 52 LBD sind Ejn-
pflicht der Ein- friedigungen entlang der Verkehrs-
friedigung flache gznehimiqungspflichtig.
2.3.2 Gestaltung der Als Einfriediqung ist gestattet:

Einfricdinurg
Sockel mex. 25 om
Gesamthihe max. 1.0 m

Mauern und Pfeilar sind nur zor
Berestiqung von Elngangs- und Ein-
fahrtstoren sowie zur Unterbrin-
gung von Mil ltonnen gestatiet.

2.4 Ordnungswidrigkeaiten

§ 74 LAD

2.7.1 Ordnungswidrigkelt Ordnungswidrig im Sinne § 74 LED
hand=lt, wer den Festsetzungen der
hiermit nach § 73 LBO erlassenzn,
drtlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt. ¥

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
g9 (1) 1 B2zuG und §5 1 - 11 BaulvD

1.1

1.2

1.3

1.4

Reinge Wohngebiete
% 3 Baulva

Allgemeine Wohngshiete
§ 4 Baulyd

Mischgebiete
§ & Baulvo

Gewerbagebicte
& B BauhvD

2. HaB der bauplichen Hutzung
§ 9 (1) BBauS und § 16 BaulvO

2.1
2.2
2.3

2.4

Gescholflachenzahl z.B.
Grundfldchenzahl z.B.
Zahl der Yollosschpssa z.B.

als Hichstgranze
im Sinne der LEJ vom 258.11.83

zwingend z.B.
Hinweis:

Vollgeschol im Untergeschod
mit eingeschlossen

Hutzungsschablone

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 (1) 2 BBauG und %§ 22 und 23 Bauhyd

ER |

3.2
3.3

Jffens BauWeise
sh. schriftl. Fests.

nur Einzel= und Doppel-

hiuser zuldssig
sh. schriftl. Fests.

Baugrenze

Stellung beulicher Anlagen
Festsetzung der Richtung dar
Gebaudeseiten

Lingshalken gleich Firstrichtung

4. Verkehrsflachen
§ 9 [1) 11 BBaug

4.1

4.2

4.3

4.5

Strafenverkehrsfléchen Gehweg
Fahrbahn

Strafenbearenzunoslinie,
auch gegenibsr Yerkehrs-
flachen besonderer Zweck-
hest immung

Varkehrstlichen besonderer
Iweckbest immung

affentliche Parkfléche, Fuliweg

Ein- brw. Ausfahrten und An-
schluf anderer Flichen an die
Verkehrsflachen
59 (1) 11 BBauG

Bareich ghne
Ein=- und Ausfahrt

WR

WA

Ml

I
By [

[l B -
PV e

Hihenlage der anbauf3higen Verkehrsflichen

49 (2) BBaug

praj. Strafienhihe 2.6,

104.98

5. Fldchen filr Versorgungsanlagen, fir die Verwertung oder
Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie
fir Bblagerungen
%9 (1) 12 und 14 BBauk

521

Flachen fiir Versorgungs-
anlagen

Elektrizitat
Trafostation

=

6. Hauptversorgungs- wnd HaupLabwasserleitungen
§9 (1) 13 BBayG

6.1

oherirdisch

——————

Hochspannungsleitungen z.B. 220 kv

7. Grinflichen
9 (1) 15 Bhaus

7.

Griinflichen

Parkzanlage
offentlich

splelplatz, 6 - 12 Jahre
tdffentlich

4. Sonstige Planzelchen und Festsetzungen

g.1

g.2

8.3

8.4

8.4.1

4.5

3.6

Umgrenzung von Flachen fir
Hzbenanlagen, Stallplatze,
Garagen und Gemeinschafts-
anlagen

59 (1) 4 und 22 BRaug

Garagen

Gemzinschafisstel Iplitze

Besanderar Nutzungszweck von
Fldchen, der durch besondere
stddtebauliche Grinde erfor-
derlich wird

49 (1) 9 BRauG

Hit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen
§ % (1) 21 BBauG

sh. schriftl. Fests.

Umgranzung der Fldchen fir be-
sondere Anlagen wnd Varkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Um-
welteinwirkungsn im Sinne de:
Bundesimmissionsschutzgesetzas
%9 (1) 24 BBauA

Objektbezogener Schallschutz
sh. schriftl. Fests.

Umgrenzung der Fl3chen, die
ven der Bebavung freizyhalten
sind

§ 9 (1) 10 BBays

Sichtflachen

Anpflanzungen und Einfriedi-
gungen mex. 0,70 m hach

sh. schriftl. Fests.

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanas
£ 9 (7) BBaug

L5171
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8.7 Abgrenzung unterschiedlicher :
Hutzung, z.B. von Baggebieten, 3 =
oder Abgrenzung des Malas der
Nutzung innerhalb eines Bau-
oebiets
~ % 1 {4} und § 16 (5) BauNvD

8.8 Hihenlage bauwlicher Anlagen
9 (2) BBauG

Fulbodensberkante z.B, FO¥ 149.20

9. Auflere Gestaltung baulicher Anlagan
¥ 73 (1) 1 oo

9.1 Dachnaigung z-B. ige

Das angegsbene  Maf gilt Fir
den ganzen Bereich des.in ej-r
nem fusammenhang dargeste]]-
ten Baufensters.

Abarenzungen innerhalb dieses
Bereiches sind durch Planzej-
chen Nr. 8.7 gegeben oder mit

der nachstehenden Darstellung
gekennzeichnet . R
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Bechtsgrundlage
{ Aufgrund dee 4§ 1, 2 Abs. 1, 4 und 5, Za Abs. P-4 und  der 8§55, : -\\
5,932 und 132 AbsD 1 des Buendesbaugesetzes {(B8gub) vom BB.E, 1976 Planzeichen gemin
{BGEL. [ 5. 2256, barichtigt 5. 3B17). gedndert durch das Geset: §§ 1-3 PlZ¥0 v. 30.7.81
zur  Beschleunigung won  Werfahren und zur Erleichterumg wen BGAl. 1 5833

Investiticnsvarhaben im  Stadtebawrecht vom 6.7.197% (BGEL. 1
5c %4%). des § 2 Abs. 3, 4, 5, das § 3 Abs. 2, 3 und der &5 0,
[0 dnd folgende da2s  Bawgesctizbuches: (FauGB) wom  8.12_ 1956
{BERI_ T 5. 2253}, der Werardnung dber dle baullehe Nulzung der
Grundsticke [Baunutzungsverardnung - BauN¥0 - de< Bepdesning-
sters fur Raumgrdnung, Esuwesen und St3dtebas) in dar Fassung
vom 15.9.1%77 (BGO1. [ 5. 1763) zuletrt gedndert durch 3. Ver-
ardnung 19.12.15%36 (BGAL. 1 5, 2665} und das § 4 der Gemeinde-
ardnung flir Baden = Wirttemoerg ( G0 ) in dor Fassung wvam
d.14. 1983 [GBI. 1%31 5.577) in Verbindeng @it den 5 73 und 7a
der Landeshaubrdnung fur Haden - Whrtteoherg [LBO) in der Fas-
sung von 24.11.1963 (GE1. BRI 5. 77d)., ruwletzt gesndert durch

L\_I:esetz- vor 1.4.1985 [GR1. 1965 5. §51) _/
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