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Begrindung

Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Westen des Ortsteiles Leimen-Mitte. Be-
grenzt wird der Geltungsbereich im Norden durch den rechtskrdf-

tigen Bebauungsplan "R&sbach", im Westen durch die freie Feld-
lage und dem Baugebiet "HOllwiesen", im Westen und Siiden durch
den Bebauungsplan "Gewerbegebiet - Westliche Ortserweiterung",

im Sidosten durch den Bebauungsplan "Hirschmorgen-Grabengewann"
und im Osten durch den Ortsetter ohne planungsrechtliche Fest-
setzungen.

Rechtliche Verhdltnisse

Das Plangebiet war erstmalig im Bebauungsplan "Westliche Orts-
erweiterung" planungsrechtlich bestimmt. Dieser Bebauungsplan
wurde am 16.8.1961 durch das Landratsamt Heidelberg genehmigt.
Die 1. Anderung des Gesamtplanes wurde am 4.12.69 genehmigt.
Die weiteren Anderungen umfassen jeweils kleinere Teilbereiche.
So wurde die 2. Anderung Pfennert am 8.3.78, die 3. Anderung
am 16.4.80 und die 4. Anderung am 16.4.80 vom Landratsamt Rhein-
Neckar genehmigt. Aufgehoben und in den am 10.12.81 genehmigten
Bebauungsplan "R6sbach" lbernommen wurde der Bereich beider-
seits der TalstraBe zwischen Danziger StraBe und der StraBe
"Im Pfennert". Die dort zundchst an den alten Grundstiicksgren-
zen verlaufende Gebietsgrenze wird jetzt von Flst.Nr. 5399/1
bis 5405 entlang der neuen Bauparzellen gefiihrt.

Ziel und Zweck der V. Anderung und Neufassung

Ziel der Anderung ist es, insgesamt eine gréRere Ausnutzung zu
erméglichen. Es soll vor allem die Méglichkeit zum Ausbau des
Dachgeschosses durch Erhéhung der zuldssigen HOhe des Knie-
stockes und der Dachneigung erleichtert werden. Diesem Zweck
dient auch die Umstellung der Definition des Vollgeschosses fir
das DachgeschoB nach der Landesbauordnung vom 21.11.83 und der
Wegfall der Beschrankung "max. 2 Wohnungen je Gebdude".



Inhalt der V. Plandnderung

Die Bebauungsplanénderung beinhaltet folgende Anderungen:

1) Erh6hung der Dachneigung in Teilbereichen von 20 auf
35 Grad.

2) Erhdéhung des AbstandsmaBes Schnittpunkt AuBenkante Dach-
haut mit aufgehender AuBenwand und FuBbodenoberkante des
letzten Vollgeschosses auf 3,90 bzw. 3,70 m.

3) Die Festsetzung "max. 2 Wohneinheiten" entfdllt.

4) Die Baugrenze bzw. Baulinie im Bereich der Flurstiicke Nr.
2398 bis 2408 wurde gedndert.

5) Entlang der klassifizierten StraRen L 600 und K 4155 so-
n wie der Wilhelm-Haug-StraBe wurden LéarmschutzmaBnahmen
festgelegt.

6) Bisherige Baulinien werden als Baugrenze ausgewiesen.

7) Um iberall dort wo méglich eine Bautiefe von 14 m zu-
zulassen, wurden in den Bereichen der Flurst. Nr. 2202
und 2245 sowie 2530 und 2540 die rickwdrtigen Baugren-
zen gedndert.

8) Im Bereich der Flst. Nr. 2398 bis 2408 wurden iiberbaubare
Grundstiicksfldchen neu festgelegt. Dabei wurde die &f-
fentliche Griinfldche, wie in der Ortlichkeit gegeben, auf
das Flst. Nr. 2403 reduziert. Das MaB der baulichen Nut-
zung wurde mit der Grundfldachenzahl von 0,3 auf 0,4 und
der GeschoBfldchenzahl von bisher 0,6 auf 0,8 erhéht. In
diesem Bereich ist jetzt offene Bauweise ohne die bishe-
rige Beschrdnkung auf "Einzel- und Doppelhduser" fest-
gelegt.

9) Anderung der Nutzung innerhalb der Flurstiicke Nr. 5391,
2118, 2118/1, 2114/3, 2114/4, 2114/5 von "Allgemeines
Wohngebiet" in "Mischgebiet" wund von der Festsetzung
"Einzel- und Doppelhduser" in offene Bauweise.

10) Der bereits bestehende Verbindungsweg zum Kinderspiel-
platz wurde als FuBweg ausgwiesen.

11) Die bisher ausgewiesene Parkfldche im Flst. 2412/6 ent-
fallt.

10) Die schriftlichen Festsetzungen wurden neu aufgestellt.
Sie sind vor allem auf die neuen Rechtsgrundlagen abge-
stimmt.



Ldrmschutz
Grundlage fiir die Ermittlung der Ldrmemissionen war die Ver-
kehrsuntersuchung Leimen-Sandhausen Heidelberg Siid des Ing.Biiros
fir Verkehrswesen, Dr.Ing. Kdéhler wu. Dipl.Ing. Leutwein, vom
Juli 1986.

Die L 600 weist bei einem Verkehrsaufkommen von 10.000 Kfz/24 h
und 20 m Abstand einen Emissionspegel von 66,1 dB(A) tagsiber
und 55,7 dB(A) nachts (Ld&rmschutzzone LS IV) auf.

In der 2. Hduserzeile liegen die Emissionswerte durch teilweise
Abschirmung und Reflexion bei 61,6 / 51,2 dB(A) (LS III).

Bei der K 4155 ergibt sich bei einer Verkehrsdichte von 10200
Kfz/24 h und einem Abstand von 10 m zur StraBenachse ein
Emissionspegel von 69,7 / 59,3 dB(A) (LS V).

In ca. 55 m Entfernung (2. H&duserzeile) vermindern sich die
Emissionswerte durch teilweise Reflexion und Abschirmung auf
56,5 / 46,1 dB(A) (LS II).

Bei der Wilhelm-Haug-StraBe errechnet sich bei einer Verkehrs-
dichte von 2900 Kfz/24 h und 10 m Abstand ein Ldrmpegel von
62,6 / 52,6 dB(A) (LS III). An der 2. Hduserzeile ergeben sich
bei 31 m Entfernung durch teilweise Reflexion und Abschirmung
noch 53,3 bzw. 43,3 dB(A) (LS II).

Fir den Sandhduser Weg wurde bei einer Verkehrsstdrke von
50 Kfz/h, 30 km/h Geschwindigkeit und 7,5 m Abstand zur
StraBenachse und Reflexion an den gegeniiberliegenden Gebduden
ein Ldarmpegel von 55,0 dB(A) (LS I) ermittelt.

Fiir die restlichen ErschlieBungsstraBen ergibt sich bei einem
Verkehrsaufkommen von 30 Kfz/h und den gleichen Grunddaten
wie beim Sandhduser Weg ein Ldrmpegel von 52,8 dB(A) (LS 1I).

Im Bauwich wund auf der abgewandten Gebdudeseite kann eine
Lirmschutzklasse niedriger angesetzt werden als zur StraBen-
seite.

ErschlieBung, Kosten und Bodenordnung

Durch diese Plandnderung entstehen keine weiteren ErschlieBungs-
kosten.

In dem Baublock siidlich der StraBe "In den Furtwiesen" sind noch
aus der urspringlichen Nutzung kleine Gartengrundstiicke einge-
schoben, fir die, wenn es sich aus den Eigentumsverhdltnissen
ergibt, eine Neuordnung angestrebt werden sollte. Diese, sowie
die im Bereich der Flurstiicke Nr. 2398 - 2408 notwendigen, bo-
denordnenden MaBnahmen, kdnnen in einem MeBbriefverfahren durch-
gefihrt werden.

Leimen, den 05.05.1988 Lejimen, den 09.11.1988
Ingenieurbiiro G. Weese Der\ Biirgermeister
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