Begrindung

zum Bebauungsplan
,0stlich der B3 zwischen Fischerweg und Festhallens tral3e”
1. Anderung

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,6stlich der B3 zwischen Fischerweg und FesthallenstraRe”
liegt im Norden des Stadtteils Leimen 6stlich der Rohrbacherstrae nérdlich des Fischerweges.
Die einbezogene Flache betragt ca. 2,1 ha.

2. Rechtliche Verhéltnisse

Der Bebauungsplan ,dstlich der B3 zwischen Fischerweg und Festhallenstrale” wurde am
12.12.1974 als Satzung beschlossen. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist dieser Bereich
als Wohnbauflache ausgewiesen.

3. Bestand

Der Planbereich ist bis auf zwei brachliegende Grundstiicke mit Wohngebauden in Form von Ein-
und Zweifamilienhdusern und Geschosswohnungsbau bebaut. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes waren zwei Gewerbebetriebe vorhanden, die zwischenzeitlich
aufgegeben bzw. verlagert wurden.

4. Ziel und Zweck der Planaufstellung

Im Rahmen dieses Planverfahrens sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen dem
aktuellen Stand angepasst und auf neue Rechtsgrundlage gebracht werden. Daher ist es
erforderlich, die damaligen Schriftichen Festsetzungen und die Ortlichen Bauvorschriften
teilweise zu &ndern bzw. zu ergénzen. Nach § 13a BauGB wird dieser Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren aufgestellt.
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4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Plangebiet soll —wie bisher — als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO in ihrer
aktuellen Fassung ausgewiesen werden. Bislang lag dem zu andernden Bebauungsplan die
Baunutzungsverordnung in ihrer Fassung von 1968 zugrunde. Die nach dieser Fassung gemaf
§ 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 6 geltenden Ausnahmen sind — abgesehen von Nr. 3 und der Ausnahme Nr. 6
(Kleintierhaltung in Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbstellen) im Ubrigen mit
der aktuellen Fassung (BauNVO 1990) identisch. Die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Anlagen sollen mit dieser Anderung ausgeschlossen werden.

Grund ist das Bestreben der Stadt Leimen, diesen Bereich der Wohnbebauung vorzubehalten und
den Charakter eines Wohngebiets zu erhalten. Dieser Charakter wird zur Zeit durch die
verschiedenen Versuche von Antragstellern gefahrdet, die dort Werbeanlagen in Form von
Plakattafeln errichten wollen. Zwar gehen von solchen Plakattafeln keine nennenswerten
Stérungen im immissionsschutzrechtlichen Sinne aus, gleichwohl sind diese Plakattafeln
geeignet, den Charakter des Wohngebiets zu beeintrachtigen. Insbesondere solche
Beeintrachtigungen des Charakters des Wohngebiets sollen mit der Planungsanderung verhindert
werden.

Die zum Zeitpunkt des rechtskraftigen Bebauungsplanes mafRgebliche BauNVO sah keine An-
rechenbarkeit von Nebenanlagen wie befestigte Flachen etc. vor. Aus Grinden der Gleich-
behandlung soll diese Regelung weiterhin gelten. Daher wird festgesetzt, dass Grundflachen nach
§ 19 (4) 1 BauNVO unter Bezugnahme auf § 19 (4) 3 BauNVO nicht anzurechnen sind.

Der zeichnerische Teil soll unveréndert in Bezug auf Gberbauter Grundstiicksflache, der Fest-
setzungen wie Geschosszahl, Grund- und Geschossflachenzahl, der Bauweise und der Héhenla-
ge gelten.

Weiterhin wird festsetzt, dass Terrassen auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen
zuléssig sind.

In der vorliegenden Anderung wird fiir den Abstand der Garage von der StralRenbegrenzungslinie
ein Mindestmald eingefuihrt, ferner wird bestimmt, PKW-Abstellplatze mit wasserdurchlassigem
Belag zu befestigen.

Die Ho6henlage wurde textlich verstandlicher definiert, die entsprechenden Male bleiben
unverandert. In den Planungsrechtlichen Festsetzungen wurden Hinweise zu Mutterboden,
Lagerung von Erdaushub, Bodenverdichtung, Schutz von Leitungen und Zisternen erganzt

4.2 Ortliche Bauvorschriften

Ergéanzend zu den Festsetzungen nach § 9 BauGB und §8 1 — 23 BauNVO werden Anderungen in
den drtliche Bauvorschriften nach § 74 LBO neu definiert bzw. geandert:

Der Bebauungsplan sah bisher als Dachform Satteldach, und Walmdach mit jeweils bereichs-
bezogenen unterschiedlichen Dachneigungen und Flachdach in anderen bestimmten Bereichen
vor. Mit der Bebauungsplan-Anderung sollen im gesamten Bereich Satteldach, Walmdach bis 40
Grad Neigung und Flachdach mdglich sein. Die Ausbildung von Dachgauben, die bisher nicht
zulassig waren, sollen bis zu einer Lange von 2/3 der Gebaudelange zulassig sein.
Werbeanlagen, die bisher unter gewissen Voraussetzungen méglich waren, sind nur noch an der
Statte ihrer Leistung zulassig.
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5. ErschlielBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Baugebietes ist vollkommen abgeschlossen.

6. Umweltvertraglichkeit

Es ist keine Umweltvertraglichkeitsprufung nach § 3 ¢ des Gesetzes uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG) durchzufihren, da aufgrund der geringen Flache und der Lage im
Innerortsbereich erhebliche Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden kénnen.

7. Umweltbericht

Das Bebauungsplanverfahren wird nach 8§ 13 a BauGB durchgefiihrt. Von einem Umweltbericht
nach § 2 a BauGB ist hierbei abzusehen, jedoch werden die Umweltbelange wie folgt gewurdigt
und geprift:

Durch die Anderungen bzw. Ergéanzungen in den Planungsrechtlichen Festsetzungen und der
Ortlichen Bauvorschriften ergeben sich keine negativen Veranderungen in Bezug auf die
Schutzguter ,Boden®, ,Oberflachenwasser”, ,Grundwasser”, ,Klima*“, ,Arten und Biotope* und
,Landschaftshild und Erholung”.

8. Bodenordnung und Kosten

Die Bodenordnung innerhalb des Bebauungsplangebietes ist abgeschlossen.

Fur die Stadt Leimen entstehen fir die Verwirklichung des Bebauungsplanes keine weiteren
Kosten.

NuRloch, den 23.01.2013 Leimen, den
Ingenieurbiro
WEESE + ZUBER cmbH Der Oberblrgermeister
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