Gemeinde Leimen, Bebauungsplan

* §stliche Ortserweiterung "
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Ergédnzende schriftliche Festsetzungen fiir das
reine Wohngebiet

Art der baulichen Nutzung

Es gelten die Bestimmungen iiber das reine Wohngebiet § 3 BaudlVoO.
Es sind nur Wohngebiude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulissig.

MaB der baulichen Nutzung

Das zul&ssige lag der baulichen Nutzung ist auch durch Angabe
der Grundflichenzahl u. GeschoBfldchenzahl im Plan festgelegt.

Die mit Hangbauweise (H) im Plan bezeichnete GeschoBzahl legt
ein bergseits eingeschossiges GebZude mit einem den Geldnde-
verhdltnissen angepaBten Ausbau des Untergeschoises an der Tal-
seite fest.

Die festgelegten GeschofBe sind HochstmaBe.

Es diirfen nur 2/3 der gesamten Grundstiicksbreite durch das
Hauptgebaude i{ibervaut werden. Die GesamtlZinge des Gebdudes
darf jedoch hochstens 18.0 m betragen.

Bauweise ‘

Es ist offene Bauweise nach § 22 BauNV0O vorgeschriebenh.

MindestgriBe der Baugrundstiicke

Die Fldche des Baugrundstiickes soll mindesten 5 ar betragen.

Filr die Breite des Bauplatzes ist ein Mindestmag von 20.0 m
vorgeschrieben (sh. 11.3)

Gestaltung der Bauten

Die Gebidude sind mit einem Satteldach auszufiihren. Dachgauben
sind nur an der Bergseite gestattet.Sie sind so anzuordnen, daB
die Traufe nicht unterbrechen wird. Die HBhe der Stirnseite der

Gaupen soll im Rohbau zwischen Dachfliche und unterbauten Sparren
nicht mehr als 90 cm betragen. '

Die Dachneigung ist als HochstmaB im Plan festgelegt.
Die Hohe des Kniestockes soll nicht mehr als 30.cm betragen.
Die 5tellung der Firstrichtung ist im Plan festgelegt.

An- und Vorbauten sind nur géstattet,-wenn sie in einém ange-
messenen Verhdltnis zum Hauptbau stehen und sieh architektonisch
einfiigen.

Der Ausenputz eines Gebdudes ist spdtestens innerhalb eines
Jahres nach Fertigzstellung des Baues anzubringen. Es diirfen
nur helle Farben verwendet werden. auffallend wirkende und

grelle Farben sind nicht zuldssig.
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i;ghenlage .ov Leb’iudes

Die Gepsude soller nach glichkeit den zerebenen lielandever-
hdltnissen angepaidt werdeo. “ie tockelhdhe ist entsirechena
tiledriz zu halten.

rine Darstellunz des selindeserlaufes ist mit aem baugesucn

in einer auf i bezogene Lchnittzelcuiung vorzuledel.

Die Hohenluge des uebHuues wird enlspr.Chuas del Larstellungen
in den ‘chnittzeicounungen ues beo.- clanes durcn die bauwgenen-
miungsbendrde im Linvernehmcu mil uer semeinue iestgelegt.

Garugen un. Finstellflschen fur wraftfunrzeugs

juf ceam Baugrunust.ck sinu fir jede Younung mincesteus eine
Garage o.ier elne rinstellfliiche .athzuvelsei.

sarazen alirfeo aur ine-roaly der bepduwdare. sruasticksflache
exrichtet werdeun (she 11.+)

in dem seitlichnen Smuwich ist aer sabau uer sarude an clie
aruadstucksysrenZe gertattet,

Fumpen tfur Kruftfabrzeuge sind in rorgirtew zu vermeiden.

L.as refiille darf? hochLsteans 1l & betrugen.

Gurare: dirfen uur einyercrossi.; in rrochelinuns treten und
nicht mehr a#ls 2.%0 m aus dem fertgele-tei —eliuiie rugen.

Hebern,cebdude

Nebeungebiude sind richt zuzelassen,

Linfrieaigunzen

Die Einfrisuigungen aa der bitrasenseite sind wit elnew touael
und Heckenninterptflanzulyg anzulegel.

in den uUrundstiicken talseits der Ltrajern dar? uleser . ockel
die ii3he ier uehwes:interkante ndchstens 40 i lverstelrer.,
Dzs selinde im Vorsarten soll nicht unter ler iifone des se. -
weses anscnliesen.

Sersseits der Ltrs8e ist der bockel oder die hiltzmauer pient
Loner als 40 em iber dem nutirlicnru oaer festsesetszlien selinde
im Vorsurten auzulese:i.

Ln den seitlichen srundsticksgrensern sinld Llwfrieanlgungen wie
an der “trudeuseite oder nur lLieckeuhinterpflauzuns zuzelussen.
Lntlang der Waldrsreaze kanw eln Jauu von 1.20 m errichutet wser-
den.

testaltung der runds'iicke

Unbebaute t'lichen sind dem Zvecke ues Yolnsevleles entspre-
cheny als sdrten anzulegen./orgirten sina uls Zierrsarte

oder [asenfliche:n zu unterhalten.

auffiillungen und Abtragungen iurtfen ule ejebenci natirlicue:.
seldndeverhiltnisse moslichst weely boeintrechtiew. Lie be-
landevern-ltuisse des sachbual jyuud: tucdes siad aadbel au ve-
riicksiciitizgex,

Stiltzmauer: .esculder sachbarrsrundsticxen siad zu vermel.en
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unu werder, falls sie durch die velidndeverhaltnisse unbedingt
erforderlich sind, nach Srtlicher uberpriiung festgoelegt.

Ausnahmebestimmungen

Folgende Ausnahmen dieser lFestsetzunge:n gemiif § 31 Abt. 1 BBauG.
koonnen durch die Baugenehmigung-sbehorde im Einvernenmen mit der
semeinde zugelassen werdeu.

Jon Abschnitt 2.4 konnen Ausnahmen zugelassern werden, wenn uie
vebdudebreite dadurch weniger als 12.J m betrar-en wir.e. Dies
gilt insbesondere fiir die bereit: durch eine erfolg e umlegung
iu lurer Breite festliegenne Grundstiicke.

DPie bereits durch eine erfolgte Umleyung erscnlossenen rund-
stucke sind voan de. Bestimmungen Abs:zhuitt 4.1 u. 4.2 gsuspe-
nommen.

Von Abschuitt 7.2 sbweicheund kdanen durch die jreldndeverhdlt-
alsse beaingt vsararen bis auf einen Abstand von 2,0 m zur Stra-
denbegrenz .ngslinie zugelassen werden. Uber diese ~usnahmen ent-
schelidet der Gemeinderat nach AnhBren des bLauausschusces.

Heidelberg, deyn 1.12.1964 Leiren, den 9 Mrz. 1965
lng.- Bliro G}/Veese Der b eiste




