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GAUANGELLOCH

zum Entwicklungsprogramm Landlicher Raum (ELR)

in diesem Jahr haben unsere
Bemiihungen zum Erfolg gefiihrt, mit
Gauangelloch in das ,,Entwicklungs-
programm Landlicher Raum (ELR)
des Landes aufgenommen zu werden.
Dies hilft uns auf unserem Weg, die
Entwicklung und Aufwertung von
Gauangelloch zu einem attraktiven
Wohnort und Stadtteil von Leimen
voranzubringen.

Im landlich gepréagten Gauangel-
loch sind grofle Moglichkeiten vor-
handen, die Lebens- und Arbeitsbe-
dingungen fortzuentwickeln. In den
Bereichen Wohnen, Arbeiten, Grund-
versorgung und Gemeinschaftsein-
richtungen ermdglicht das Ministeri-
um fiir Erndhrung und Landlichen
Raum Baden-Wiirttemberg mit dem
ELR eine einheitliche, auf mehrere
Jahre angelegte Forderung.

Allem voran besteht fiir das Orts-
zentrum in Gauangelloch das Leitbild
der ,Innenentwicklung zur Sicherung
der Nutzungsmischung Wohnen, Ein-
zelhandel und Kleingewerbe*. Zusam-
men mit lhnen wollen wir dieses Ziel

angehen, indem wir neu gestalten
und verbessern, die Wohn- und
Arbeitsfunktion im Ortskern stdrken
und sogenannte Nachverdichtungs-
potenziale aktivieren. Ehemalige
landwirtschaftliche Hofstellen kon-
nen mit ansehnlichen Forderhilfen
umgenutzt oder Betriebs- und Wohn-
gebaude modernisiert werden.

Wie Sie auf den nachfolgenden
Seiten erkennen werden, stehen uns
durch das ELR sogar viele weitere Ent-
wicklungsmoglichkeiten zur Gestal-
tung des Ortskerns in Gauangelloch
offen, die fiir Sie von Interesse sein
konnten.

Diese Informationszeitung soll Sie
zunachst {iber das vom Gemeinderat
beschlossene Entwicklungsgebiet in
Gauangelloch, die Ziele der Entwick-
lung sowie Uber die Moglichkeiten
und Vorteile privater Maflnahmen
informieren. Wir mochten Sie daher
bitten, diese Information als ,ersten
Ratgeber“ unbedingt aufzubewahren.

Erste ELR-Mafnahmen
sind bereits angelaufen und
die Planungen fiir weitere
private und offentliche Vor-
haben konkretisieren sich.
Beabsichtigen auch Sie eine
Veranderung an lhrem Gebaude oder
Betrieb, so mochte ich lhnen nahe
legen, sich ziigig mit unserem Bauamt
oder der LBBW Immobilien Kommu-
nalentwicklung GmbH (KE), die als
Sanierungstréger fiir die Stadt Leimen
tatig ist, in Verbindung zu setzen. Die
diesjahrige Frist fiir die Beantragung
von ELR-Fordermitteln verstreicht im
Oktober 2008, deshalb miissen die
Antragsunterlagen jetzt zusammen-
gestellt werden.

Wenn Sie weitere Fragen zum Projekt
haben, zusatzliche Informationen
wiinschen oder mit eigenen Anregun-
gen und Ideen zur Entwicklung des
Erneuerungsgebietes beitragen moch-
ten, stehen wir lhnen ebenso gerne
zur Verfligung. Die Adressen und
Ansprechpartner fiir alle Fragen rund
um das ELR-Verfahren und die Forde-
rung finden Sie auf der Riickseite.

AUSGABE

Ihr Oberbiirgermeister

Wolfgang Ernst



Das Entwicklungskonzept
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Ansétze

N MNeuordnung
B Nachverdichtung/Umnutzung land-

wirtschaftl. Anwesen (Wohnen) in
der “Zweiten Reihe”

Neuordnungsbereiche
7 Wohnflachen innerhalb des Ortskerns
------ Starkung/Aufwertung Ortskern-
“Dorfdreieck”

@O  Kirchstr. - Ochsenbacher Str. mit
Griingestaltung

g Strassenraum/Ortsdurchfahrt Hauptstr.-

Das Leitbild und die Ziele

» Innenentwicklung zur Sicherung der
Nutzungsmischung von Wohnen,
Einzelhandel und Kleingewerbe

» Aufwertung der Platz- und StraBen-
raume durch Funktionsverflechtung
und gestalterische Verbesserungen

potenzialen, Starkung der hoch-
wertigen Wohnfunktion ,,Wohnen
im Ortskern“

» Modernisierung privater und
offentlicher Gebdude

» Umnutzung ehemaliger
landwirtschaftlicher Anwesen

» Flachenaktivierung durch
Arrondierungen

» Verbesserung des ortlichen
Infrastrukturangebotes

» Neunutzung leer stehender Gebaude

» Umnutzung von Nebengebauden
im riickwartigen Bereich zugunsten
von Wohnflachenangeboten fiir
junge Familien

» Schonung der Umwelt durch ener-
getische Gebaudemodernisierung




Ideenskizzen fiir den Ortskern
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Das ELR-Worterbuch

Das Entwicklungsprogramm
Landlicher Raum (ELR) ist eine
Forderinitiative des Ministeriums
fiir Erndhrung und Landlichen Raum
Baden-Wirttemberg.

Das ELR wurde zur strukturel-
len Unterstiitzung der landlich
gepréagten Dorfer und Gemeinden,
insbesondere zur Starkung des
Ortskerns, mit folgenden Zielen
geschaffen:

» die Lebens- und Arbeitsbe-

dingungen zu verbessern,

» der Abwanderung entgegenzu-

wirken,

» den landwirtschaftlichen

Strukturwandel abzufedern,
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» sorgsam mit den natiirlichen
Lebensgrundlagen umzugehen,
d. h. eine Verwendung erneuer-
barer Energien bzw. nachwach-
sender Rohstoffe oder die
Anwendung umweltfreundlicher

Bauweisen zu gewdhrleisten,

» die Struktur des gesamten

Ortes umfassend zu verbessern,

» Impulse fiir eine nachhaltig
positive Entwicklung zu geben

sowie

» einen Beitrag zur Eindammung
des Landschaftsverbrauchs zu

leisten.

Die ELR-F6rderung konzentriert

sich auf folgende Schwerpunkte:

Wohnen:

Schaffung von familiengerech-
ten Wohnungen (mindestens 3 Zim-
mer und 70 m2) innerhalb der alten
Ortslage durch:

» Umnutzung vorhandener

Gebaude,

» Neubau von maf3stablichen
Gebduden in Bauliicken und auf
innerortlichen Brachflachen

sowie

» Modernisierung von bestehen-
den Wohngebauden (Baujahr
in der Regel vor 1945) zur
Erreichung zeitgemaer Wohn-
verhaltnisse.
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Arbeiten:

Sicherung bzw. Schaffung von
Arbeitsplatzen in kleinen und mitt-
leren Unternehmen mit maximal
100 Beschaftigten durch:

» Umnutzung vorhandener

Gebaude zu Betriebsgebauden,

» Neuansiedlung von kleinen
und mittleren Betrieben,

\

Betriebserweiterung,

» Entflechtung unvertraglicher
Gemengelagen,

» Reaktivierung von Gewerbe-

und Militarbrachen sowie

» Errichtung von Gewerbehdofen.

Grundversorgung:

Sicherung der Grundversorgung
mit Waren und Dienstleistungen
durch:

» Umnutzung,

» Umbau oder

» Neubau von Gebauden.

Definitionen:

Modernisierung ist die Beseitigung von Méngeln
am Gebaude durch bauliche Manahmen, wodurch
der Gebrauchswert des Gebaudes nachhaltig erhoht
wird. ModernisierungsmaBnahmen dienen insbeson-
dere dazu, vorhandene Gebaude zeitgemafRen tech-
nischen, hygienischen und funktionellen Anspriichen
anzupassen.

Umnutzung ist die bauliche Veranderung funkti-
onsloser oder leer stehender Geb&dude oder Gebau-
deteile zugunsten einer neuen Nutzung, z. B. als
Wohnungen oder Biiro- und Arbeitsraume.

BauliickenschlieBung beschreibt die Bebauung
eines unbebauten Grundstiicks innerhalb der Ortsla-
ge, welches von einem schon vorhandenen Gebau-
debestand umgeben ist.

Wohnumfeldmainahmen dienen der Verbesse-
rung und Verschonerung des Ortsbildes. Mafinah-
men konnen z. B. sein: Dach- und Fassadenbegrii-
nung, Entsiegelung von Hofflachen, Gestaltung
offentlicher StraBen, Wege und Platze sowie Frei-
flachen.

Entflechtung unvertraglicher Gemengelagen
bedeutet, dass einzelne Nutzungen aus Gebieten, in
denen unterschiedliche, sich stérende Nutzungen
zusammentreffen (beispielsweise Wohnnutzung
neben einem durch Emissionen storenden Hand-
werksbetrieb) aus dem Gebiet an einen anderen
Standort verlagert werden.

Grundversorgung beschreibt die Bereitstellung
von wichtigen Waren und Dienstleistungen fiir die
gesamte Bevolkerung im Ort. Bsp.: Angebot von
Lebensmitteln, Arzt, Post, Bank, etc.

Gemeinschaftseinrichtungen sind Einrichtungen,
die der Allgemeinheit dienen. Bsp.: Rathaus, Biiche-
rei, Versammlungsraume und Begegnungsstatten.

Baureifmachung ist die Vorbereitung eines
Grundstiicks fiir die Bebauung. Neben Abbruchar-
beiten zahlen dazu auch die Anbindung des Grund-
stiicks mit einer Strafe und den nétigen Versor-
gungsleitungen. Bsp.: Kanalbau, Wasser-, Gas- und
Elektrizitatsversorgung.

Brache/Brachfldche ist ein Grundstiick oder
Gebaude, dessen Bewirtschaftung aufgegeben
wurde und iiber einen langeren Zeitraum ungenutzt
ist.
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Haben Sie vor, in den kommen-
den Jahren eines der oben aufge-
fihrten Vorhaben durchzufiihren?
Dann geben wir lhnen mit unserem
Leitfaden eine kleine Hilfestellung.
Der Verfahrensablauf und die
Antragstellung fiir private und pri-
vat-gewerbliche Projekte gestalten

sich folgendermafien:

» Biirger und Unternehmen wen-
den sich zur Abstimmung iiber das
geplante Vorhaben an das Bauamt
der Stadt Leimen oder an die KE

» Sie reichen fiir dieses Jahr die
nebenstehend aufgefiihrten Unterla-
gen bis spatestens 17. Oktober 2008
bei der Stadt Leimen oder der KE
ein, die gemeinsam mit lhnen den
vollstdndigen ELR-Antrag fertig
stellt

» Die Stadt reicht die Férderan-
trage anschlieBend gesammelt bei

den Genehmigungsbehdrden ein,
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die diese zur Férderentscheidung
an das Ministerium fiir Ernahrung

und Landlichen Raum weiterreichen

» Im Mirz 2009 erteilt das
Regierungsprasidium den Stadten
und Gemeinden Zuwendungsbe-
scheide {iber die bewilligten Maf3-
nahmen

» Bei privat-gewerblichen MaB-
nahmen miissen nach der Aufnahme
in das ELR-Programm Antrage auf
Zuwendungen bei der L-Bank ein-
gereicht werden. Diese bewilligt
die Fordermittel bei privat-gewerb-

lichen MaBnahmen

» Bei privaten Modernisierungs-
und Wohnungsbaumafinahmen
erhalten Sie im Falle einer Bewilligung
im April 2009 einen Zuwendungs-
bescheid vom Regierungsprasidium.
Bitte beachten Sie, dass eine For-
derung nicht (mehr) méglich ist,
wenn mit der Manahme vor dem
Zuwendungsbescheid begonnen
wurde!

» Beginn und Durchfiihrung der
Maflnahme nach Erhalt des Zuwen-

dungsbescheids

» Abnahme der abgeschlossenen
Mafinahme durch die Stadt Leimen
oder die KE und Auszahlung der
Schlussrate

In den Folgejahren wird der Termin
fiir die Abgabe von Antragen jeweils
in der Rathausrundschau versffent-
licht werden.

Kostenvoranschlage,
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Einzelprojektbeschreibung,

Jeder einzelne Fall bedarf einer individuellen Beratung. Bitte
nutzen Sie umgehend die Gelegenheit zu einem kostenlosen

Gesprach mit der Stadtverwaltung oder dem Sanierungstrager, der KE.
Der vollstandige ELR-Antrag beinhaltet:

» ausgefiillte Formblatter zum ELR-Antrag, die Sie auf Anfrage
bei der Stadt Leimen erhalten,

Einzelplane (Bauplane mit Lageplan),
bei Grundstiickserwerb amtliche Wertgutachten,

Projektbeschreibungen fiir privat-gewerbliche Manahmen

mit genauer Bezeichnung von Investor und begiinstigter Firma,
realistische Angaben zu den Arbeitsplatzen sowie

Finanzierungsplan bei privat-gewerblichen Vorhaben.
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Zuschussregelungen

Die Fordersatze fiir Malnahmen
in Gauangelloch betragen:

» Im Forderschwerpunkt Wohnen
fiir die Umnutzung von Gebauden
zu Wohnzwecken bzw. fiir die
Modernisierung bestehender Wohn-
gebaude und fiir die Bauliickener-
schlieBung 30 % der zuwendungs-
fahigen Kosten je Wohneinheit,

maximal 40.000 EUR bzw. 20.000 EUR.

» Im Forderschwerpunkt Arbeiten
fir die Umnutzung von Gebauden
zu Betriebszwecken, fiir die Betriebs-
verlagerung aus unvertraglichen
Gemengelagen und fiir die Reakti-

vierung einer Gewerbebrache 15 %

sowie fiir die Neuansiedlung von
Betrieben, fiir die Betriebser-
weiterung und fiir die Errichtung
von Gewerbehofen 10 % der
zuwendungsfahigen Kosten. Die
Forderobergrenze betragt jeweils
200.000 EUR.

» Im Forderschwerpunkt Grund-
versorgung fiir die Umnutzung,
den Umbau oder den Neubau eines
Gebaudes zur Sicherung der
Grundversorgung mit Waren und
privaten Dienstleistungen 20 % der
zuwendungsfahigen Kosten, maxi-

mal 200.000 EUR.

Die Forderung schliefit den
Grunderwerb, die vorbereitenden
Mafinahmen wie Baureifmachung
von Grundstiicken und die innere
ErschlieBung von Gewerbegebieten
mit ein. Die Mehrwertsteuer ist
nicht forderfahig. Von der Férderung
ausgeschlossen sind Betriebe mit

mehr als 100 Beschaftigten.

Die Forderung erfolgt als Anteils-
finanzierung, d.h. sie wird in Form
eines Zuschusses oder eines zins-
verbilligten Darlehens der L-Bank
Baden-Wiirttemberg mit gleichem
Subventionswert gewahrt.

Beispiel: Forderung Ihrer ELR-Modernisierungsmafinahme

Baukosten der Gebaudemodernisierung gesamt 90.000 EUR

abziiglich nicht forderfahiger Kosten
. . (z. B. Mehrwertsteuer, Einbaukiiche)

-25.000 EUR

& Forderfahige Kosten 65.000 EUR

i Fordersatz / Zuschuss 19.500 EUR
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Die LBBW Immobilien Kommunalentwicklung (KE) unterstiitzt seit mehr als
30 Jahren Kommunen als Sanierungs- und Erschlieungstrager. Das Leistungs-
spektrum der KE als Sanierungstrager umfasst die Beratung, Durchfiihrung und
finanzielle Abwicklung der Sanierung, Unterstiitzung der Kommunen bei der
Beantragung von Fordermitteln, Stadtebauliche Planung und Biirgerbeteiligung
sowie die Beratung von privaten Eigentiimern.

Das Ortsbild lebt Ihre Ansprechpartner:

von der Liebe zum
Detail Haben Sie Fragen oder méchten Sie

Genehmigungen oder Fordermittel
beantragen? Hierfiir stehen lhnen im
Bauamt der Stadt Leimen zur Verfii-

gung:

Holger Gora
Telefon: 06224 / 704 -184
E-Mail: holger.gora@leimen.de

Reiner Arnold

Telefon: 0 62 24 / 7 04 -1 83
E-Mail: reiner.arnold@leimen.de
www.leimen.de

Gerne berat Sie auch unser Sanie-

rungstrager, die LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH (KE)
in Stuttgart bei der Vorbereitung,
Forderung und Durchfiihrung von

Mafinahmen:

Reinhard Geyer

Telefon: 07 11 / 64 54 - 108
E-Mail:
reinhard.geyer@lbbw-im.de

Anselm Hilsheimer

Telefon: 07 11 / 64 54 - 1 43
E-Mail:
anselm.hilsheimer@lbbw-im.de
www.kommunalentwicklung.de

Weitere Informationen zum
Entwicklungsprogramm Landlicher
Raum (ELR) erhalten Sie auch auf
den Internetseiten:
www.landwirtschaft-mlr.baden-
wuerttemberg.de
www.rp.baden-wuerttemberg.de
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