Y STADTVERWALTUNG LEIMEN
Gl HAUPTAMT

Stadt Leimen, Postfach 1320, 69171 Leimen

An die
Mitglieder des Gemeinderates
der Stadt Leimen

Einladung zur 8. Sitzung des Gemeinderates

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lade ich Sie zur 8. 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates am

Donnerstag, dem 22. Oktober 2020, 18.30 Uhr
in der Aegidiushalle,
PestalozzistraBe 5-7 in Leimen - St.ligen

ein.

Die Tagesordnung sowie die Vorlagen sind diesem Schreiben beigefiigt.

GROSSE
KREISSTADT

LEIMEN
D 2

69181 Leimen
Rathausstr. 8
Geschéftsstelle GR
Frau Greiner

Telefon:

(06224) 704-101
Telefax:

(06224) 704-150

E-Mail:
Melanie.Greiner@leimen.de

GR-Geschaeftsstelle@leimen.de

13. Oktober 2020

Sollte das Gremium nicht beschlussfahig sein, lade ich direkt im Anschluss zu
einer zweiten Sitzung gemal § 37 Absatz 3 GemO ein, in der der Gemeinderat
beschlussféhig ist, wenn mindestens drei Mitglieder anwesend und stimmbe-

rechtigt sind.

Sollten Sie an der Sitzung nicht teilnehmen kénnen, bitte ich Sie, uns unter der

Nummer 704 — 101 zu verstandigen.

Oberbifrgermeister

o A

Metropolregion
Rhein-Neckar



TAGESORDNUNG

zur 8. Sitzung des Gemeinderats der Stadt Leimen am Donnerstag, dem 22. Oktober
2020, 18:30 Uhr in der Aegidiushalle, PestalozzistralRe 5-7 in Leimen - St. ligen

- Offentlich -
1. Fragestunde

2. Protokolle
- Protokollbeurkundung
- Benennung von Urkundspersonen

3. Gemeinderat 66/2020
Bekanntgabe von Entscheidungen aus nichtoffentlicher Sitzung

4, Zuwendungen 67/2020
Beschlussfassung tber die Annahme von Zuwendungen
nach 8§ 78 Abs. IV GemO

5. Interkommunales Gewerbegebiet HD-Leimen 68/2020
Wahl der Vertreter/innen fur die Verbandsversammiung

6. Feuerwehr Leimen 69/2020
Ausbildungszentrum RNK, gemeinsames Feuerwehrhaus

7. Tiefgarage / Baumalinahmen 70/2020
Vergabeverfahren Neubau Tiefgarage am Rathausplatz

8. OPNV 71/2020
Ausschreibung / Vergabe Ruftaxi

9. Bebauungsplan Leimen-Mitte 72/2020
Gewerbegebiet Sud II, 2. Anderung - Aufstellungsbeschluss

10. Gutachterausschuss 73/2020
Aufhebung der Gutachterausschusssatzung und
der Verwaltungsgebihrensatzung

11. Gutachterausschuss 74/2020
Aufhebung der Bestellung der ehrenamtlichen Gutachter

12. Eigenbetrieb Wasserwerk 75/2020
Feststellung des Jahresabschlusses 2019

13. Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung 76/2020
Feststellung des Jahresabschlusses 2019



14.

15.

16.

17.

Eigenbetrieb Technische Betriebe Leimen
Feststellung des Jahresabschlusses 2019

Eigenbetrieb Baderpark
Feststellung des Jahresabschlusses 2019

Rechnungsprifungsamt
Vorstellung des Prifberichts zu den Jahresabschlissen
der Eigenbetriebe 2019

Verschiedenes

77/2020

78/2020

79/2020



TOP 1 - FRAGESTUNDE

zur Gemeinderatssitzung am 22. Oktober 2020



TOP 2 - PROTOKOLLE

BENENNUNG DER URKUNDSPERSONEN FUR DIE SITZUNG VOM
22. Oktober 2020 — offentlich —

BEURKUNDUNG DES PROTOKOLLS

Sitzung vom 24. September 2020 Stadtrat Lindenbach
Stadtratin Nathalie Muller



Grofle Kreisstadt Leimen

Gremienvorlage
Amt/ Amtsleiter: 1/ Berggold

Sachbearbeiter: Greiner

Datum: 12.10.2020
Gremienvorlage: o6ffentlich Vorlage-Nr: 66/2020
Gremium: Gemeinderat am: 22.10.2020
Kennwort: Gemeinderat
Begriff: Bekanntgabe von Entscheidungen aus né Sitzungen

3 Tagesordnungspunkt:
Beschlussvorschlag:

Die folgenden nichtoffentlichen Beschliisse des Gemeinderates vom
24. September 2020 wird bekanntgegeben und zur Kenntnis genommen:

2. Personalangelegenheiten 12/2020
Beférderungen

Es wird geheim abgestimmt.
Mehrheitlich ergeht folgender

Beschluss
(Kennwort: Personalangelegenheiten)

Der Beférderung eines Beamten mit Wirkung vom 1. Juni 2021 sowie der damit
verbundenen Stelleneinweisung wird zugestimmt.
3. Gutachterausschuss 13/2020
Neubestellung der Gutachter
Es ergeht folgender
Beschluss

(Kennwort: Gutachterausschuss)

Der Verbandsversammlung des Zweckverbands stidéstlicher Gutachterausschuss
werden die vier genannten Gutachter zur Bestellung vorgeschlagen.
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Sachverhalt:

Nach § 35 Abs. 1 Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) sind die Sitzungen
des Gemeinderats 6ffentlich. Nichtéffentlich darf nur verhandelt werden, wenn es das
offentliche Wohl oder die berechtigten Interessen Einzelner erfordern. In
nichtéffentlicher Sitzung gefasste Beschliisse sind 6ffentlich bekannt zu geben, sofern
keine Griinde entgegenstehen.

[ ] Auf die Befangenheitsvorschriften nach § 18 GemO ist zu achten

Bisherige Beratungsergebnisse: /

Als Anlage sind beigefiigt :

[] Folgekostenberechnung [[] Karten/Folien [] Sons/tig}%s

Handzeichen Sachbearbeiter: Greiner M% Datum:12.10.2020
Mitzeichnung durch HH.-Sachb.: v

Datum:
Mitzeichnung durch Amtsleiter/Abteilungsleiter: Berggold % / Datum: 7)o Cogo
!l 7/

Handzeichen

Zustimmung durch Finanz- und Ordnungsdezernentin
Burgermeisterin Claudia Felden

Handzeichen

Zustimmung durch Oberburgermeister Hans D. Reinwald -/f Datum:
Handzeichen

Mitzeichnung durch Personalrat Datum:

X nicht erforderlich [ ] erforderlich
] zugestimmt [] nicht zugestimmt

Datum:

/3.40. 2,

Befassung durch Jugendgemeinderat Datum:

ja X nein

Seite 2 von 2



GrofRe Kreisstadt Leimen

Gremienvorlage
Amt/ Amtsleiter : 2/Bernd Veith

Sachbearbeiter : Ralf Laier

Datum : 09.10.2020
Gremienvorlage: offentlich Vorlage-Nr: 67/2020
Gremium: Gemeinderat am: 22.10.2020
Kennwort : Zuwendungen
Begriff: Beschlussfassung tber die Annahme von Zuwendungen

4 Tagesordnungspunkt:
Beschlussvorschlag:

1. Die als Anlage beigefiigten Zuwendungen an die Stadt werden angenommen.
2. Die Kédmmerei wird mit dem Ausstellen von Spendenquittungen, oder auf
Wunsch von Zuwendungsbestatigungen beauftragt.

Sachverhalt: :

Mit Wirkung vom 18.02.2006 wurde der § 78 Abs. IV der Gemeindeordnung Baden-
Wiirttemberg dahingehend neu gefasst, dass Uber die Annahme oder Vermittlung
einer Zuwendung allein der Gemeinderat zu entscheiden hat.

Als Anlage werden die seither eingegangenen Spenden/Zuwendungen aufgefihrt, um
deren Annahme wird gebeten.

D4 Auf die Befangenheitsvorschriften nach § 18 GemO ist zu achten

Bisherige Beratungsergebnisse:

Verwaltungsausschuss vom 14.06.2006 — nicht6ffentlich
3. Kommunalrecht 35/2006
Annahme von Spenden - Auswirkung der Anderung des § 78 Abs. IV GemO

Einstimmig ergeht folgende
Empfehlung
(Kennwort: Kommunalrecht)

—_

Von der neuen Gesetzeslage wird Kenntnis genommen.

2. Angebote Uber Spenden, Schenkungen und &ahnliche Zuwendungen mit einem Wert von tber
100 € werden dem Gemeinderat einzeln jeweils unverzuglich zur Beschlussfassung vorgelegt

3. Uber die Annahme oder Vermittlung von Spenden, Schenkungen und ahnliche Zuwendungen

bis 100 € beschlief3t der Gemeinderat in zusammengefasster Form pauschal bei Bedarf.
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MGreiner
Linie

MGreiner
Linie


Auflistung Spenden liber 100,00 Euro

121 17.07.2020

13 [ 17.09.2020

Lfd. | Datum Spender Geld- Sach-

Verwendungszweck
Nr. spende |spende
11] 28.07.2020 125,00 € Sozialfonds

760,00 €

Parkbank Willi-Laub-Platz

471,63 €

Baumspende Buche

" | Auffahrt Bergfriedhof

Als Anlage sind beigefiigt :

[] Folgekostenberechnung [] Karten/Folien [] Sonstiges

Handzeichen Sachbearbeiter:

Datum:

Mitzeichnung durch HH.-Sachb.: \(10

7

Datum: /b\ \ /{Di'ZC»

Handzeichen:

Mitzeichnung durch Amtsleiter/Abteilungsleiter :

Ve 7

Datum:™ § 2, Okt, 2020 |

Handzeichen:

Zustimmung durch Finanz- und Ordnungsdezernéntin y
Burgermeisterin Claudia Felden

Cre

Datum:
A2 40.2020

Mitzeichnung durch

Datum:

Handzeichen

Zustimmung durch Oberblrgermeister Hans D. Reinwald

Datum

A240.20

[lja Snein

Mitzeichnung durch Personalrat Datum:
X nicht erforderlich [] erforderlich

[] zugestimmt ] nicht zugestimmt

Befassung durch Jugendgemeinderat Datum:
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GrofRe Kreisstadt Leimen

Gremienvorlage
Amt/ Amtsleiter : Interkom. Gewerbegebiet

Sachbearbeiter : Stamm

Datum: 12.10.2020
Gremienvorlage: offentlich Vorlage-Nr: 68/2020
Gremium: Gemeinderat am: 22.10.2020
Kennwort : Interkommunales Gewerbegebiet HD-Leimen
Begriff: Wahl der Vertreter/innen fur die Verbandsversammlung

5 Tagesordnungspunkt:
Beschlussvorschlag:

Es werden 5 Vertreter/innen und 5 Stellvertreter/innen flr die Verbandsversammlung
gewahlt.

Sachverhalt:

Am 23. Juli 2020 hat der Gemeinderat dem Beitritt zum Zweckverband
.Interkommunales Gewerbe- und Industriegebiet Heidelberg — Leimen*“ zugestimmt.
Gleichzeit wurde die Satzung des Zweckverbands beschlossen. Nach der Satzung
entsteht der Zweckverband zum 01.01.2021. Das Regierungsprasidium prift derzeit
die Grindung des Verbands. Nach der Veréffentlichung der Genehmigung im
Staatsanzeiger Baden-Wiirttemberg kann der Verband zum 01.01.2021 seine Arbeit
aufnehmen.

Gemal § 4 der Zweckverbandssatzung gehéren der Verbandsversammliung kraft
Amtes der/die Oberbirgermeister/in der Stadt Heidelberg und 5 weitere
Vertreter/innen sowie der/die Oberbirgermeister/in der Stadt Leimen und 5 weitere
Vertreter/innen an.

Somit kann der Gemeinderat der Stadt Leimen 5 Vertreter/innen und 5 persénliche
Stellvertreter/innen fiir die Verbandsversammlung wahlen.

Der Verwaltungsausschuss hat am 8. Oktober 2020 seine Empfehlung fiir die
Mitglieder fur die Verbandsversammlung ausgesprochen.

Es ist vorgesehen, die erste Sitzung der Verbandsversammlung am 13. Januar 2021
um 18.00 Uhr durchzufiihren.
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Bisherige Beratungsergebnisse:
Beschluss des Gemeinderates vom 23.07.2020:

1. Der Grindung und dem Beitritt der Stadt Leimen zum Zweckverband
,Interkommunales Gewerbe- und Industriegebiet Heidelberg — Leimen* auf Grundlage
der als Anlage beigefligten Zweckverbandssatzung wird zugestimmt. Die
Zustimmung gilt auch firr den Fall redaktioneller Anderungen oder Anderungen in
Folge von Vorgaben der Rechtsaufsichtsbehérde.

2. Der Transfersumme (Verwaltungs- und Betriebskostenumlage) an den Zweckverband
in Hoéhe von Euro 200.000 fur das Jahr 2021 wird zugestimmt.

3. Im Jahr 2021 ist die erste Rate der Verwaltungs- und Betriebskostenumlage bereits
am 2. Januar zu Uberweisen, damit der Verband seine Tatigkeit aufnehmen kann.

Empfehlung des Verwaltungsausschusses vom 08.10.2020:
Es ergeht folgende
Empfehlung

(Kennwort: Interkommunales Gewerbegebiet HD-Leimen)

Es werden folgende funf Vertreter/Stellvertreter fur die Verbandsversammlung gewahit:

1. Miuller, Nathalie Stellvertreter: Dr. Anselmann, Peter
2. Reinig, Michael Mduller, Julia

3. Kurz, Mathias Schilling, Christine

4. Feuchter, Klaus Hahn, Alexander

5. Dr. Sandner, Peter Werner, Lisa-Marie

Als Anlage sind beigefiigt :
[] Folgekostenberechnung [] Karten/Folien [_] Sonstiges

Handzeichen Sachbearbeiter: Datum:

Mitzeichnung durch HH.-Sachb.: Datum:

Mitzeichnung durch Amtsleiter/Abteilungsleiter : 1 Datum: )
Handzeichen: l/ (\_ A1 A0-2 0
Zustimmung durch Finanz- und Ordnungsdezernentin Datum:

Burgermeisterin Claudia Felden
Handzeichen:

Mitzeichnung durch Datum:

Zustimmung durch Oberblrgermeister Hans D. Reinwald Datum:

Handzeichen -‘l? A2 A0 2o
Mitzeichnung durch Personalrat Datum:

X nicht erforderlich [_] erforderlich

[] zugestimmt [] nicht zugestimmt

Befassung durch Jugendgemeinderat Datum:

Llja X nein
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GrofRe Kreisstadt Leimen

Gremienvorlage
Amt/ Amtsleiter : 1/ Berggold

Sachbearbeiter : Nelius

Datum : 12.10.2020

Gremienvorlage: o6ffentlich Vorlage-Nr: 69/2020
Gremium: Gemeinderat am: 22.10.2020
Kennwort : Feuerwehr Leimen

Begriff: Ausbildungszentrum RNK, gemeinsames Feuerwehrhaus
Tagesordnungspunkt: 6

Beschlussvorschlag:

Von den Planungen des Rhein-Neckar-Kreis bezliglich eines Ausbildungszentrums
fur die Feuerwehren des RNK in Leimen wird Kenntnis genommen. Hinsichtlich der
Nutzung von Synergieeffekten ist die Realisierung eines gemeinsamen
Feuerwehrgeratehauses als erweiterte Baumaflnahme zu priifen.

Zur Feststellung der finanziellen Auswirkungen wird sich die Stadt Leimen
gemeinsam an einer Machbarkeitsstudie des Rhein-Neckar-Kreises beteiligen.

Sachverhalt:

Auf Initiative des Kreisbrandmeisters unterstiitzt durch den Kreisfeuerwehrverband
hat sich der Kreistag des RNK mit der Frage der Einrichtung eines
Ausbildungszentrums befasst und dieses grundsatzlich beschlossen.

In einem Auswahlverfahren wurde unter Zugrundelegung mehrerer Parameter der
Standort Leimen als der Giinstigste bewertet und durch den Kreistag im Marz 2020
beschlossen.

Innerhalb des Bebauungsplans Gewerbegebiet Sid 2 sind Flachen fiir den
Gemeinbedarf Feuerwehr vorgesehen, diese sollen fir das Ausbildungszentrum
verwendet werden.

Mit dem Ausbildungszentrum wirde sich fir die Stadt Leimen bei einer
gemeinsamen Planung mit dem Rhein-Neckar-Kreis die einmalige Chance ergeben,
kostenguinstig ein gemeinsames Feuerwehrgeratehaus fiir die Abteilungen Leimen
und St. ligen zu errichten. Kostengiinstig durch zahlreiche Synergieeffekte aufgrund
gemeinsamer Raumnutzungen, durch Einsparungen im Bereich der Haustechnik
oder bei den Werkstatten.
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Bekanntlich sind die Planungen fiir ein gemeinsames Feuerwehrgeratehaus Ende
der 90er Jahre am ,Veto“ der Feuerwehrabteilungen gescheitert. Heute, mehr als 20
Jahre danach wiirde ein gemeinsames Feuerwehrgeratehaus hieran nicht mehr
scheitern. Die Abteilungen waren fir eine Zusammenlegung bereit.

Mit der Realisierung eines gemeinsamen Feuerwehrhauses in Verbindung mit der
geplanten Ausbildungseinrichtung kénnten mittelfristig durch Fahrzeugeinsparungen
~ 1 Mio. eingespart werden. Ferner sind Einsparungen in den Betriebs- und
Unterhaltskosten zu erwarten, die sich vorbehaltlich einer weitergehenden Priifung,
«auch unfer Berlcksichtigung der energetischen Einsparung, méglicherweise im 6-
stelligen Bereich bewegen diirften.

Ein mit dem Ausbildungszentrum kombiniertes Feuerwehrgerdtehaus ware auf der
nordlich angrenzenden Flache, auf der sich aktuell die Holzhduser fiur die
Notunterkiinfte befinden, mdglich. Hier wird jedoch die Anderung des
Bebauungsplans ,Erweiterung Gewerbegebiet Sid und Kleintierzuchtanlage”
erforderlich.

Inwieweit ein kombiniertes Ausbildungszentrum mit Feuerwehrgeratehaus technisch
und organisatorisch méglich und finanzierbar ist, soll im Rahmen einer mit dem
Rhein-Neckar-Kreis gemeinsam in Auftrag zu gebenden Machbarkeitsstudie vorab
geklart werden.

Hierfur wurde im Haushalt 2021 ein Betrag in Hohe von 50.000,-- € eingeplant.

X Auf die Befangenheitsvorschriften nach § 18 GemO ist zu achten

Bisherige Beratungsergebnisse:
Empfehlung des Verwaltungsausschusses vom 8. Oktober 2020:

5. Feuerwehr Leimen 38/2020
Ausbildungszentrum RNK, gemeinsames Feuerwehrhaus

Mit 2 Nein-Stimmen ergeht folgende
Empfehlung
(Kennwort: Feuerwehr Leimen)

1. Von den Planungen des Rhein-Neckar-Kreis bezlglich eines Ausbildungszentrums
fur die Feuerwehren des RNK in Leimen wird Kenntnis genommen.

2. Hinsichtlich der Nutzung von Synergieeffekten ist die Realisierung eines
gemeinsamen Feuerwehrgeratehauses als erweiterte Baumafinahme zu prifen.

3. Zur Feststellung der finanziellen Auswirkungen wird sich die Stadt Leimen
gemeinsam an einer Machbarkeitsstudie des Rhein-Neckar-Kreises beteiligen.

Als Anlage sind beigefiigt :
[] Folgekostenberechnung [[] Karten/Folien [] Sonstiges
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Handzeichen Sachbearbeiter: Nelius A AnA Datum: A2H0. 2022

Mitzeichnung durch HH.-Sachb.: ‘Datum:

Mltzelchnung_durch Amtsleiter/Abteilungsleiter :Berggold Datum: 22. 0. 2976
Handzeichen:

Zustimmung durch Finanz- und Ordnungsdezernentin Datum:

Burgermeisterin Claudia Felden

4
Handzeichen: A
Mitzeichnung durch Bauamt, Herr Gora [

\
NJ  Datum: 12.10.2 420

Zustimmung durch Oberbirgermeister Hans D. Reinwald { Datum:

Handzeichen |-H2 AS A0 2o
Mitzeichnung durch Personalrat Datum:

X nicht erforderlich [] erforderlich

[] zugestimmt [] nicht zugestimmt
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GrofRe Kreisstadt Leimen

Gremienvorlage
Amt/ Amtsleiter : 6/Gora

Sachbearbeiter: Gora

Datum : 08.10.2020
Gremienvorlage: o6ffentlich Vorlage-Nr: 70/2020
Gremium: Gemeinderat am: 22.10.2020
Kennwort : Tiefgarage / Baumalinahmen
Begriff: Vergabeverfahren Neubau Tiefgarage am Rathausplatz

7 Tagesordnungspunkt:
Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat beschlie3t, die Bietergemeinschaft Ingenieurgruppe Bauen
Planungsgesellschaft mbH, Mannheim, ap88 Architektenpartnerschaft mbB,
Heidelberg, mit der Planung des Neubaus der Tiefgarage am Rathausplatz zu
beauftragen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt den Architekten- /Ingenieurvertrag mit der
ausgewahlten Bietergemeinschaft zu verhandeln und den Abschluss
vorzubereiten.

Sachverhalt:

Die Grol3e Kreisstadt Leimen beabsichtigt das Stellplatzangebot in der Stadtmitte
durch den Neubau einer Quartierstiefgarage am Rathausplatz mit 4 halbgeschossig
versetzten Parkierungsebenen und ca. 110 Stellplatzen (Machbarkeitsstudie,
Variante 2 b) zu erweitern.

Die dafur erforderliche Vergabe von Architekten- und Ingenieurleistungen
(Tragwerk) erfolgte aufgrund der Uberschreitung des Schwellenwerts Uber ein
europaweit ausgeschriebenes Verhandlungsverfahren mit Teilnahmewettbewerb
nach VgV., das von der LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH (KE)
durchgefuihrt wurden. Am gewahlten Verfahren konnten Bewerbergemeinschaften
bzw. Generalplaner, bestehend aus Architekt*in und Tragwerksplaner®in
teilnehmen.

Im Rahmen des Teilnahmewettbewerbs haben sich 2 Bietergemeinschaften und 1
Generalplaner fur die Teilnahme an Bietergesprachen beworben. Alle 3 Bewerber
wurden zur Teilnahme an den Bietergesprachen aufgefordert.

1 Bieter (Generalplaner) hat vor Ablauf der Abgabefrist fiir die Bieterunterlagen
seine Teilnahme an den Bietergesprachen abgesagt.
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Zwei Bewerbergemeinschaften haben an den Bietergesprachen am 25.09.2020
teilgenommen:

1)  Bodamer Faber Architekten BDA PartGmbB, Stuttgart
Kuhn Decker GmbH & Co. KG, Sindelfingen

2) Ingenieurgruppe Bauen Planungsgesellschaft mbH, Mannheim
ap88 Architektenpartnerschaft mbB, Heidelberg

Die Mitglieder des Verhandlungsgremiums haben auf der Grundlage der
Ausschreibung die, fir das anstehende Vorhaben Neubau ,Tiefgarage am
Rathausplatz® in Leimen aufgrund der héchsten Gesamtpunktzahl geeignetste
Bietergemeinschaft ermittelt.

Beschlussempfehlung

Das Gremium empfiehlt daher dem Gemeinderat der Stadt Leimen die Beauftragung
der Bietergemeinschaft

Ingenieurgruppe Bauen Planungsgesellschaft mbH, Mannheim
ap88 Architektenpartnerschaft mbB, Heidelberg.

Wir bitten um Beratung.

[] Auf die Befangenheitsvorschriften nach § 18 GemO ist zu achten

Bisherige Beratungsergebnisse:

2. Tiefgarage/BaumaRnahmen 29/2019

Tiefgarage und Bebauung Rathausplatz

Mit 20 Ja-Stimmen und 6 Nein-Stimmen (Stadtrate Agena, Frithwirt, Hassenpflug,
Leiner, Reinig und Krauth) ergeht folgender

Beschluss

(Kennwort: Tiefgarage/BaumaRnahmen)

1.) Den Eckpunkten zum Verfahren fiir den Bau einer Tiefgarage und eines Stadthauses
am Rathausplatz wird zugestimmt. Die Stadt Leimen plant und baut die Tiefgarage und
verkauft den Grundstiicksanteil Hochbau an einen Investor. Die Stadt ist grundsatzlich
bereit ca. 25 Stellplatze in der Tiefgarage an den Investor zu vermieten oder zu
verkaufen.

2.) Der Durchfiihrung eines Anbieter-Auswahlverfahrens mit Planungskonzept fiir das
Stadthaus am Rathausplatz wird zugestimmt. Die LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung wird mit der Durchfiihrung des Verfahrens beauftragt.

3.) Der Ausschreibung des Vergabeverfahrens nach VgV von Architekten- und
Ingenieurleistungen fiir die Tiefgarage im Verhandlungsverfahren wird zugestimmt. Die
LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH wird mit der Durchflihrung des
Verfahrens beauftragt.

4)) Das Verfahren nach Ziffer 3.) soll parallel mit dem Verfahren nach Ziffer 2.) erfolgen.
Die Beauftragung der Planungsdienstleistung fir die Tiefgarage soll jedoch erst nach
erfolgreichem Abschluss des Verfahrens Ziffer 2.) ( Anbieterauswahlverfahren ) erteilt
werden.

5.) Der Zeitplan wird entsprechend angepasst.
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6.) Die Details der Ausschreibung nach Ziffer 2 und 3 werden gesondert vom
Gemeinderat festgestelit.

Gremium: VA Vorl.Nr. 40/2020 Datum: 08.10.2020

Bei 10 Ja-Stimmen, 1 Enthaltung und 2 Nein-Stimmen ergeht folgende

1.

Empfehlung:

Der Gemeinderat beschlieRt, die Bietergemeinschaft Ingenieurgruppe Bauen
Planungsgesellschaft mbH, Mannheim, ap88 Architektenpartnerschaft mbB,
Heidelberg, mit der Planung des Neubaus der Tiefgarage am Rathausplatz zu
beauftragen.

Die Verwaltung wird beauftragt den Architekten- /Ingenieurvertrag mit der
ausgewahlten Bietergemeinschaft zu verhandeln und den Abschluss
vorzubereiten.
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Als Anlage sind beigefiigt :
[] Folgekostenberechnung [] Karten/Folien [_] Sonstiges

Handzeichen Sachbearbeiter:

Datum:

Mitzeichnung durch HH.-Sachb.:

Datum:

Handzeichen:

Mitzeichnung durch Amtsleiter/Abteilungsleiter :Gora

Datum:

Handzeichen:

Zustimmung durch Finanz- und Ordnungsdezernentin
Biurgermeisterin Claudia Felden

Datum:

Mitzeichnung durch

Datum:

Handzeichen

Zustimmung durch Oberburgermeister Hans D. Reinwald

Datum:

[1ja

X nein

Mitzeichnung durch Personalrat Datum:
X nicht erforderlich [_] erforderlich

[] zugestimmt ] nicht zugestimmt

Befassung durch Jugendgemeinderat Datum:
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Neubau Tiefgarage am Rathausplatz

Verhandlungsverfahren mit Teilnahmewettbewerb
Vergabe von Architekten- und Ingenieurleistungen (Tragwerksplanung)

Sitzung des Gemeinderats am 22. Oktober 2020

KE- ein Unternehmen der LBBW Immobilien



Vergabe von Architekten- und Ingenieurleistungen (Tragwerk) Bietergesprache — 25.09.2020 %

Neubau Tiefgarage am Rathausplatz Stadt Leimen

Verfahrensschritte:

1.Stufe Teilnahmewettbewerb
Bekanntmachung (EU-Amtsblatt)

Ausgabe der Bewerbungsunterlagen (e-Vergabe-Plattform)
Teilnahmeberechtigt: Bewerbergemeinschaft oder Generalplaner mit
Architekt*innen und Ingenieur*innen (Tragwerk)
Zulassungskriterien / Eignungskriterien

Ziel: Festlegung der Teilnehmer (mind. 3und max.5)am Verhandlungsverfahren

(Bietergesprache)

2.Stufe Verhandlungsverfahren
Aufforderung zur Angebotsabgabe (e-Vergabe-Plattform)

Bietergesprache
Zuschlagskriterien
Ziel: Festlegung der Bietergemeinschaft, die den Auftrag erhalten soll

Nachste Schritte: - Vergabe des Auftrags durch Beschluss des Gemeinderats
- Information der Bieter
- Bekanntmachung (EU-Amtsblatt): Vergabe des Auftrags

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Vergabe von Architekten- und Ingenieurleistungen (Tragwerk) Bietergesprache —25.09.2020

Neubau Tiefgarage am Rathausplatz Stadt Leimen @

Stand des Verfahrens:
1.Stufe Teilnahmewettbewerb

Absendung Bekanntmachung (EU-Amtsblatt) 01. April 2020
Veroffentlichung (EU-weit) 02. April 2020

10 Interessenten haben sich auf der Vergabeplattform registriert und
die Unterlagen eingesehen bzw. heruntergeladen

Ende der Bewerbungsfrist 12. Mai 2020 Eingegangen sind 3
Bewerbungen, davon

1 Generalplaner:
- Schneider Consult Ziviltechniker GmbH, A - Krems an der Donau 2
Bewerbergemeinschaften:

- Bodamer Faber Architekten BDA, Stuttgart
Kuhn Decker GmbH & Co. KG, Sindelfingen

- ap88 Architektenpartnerschaft mbB, Heidelberg
Ingenieurgruppe Bauen Planungsgesellschaft mbH, Mannheim

Alle 3 Bewerber werden zum Verhandlungsverfahren zugelassen

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Vergabe von Architekten- und Ingenieurleistungen (Tragwerk) Bietergesprache —25.09.2020 @

Neubau Tiefgarage am Rathausplatz Stadt Leimen

Stand des Verfahrens:

2.Stufe Verhandlungsverfahren

Aufforderung zur Angebotsabgabe (e-Vergabe-Plattform) 22. Juni 2020
Ende der Auskunftserteilung Uber Vergabeunterlagen 29. Juli 2020

Abgabe der Bieterunterlagen 01. September 2020

2 Bietergemeinschaften haben fristgerecht die Bieter- /
Angebotsunterlagen eingereicht.

1 Bieter (Generalplaner) hat abgesagt (14.07.2020)
Offnung der Bieterunterlagen 01. September 2020
Bietergesprache mit Verhandlungsgremium 25. September 2020

Bieter 1 — Bietergemeinschatft:
Bodamer Faber Architekten BDA, Stuttgart
Kuhn Decker GmbH & Co. KG, Sindelfingen

Bieter 2 — Bietergemeinschatft:
ap88 Architektenpartnerschaft mbB, Heidelberg
Ingenieurgruppe Bauen Planungsgesellschaft mbH, Mannheim

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Vergabe von Architekten- und Ingenieurleistungen (Tragwerk) Bietergesprache —25.09.2020 @

Neubau Tiefgarage am Rathausplatz Stadt Leimen

Stand des Verfahrens:

2.Stufe Verhandlungsverfahren
Bewertung der Bietergemeinschaften auf der Grundlage der
Zuschlagskriterien

Ergebnis der Bietergesprache:

Bieter 1 — Bietergemeinschatft:Zweithochste Punktzahl
Bodamer Faber Architekten BDA, Stuttgart
Kuhn Decker GmbH & Co. KG, Sindelfingen

Bieter 2 — Bietergemeinschaft:Hochste Punktzahl
ap88 Architektenpartnerschaft mbB, Heidelberg
Ingenieurgruppe Bauen Planungsgesellschaft mbH,
Mannheim

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Vergabe von Architekten- und Ingenieurleistungen (Tragwerk) Bietergesprache —25.09.2020 @

Neubau Tiefgarage am Rathausplatz Stadt Leimen

Vergabeempfehlung zur Beschlussfassung
Das Verhandlungsgremium empfiehlt dem Gemeinderat
die Bietergemeinschatt

ap88 Architektenpartnerschaft mbB, Heidelberg
Ingenieurgruppe Bauen Planungsgesellschaft mbH, Mannheim.

mit der Planung des Neubaus der Tiefgarage am Rathausplatz zu
beauftragen.

Die Verwaltung wird beauftragt den Architekten- /Ingenieurvertrag mit der
ausgewahlten Bietergemeinschaft zu verhandeln und den Abschluss
vorzubereiten.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Vergabe von Architekten- und Ingenieurleistungen (Tragwerk) Bietergesprache — 25.09.2020 @

Neubau Tiefgarage am Rathausplatz Stadt Leimen

Nachste Schritte:
- Benachrichtigung der Bieter 23. Oktober 2020

- Bekanntmachung EU-Amtsblatt 03. November 2020
(Uber Vergabeplattform)

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Neubau Tiefgarage am Rathausplatz

Verhandlungsverfahren mit Teilnahmewettbewerb
Vergabe von Architekten- und Ingenieurleistungen (Tragwerksplanung)

KE- ein Unternehmen der LBBW |mm0bi|ien



GrofRe Kreisstadt Leimen

Gremienvorlage
Amt/ Amtsleiter : Ordnungsamt, Herr Kucs

Sachbearbeiter : Frau Mittendorf

Datum : 07.10.2020
Gremienvorlage: offentlich Vorlage-Nr: 71/2020
Gremium: Gemeinderat am: 22.10.2020
Kennwort : OPNV
Begriff: Ausschreibung und Vergabe Ruf-Taxi

8 Tagesordnungspunkt:
Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird erméchtigt, den Betrieb des Ruf-Taxis fiir 2 Jahre vom
01.06.2021 bis 31.05.2023 auszuschreiben.

Die Verwaltung wird erméchtigt, nach Auswertung der Angebote den Zuschlag
an den annehmbarsten Bieter zu erteilen.

Der Gemeinderat ist Uber die Vergabe zu informieren.

Sachverhalt:

Der Vertrag mit dem jetzigen Betreiber der Ruf-Taxi-Linien lauft zum 31.05.2021
aus und muss daher ausgeschrieben werden.

Die Kosten beliefen sich in den Jahren

2016 auf 71.781,10 Euro

2017 auf 85.074,27 Euro

2019 auf 78.655,63 Euro

Im Jahre 2018 betrugen die Kosten bedingt durch die BaumaRnahme L 600 (langere
Fahrtstrecke) 115.826,70 Euro.

Im Haushalt 2020 wurden 85.000,-- Euro fur das Ruf-Taxi eingestellt und ebenso fir
den Haushalt 2021 angemeldet.

[] Auf die Befangenheitsvorschriften nach § 18 GemO ist zu achten

Bisherige Beratungsergebnisse:
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Als Anlage sind beigefiigt :
[] Folgekostenberechnung [] Karten/Folien [] Sonstiges

Handzeichen Sachbearbeiter: Datum: A2 40. Jo 2o %

Mitzeichnung durch HH.-Sachb.: Datum:

Zustimmung durch Finanz- und Ordnungsdezernentin Datum:
Blirgermeisterin Claudia Felden A2.49. 20
Handzeichen:

\

Mitzeichnung durch Amtsleiter/Abteilungsleiter : Datum:

Handzeichen: @/ /(Z‘/C% ’z‘@
\
C=

Mitzeichnung durch Datum:

Zustimmung durch Oberblrgermeister Hans D. Reinwald Datum:
Handzeichen ’-‘-f /;/0. 29
Mitzeichnung durch Personalrat Datum:

A nicht erforderlich [] erforderlich

[] zugestimmt ] nicht zugestimmt

Befassung durch Jugendgemeinderat Datum:

[lja N nein
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GroRe Kreisstadt Leimen

Gremienvorlage
Amt/ Amtsleiter : 6/ Gora

Sachbearbeiter: Buhler

Datum : 09.10.2020

Gremienvorlage: offentlich Vorlage-Nr: 72/2020
Gremium: Gemeinderat am: 22.10.2020
Kennwort : Bebauungsplan Leimen-Mitte

Begriff: Gewerbegebiet Siid I, 2. Anderung
Tagesordnungspunkt: 9

Beschlussvorschlag:

1. Die Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Sud Il, 2. Anderung” wird im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.

2. Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 09.10.2020 wird gebilligt und nach
§ 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.

Sachverhallt:

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Siid Il, 1. Anderung und Erweiterung® ist seit
dem 16.12.2011 in Kraft. Mit der 2. Anderung sollen die StraBenfiihrung und die
bisherigen Baufenster angepasst werden.

Da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wird das
beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

Wir verweisen auf die beigefligten Unterlagen.

Wir bitten um Beratung und Beschlussfassung.

X Auf die Befangenheitsvorschriften nach § 18 GemO ist zu achten
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Bisherige Beratungsergebnisse:

Als Anlage sind beigefiigt :
[] Folgekostenberechnung [] Karten/Folien [] Sonstiges

Handzeichen Sachbearbeiter: Buhler ‘2& Datum: {5{0 (2
s

N
&1

Mitzeichnung durch HH.-Sachb.: Datum:
X

Mitzeichnung durch Amtsleiter/Abteilungsleiter :Gor?{/\ 4/ — Datum: G0 D005
Handzeichen: S

Zustimmung durch Finanz- und Ordnungsdezernent?({1 J Datum:
Birgermeisterin Claudia Felden
Handzeichen:

Mitzeichnung durch Datum:

Zustimmung durch Oberburgermeister Hans D. Reinwald Datum:

Handzeichen \ /’Z mzﬂ
Mitzeichnung durch Personalrat Datum:

X nicht erforderlich [_] erforderlich

[] zugestimmt [] nicht zugestimmt

Befassung durch Jugendgemeinderat Datum:

[lja X nein
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UTZUNG

5920

PLANZEICHENLEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO

R 2003 st sg) - GEWERBEGEBIET
Teilbereich A1 ﬁ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
§ 08 GRZ, GRUNDFLACHENZAHL
1] Art der i 1
Nutzu ng Bauweise GE a GE ﬁ GFZ, GESCHOSSFLACHENZAHL
1 /
; 2 GH max| MAXIMALE GEBAUDEHOHE
GRZ @ 08 08 = 08 | |
N BAUWEISE UND UBERBAUBARE FLACHEN § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
%\ ABWEICHENDE BAUWEISE
— at GEM. TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
¢ = = = P‘/ = BAUGRENZE
; , ' max. Gebéudehthe Z GHmax = 14,0m GHmax = 14,0m = GHmax = 11,5m —

VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE *
- . = FAHRBAHN = GEHWEG
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE*
[ T [E = PARKEN
acaa DURCHFAHRTSVERBOT

VERSORGUNGSFLACHEN § 9 (1) NR. 12 BauGB

0 VERSORGUNGSFLACHE, ZWECKBESTIMMUNG ELEKTRIZITAT

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN § 9 (1) Nr. 13 BauGB

$ 110kV-LEITUNG, OBERIRDISCH; NACHRICHTLICHE UBERNAHME
$—x 20-KV-LEITUNG; NACHRICHTLICHE UBERNAHME (WIRD INS ERDREICH VERLEGT)

« DN 1000 KANAL; NACHRICHTLICHE UBERNAHME
WASSERLEITUNG DN 400; NACHRICHTLICHE UBERNAHME

_____ TRASSE FUR GASHOCHDRUCKLEITUNG
————— NACHRICHTLICHE UBERNAHME

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG § 9 (1) NR. 14 BauGB

e VERSICKERUNGSFLACHEN

GRUNFLACHEN § 9 (1) Nr. 15 BauGB

- OFFENTLICHE GRUNFLACHE

PRIVATE GRUNFLACHE

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN; NATUR UND LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Fliiig
o] = M1 ERRICHTEN EINES BAUZAUNS (SIEHE TEXTL. FESTSETZUNG)

3
trrrTH

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE § 9 (1) Nr. 21 BauGB

= H LEITUNGSRECHT

0 GEMASS TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
kel LEITUNGSRECHT IM BEREICH DES

PR SCHUTZSTREIFENS DER 110-kV - LEITUNG

5906
5906

b1 BEREICHE MIT FESTSETZUNGEN ZUM IMMISSIONSSCHUTZ
GEM. TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

PFLANZGEBOT EINZELBAUM

‘ ERHALTUNGSGEBOT EINZELBAUM

oooooo FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
eeeeee UND STRAUCHERN

Feevee FLACHEN MIT BINDUNG ZUM ERHALT
...... VON BAUMEN UND STRAUCHERN

SONSTIGE PLANZEICHEN

'-. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

ALTABLAGERUNGSFLACHE "KLEINE WAID"
NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG (SIEHE HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN)

* DIE AUFTEILUNG DER OFFENTL. VERKEHRSFLACHE IN FAHRBAHN,GEHWEG UND PARKEN
IST NICHT VERBINDLICH UND DIENT NUR DER INFORMATION.

5969/3

5969/1

. VERFAHRENSVERMERKE
y ' ’ ) Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im Verfahren nach § 13 BauGB.

5969/1

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2(1) BauGB am
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geman § 2(1) BauGB am
Entwurfsbilligung und Beschluss zur 6ff. Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB am
Ortstibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung gemaB § 3(2) BauGB  am
Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB vom

bis
Einholung der Stellungnahmen gemaR § 4 (2) BauGB vom

bis
Behandlung der eingegangenen Anregungen gemal § 1 (7) BauGB am
Satzungsbeschluss gemaR § 10 (1) BauGB am
Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte der &rtlichen Bauvorschriften
mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschliissen (ibereinstimmen.

Stadt Leimen, den .......c.ccccoeuvneee

Hans D. Reinwald /
Oberblirgermeister

Ortslbliche Bekanntmachung und Inkrafttreten gemaR § 10 (3) BauGB am

,,,,,, STADT LEIMEN
N BEBAUUNGSPLAN
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STADT LEIMEN

Bebauungsplan )
»Gewerbegebiet Sud Il - 2.Anderung“ mit drtlichen Bauvorschriften

Anderung gemaR § 13a BauGB
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STADT LEIMEN BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET SUD I1,2. ANDERUNG* MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Billigung des Planentwurfs sowie Beschluss tber die
offentliche Auslegung

Ortsiibliche Bekanntmachung Offenlage

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Einholung der Stellungnahmen gemaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen, Billigung des Entwurfs
Satzungsbeschluss gemalR § 10 (1) BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten gemalf § 10 (3) BauGB

am

am

am

am

vom
bis

vom
bis

am

am

am



STADT LEIMEN BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET SUD I1,2. ANDERUNG* MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Satzung
iiber den Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Siid Il - 2.Anderung* mit értlichen Bau-
vorschriften nach § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Leimen hat am XXX aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuches
(BauGB) sowie des § 74 Abs.1 und 7 Landesbauordnung (LBO) in Verbindung mit der Ge-
meindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) - jeweils in den Fassungen der letzten An-
derungen - den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sud Il - 2.Anderung® mit értlichen Bauvor-
schriften als Satzung beschlossen.

81
Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschriften ist
der Lageplan des zeichnerischen Teils in der Fassung vom XXX maf3gebend.

§2
Anderungsinhalte
Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Sud I1* betrifft die bauplanungsrecht-
lichen Festsetzungen, die 6rtlichen Bauvorschriften und den zeichnerischen Teil.

§3
Bestandteile und Anlagen der Satzung
Bestandteile der Satzung

A Zeichnerischer Teil in der Fassung vom
B Planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom
C  Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom
Anlagen

D Hinweise in der Fassung vom
E Begriindung in der Fassung vom
Weitere gesonderte Anlagen

Grinordnungsplan in der Fassung vom September 2009
Artenschutzrechtliche Einschéatzung in der Fassung vom 02.09.2020
Schalltechnische Untersuchung in der Fassung von Juli 2020

§4

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des 8 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, werden aufgrund von § 74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB (Ordnungswidrigkei-
ten) wird verwiesen.
§5
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften treten mit deren ortstblicher Be-
kanntmachung in Kraft.

Ausfertigungsvermerk
Es wird bestatigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte der 6rtlichen
Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschlissen Gbereinstimmen.

Leimen, den............



STADT LEIMEN

BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET SUD I1,2. ANDERUNG* MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Oberblurgermeister Hans D. Reinwald

Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans (siehe separate Planzeichnung)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den Festsetzungen des
zeichnerischen Teils.

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO.

Im Teilbereich Al ist maximal ein Verbrauchermarkt mit den Sortimenten Lebensmittel
und Getranke zulassig. Im Ubrigen werden gem. 81 (5) und (9) BauNVO Einzelhan-
delsbetriebe mit folgenden Sortimenten ausgeschlossen:

Nahrungs- und Genussmittel

Reformwaren

Papier, Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Biicher, Briefmarken
Drogeriewaren, Kosmetika, Pharmazie

Schnittblumen

Tiere, Zooatrtikel, Tiernahrung

Oberbekleidung, Wasche, Kirschnerwaren / Handarbeiten, Stoffe und sonsti-
ge Textilien

Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Hite, Schirme

Orthopéadie

Spielwaren und Bastelartikel

Sportartikel (incl. Bekleidung)

N&ahmaschinen und Zubehor

Hausrat, Glas/Porzellan, Keramik, Kunst, Devotionalien, Geschenkartikel,
Hohl-, Stahlwaren

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Fotogeréate, Videogerate, Fotowaren

Musikinstrumente, Tontrager

Optische und feinmechanische Erzeugnisse

Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehér, Farben, Lacke, Tapeten
Elektrowaren (braunes Sortiment), Unterhaltungselektronik, Computer
ElektrogroRgerate (weil3e Ware), Beleuchtungskorper

Fahrrader und —zubehor

(Quelle: Zentren- und Nahversorgungskonzept der Stadt Leimen, Sept. 2009)



STADT LEIMEN BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET SUD I1,2. ANDERUNG* MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

e Ausnahmsweise sind Verkaufsstellen von Handwerks- und anderen Gewerbebetrie-
ben, wenn sie in unmittelbarem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem
Unternehmen stehen und die Verkaufsflache mit den zuvor genannten Sortimenten
200 gm nicht Gbersteigt, zulassig.

e Im Gewerbegebiet sind Anlagen fur sportliche Zwecke gem. §1(5) BauNVO ausge-
schlossen.

¢ In Anwendung von 81(6)BauNVO werden Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergnligungsstatten ausgeschlossen.

¢ In Anwendung von 81(6) und (8) BauNVO sind Tankstellen in dem im zeichnerischen
Teil festgesetzten Teilbereich B unzuldssig.

o Die nach 88(3) 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebswohnungen werden auf
die Hoéchstzahl von 2 je Baugrundstiick beschrankt. Betriebswohnungen als separate
Wohngebaude sind unzuléssig.

2 Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

e Das Mal} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahlen, die
Geschossflachenzahlen und die Gebaudehdhen jeweils als Maximalwert gemaf Ein-
trag in den Nutzungsschablonen des zeichnerischen Teils des Bebauungsplans.

e Der Bezugspunkt zur Ermittlung der Gebaudehdhe ist OK Mitte der angrenzenden Er-
schlieBungsstral3e (Strallenachse) in Grundstiicksmitte. Wenn an mehrere Seiten des
Grundstlicks ErschlieBungsstral3en angrenzen, gilt der jeweils niedrigere Wert.

o Die Gebaudehdhe ist definiert als das Mal3 zwischen Bezugspunkt und dem héchsten
Punkt der Dachhaut bei geneigten Dachern bzw. der Oberkante der Attika bei Flach-
dachern.

e Mit notwendigen technischen Aufbauten, wie beispielsweise Luftungsanlagen, darf die
Gebaudehthe um maximal 1,50 m Uberschritten werden. Die auf3ere Kante der Anla-
gen muss einen Mindestabstand von 1,50 m zur GebaudeaulRenkante einhalten. Von
diesem Mindestabstand kann abgesehen werden, sofern die Anlagen die Gebaudeho-
he nicht Gberschreiten.

3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

e Gemal Festsetzung in den Nutzungsschablonen des Zeichnerischen Teil gilt die ab-
weichende Bauweise al oder a2. In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

e In der abweichenden Bauweise al sind Gebaudelangen bis zu 70m, bei a2 sind Ge-
baudelangen bis zu 150m zulassig.

4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
e Uberbaubare Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen fest-
gesetzt.
5 Flachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

e Carports, Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 (1) BauNVO - ausgenommen Wer-
beanlagen, Einfriedungen sowie Stellplatze und erforderliche Zugéange und Zufahrten -
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.
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6 Flachen fur Versorgungsanlagen (8 9 (1) Nr. 12 BauGB)
e Innerhalb der festgesetzten Flache fur Versorgungsanlagen sind Anlagen zur Versor-
gung mit Elektrizitat, sowie die notwendigen ErschlieBungsflachen zulassig.

7 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB )

e Bei allen Baumalinahmen ist humoser Oberboden und Unterboden getrennt auszu-
bauen, vorrangig einer Wiederverwendung im Gebiet zuzufihren und bis zu diesem
Zeitpunkt getrennt in Mieten zu lagern. Diese dirfen eine Schitthhe von max. 2 m
aufweisen und sind vor Vernassung durch geeignete Malnahmen zu schitzen. In den
nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die nattrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veréanderungen zu
schutzen.

e Zur Vermeidung von Schadstoffeintragen in Boden und Grundwasser werden unbe-
schichtete Metalle wie Kupfer, Zink und Blei als Material fir Dacheindeckungen, Re-
genrinnen und Regenrohre ausgeschlossen, Dachflachenwasser von Betrieben, die
durch ihre Produktion umweltschadliche Emissionen verursachen, darf nicht versickert
werden.

e Flachdacher und flachgeneigte Décher bis 15 Grad Dachneigung sind mit Dachbe-
pflanzung zu versehen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Vorrangig sind Extensiv-
begrinungen mit angepasster Gras- und Staudenvegetation ohne kiinstliche Be-
wasserung zu verwenden. Werden die Dachflachen zur Gewinnung von regenerativen
Energien bsp. Solarenergie durch Photovoltaik-Anlagen genutzt, kann ein Verzicht auf
die Dachbepflanzung ausnahmsweise zugelassen werden.

e Zur nachtlichen StralRenbeleuchtung sind ausschlie3lich Lampen mit einem Lichtspek-
trum Uber 500 Nm (z. B. Natriumdampf-Niederdrucklampen) zuléssig. Die Verwen-
dung von Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HOL) wird ausgeschlossen.

e Errichten eines Bauzauns entlang der nach § 33 NatSchG geschitzten Feldgehdlze. In
den im zeichnerischen Teil als M1 gekennzeichneten Flachen.

¢ Innerhalb der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern im Siuden des Gebiets, hat als Ausgleich fir den Revierver-
lust fur die Offenlandarten Neunttter (Lanius collurio) und Dorngrasmucke (Sylvia
communis), eine Gehdlzanpflanzung in Form einer Strauchhecke (ca. 5 x 20 m, auch
als Erganzungspflanzung moglich) in Offenland erfolgen. Zu verwenden sind standort-
heimische Straucher, wobei mindestens 10 Pflanzen als Heister zu pflanzen sind.

e Als AusgleichsmalRnahmen fir Fledermause ist bei Baumfallungen pro entfallenen
Baum ab 30 cm Stammdurchmesser eine Ersatzpflanzung mit standortgerechten Ar-
ten, Qualitat Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, 12-14 cm, im Plangebiet durchzufiih-
ren. Der langfristige Verlust von potentiell geeigneten Fledermausquartieren im Ge-
holzbestand ist durch das Aufhdngen von 4 Fledermauskasten an Baumen (nicht an
Gebauden) im Plangebiet auszugleichen.
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Errichten eines fachgerecht hergestellten Schutzzauns fir Reptilien. Der Zaun muss
das Abwandern von der Eingriffsflache ermdéglichen. Seine Funktionsféhigkeit ist in re-
gelmaRigen Abstanden zu Gberprifen.

Herstellen einer Ausgleichsflache fur Zauneidechsen. Lage und Art der MaRnahme
werden aktuell abgestimmt.

Zaueidechsen, die sich innerhalb der Eingriffsflache bzw. des Schutzzaunes befinden
sind abzufangen und auf die Ausgleichsflache umzusiedeln.

8 Festsetzungen zum Anpflanzen bzw. zum Erhalt von Baumen und Strauchern
89 (1) Nr. 25 BauGB )

Innerhalb von Parkplatzflachen ist je 5 Stellplétze ein hochstammiger Baum zu pflan-
zen. Die Pflanzflachen sollen eine MindestgréRRe von 4 m2 aufweisen und gegen Uber-
fahren geschitzt sein. Eine Zusammenfassung zu Baumgruppen ist mdglich. Sofern
die Anzahl der zu pflanzenden Baume eingehalten wird, kénnen die Baume aus-
nahmsweise auch auRerhalb der Parkplatzflachen gepflanzt werden.

Auf der unbebauten Grundstticksflache soll je 200 m? Griinflache im Bereich der un-
bebauten Flachen ein standortgerechter Laubbaum 1. oder 2. Ordnung gepflanzt wer-
den.

Die Vegetation ist nach MaRRgabe der nachstehenden Festsetzungen zu erhalten, zu
erganzen oder neu zu begrinden. Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufiih-
ren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Anlage der Vegetationsflachen ist in angemessener zeitlicher Frist vorzunehmen.
Fir die verschiedenen Flachenkategorien werden die folgenden zeitlichen Vorgaben
getroffen:

Stral3enbegleitgriin/Pflanzungen der AusgleichsmalRnahmen: eine Vegetations-
periode nach Trassenbau bzw. Beginn der ErschlieBung des Gewerbegebiets;
Grunflachen auf den Baugrundsticken: eine Vegetationsperiode nach Erstellung
des Rohbaus von Gebéuden bzw. Gebaudeteilen;

Anzupflanzende Einzelbdume sind als Hochstamme mit einem Stammumfang von
18/20 cm (in 1 m Hohe) zu pflanzen.

Die Artenauswahl flr Gehdolzpflanzungen soll die standortlichen Gegebenheiten und
das Spektrum der potentiell natirlichen Vegetation berlicksichtigen. Es stehen zur
Auswahl:

Baume:

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Juglans regia Walnuss

Malus sylvestris Wildapfel
Populus alba Silberpappel
Populus nigra Schwarzpappel
Prunus avium Vogelkirsche
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Pyrus pyraster Holzbirne
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Ulmus laevis Flatterulme
Ulmus minor Feldulme
Straucher:

Corylus avellana Hasel
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna

Blutroter Hartriegel
WeilRdorn, eingriffelig

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgére Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe / Schwarzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Zaunrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus

Gem. Schneeball

Das Anpflanzen von Koniferen ist nicht zulassig.

e Entlang der ErschlieBungsstralle im Gewerbegebiet ist eine Reihe hochstammiger
Baume zu pflanzen. Folgende Arten kdnnen Verwendung finden:

Fraxinus excelsior Gem. Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia intermedia "Pallida" Kaiserlinde

e Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und StrAuchern sind als Feldgehdlze

(Baumhecken) auszubilden. Der Anteil von Baumen 1. und 2. Ordnung darf 1 Hoch-
stamm oder 1 Heister je 100 gm Pflanzflache nicht unterschreiten. Die Baume sind
Uberwiegend zu kleinen Gruppen von 2 - 5 Stlick zusammenzufassen. Straucher sind
mit einem Reihenabstand von 1,0 m und einem Abstand der Pflanzen in der Reihe von
max. 1,5 m zu begrinden.

Sie sind von jeglicher Uberbauung freizuhalten, wobei Einfriedungen ausgenommen
sind.

9 Zuordnung von Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § la (3) BauGB
(89 (1a) BauGB)

Die festgesetzten Ausgleichsflachen und -Malinahmen werden den durch die Herstel-
lung der offentlichen Verkehrsflachen (StraRen und Wege) sowie durch die Uberbau-
ung der Grundstiicke verursachten Eingriffen zugeordnet (Sammelzuordnung).



STADT LEIMEN

BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET SUD I1,2. ANDERUNG* MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

9.1 Ausgleichsmaflinahmen im Bereich Flst. 5959

Extensivierung von intensiv genutzten Acker- und Grinlandflachen

Flst. 5959, vorhandene intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen (2,25 ha Ackerfla-
chen, 2,25 ha Wiesenflachen, genaue Abgrenzung siehe Grinordnungsplan zum Be-
bauungsplan)

Beschreibung der AusgleichsmaRnahme

Die Flachen sind als Dauergriinland extensiv zu nutzen. Die Ausbringung von Diinger
(einschlieBBlich Gulle) ist unzulassig. Ehemalige Ackerflachen sind mit einer standort-
gerechten Wiesenmischung einzuséen. Als Bewirtschaftung der Wiesen ist eine 2-
malige Mahd vorzusehen, wobei der erste Mahtermin zum Schutz von bodenbriiten-
den Vogelarten nicht vor dem 20. Juni liegen darf. Das Mahgut ist in jedem Fall unbe-
dingt zu entfernen.

9.2 Monetarer Ausgleich

Zur Deckung des verbleibenden Kompensationsdefizits im Schutzgut Boden ist ein
monetarer Ausgleich in dem im Rahmen des Grinordnungsplans ermittelten Umfang
vorzunehmen. Der Betrag ist vorzugsweise fur MaBhahmen im Bereich Bodenschutz
zu verwenden.

10 Festsetzungen zur Beseitigung von Niederschlagswasser 8 9 (1) Nr. 14 BauGB

Das im Bereich der Dachflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zu
sammeln, den im zeichnerischen Teil festgesetzten Versickerungsflachen zuzufihren
und dort Uber die belebte Bodenschicht zu versickern. (30 cm Oberboden und Rasen-
bewuchs). Gegebenenfalls ist die obere 1 bis 2m méachtige Bodenschicht im Bereich
der Mulden auszutauschen, um die Versickerungsfahigkeit zu gewahrleisten. Dachfla-
chenwasser von Betrieben, die durch ihre Produktion umweltschadliche Emissionen
verursachen, darf nicht versickert werden. Die Verordnung des UVM Uber die dezent-
rale Beseitigung von Niederschlagswasser ist zu beachten (S. u. Hinweise)

Zuléssig ist auch das Sammeln von Niederschlagswasser in Zisternen zur Nutzung fur
die Bewasserung von Griinanlagen.

Fur die Befestigung von PKW-Stellplatzen sind nur wasserdurchlassige Materialien zu-
lassig, soweit keine Gefahr des Eintrags von wassergeféahrdenden Stoffen besteht und
soweit es technisch und/oder rechtlich nicht anders geboten ist.

Auf Flachen mit Altlasten durfen keine Versickerungsanlagen errichtet werden. Dies
gilt insbesondere fir den Bereich der Altablagerungsflache "Kleine Waid" .

11 Flachen und MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im  Sinne
des Bundes- Immissionsschutzgesetzes § 9 (1) Nr. 24 BauGB

11.1 StraRenverkehrslarm

Fur AuBenbauteile von AufenthaltsrAumen sind unter Beriicksichtigung der Raumarten
und Nutzungen die nach Tabelle 7 der DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, 2016-
07) aufgefihrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten. Die Schall-
schutzklassen der Fenster ergeben sich aus dem Larmpegelbereich nach der DIN
4109 und der VDI Richtlinie 2719, Tabelle 2, in Abhangigkeit von Fenster- und Wand-
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gréRen aus den festgesetzten Larmpegelbereichen. Im Larmpegelbereich IV oder ho-
her sind Fremdbeluftungen ohne Eigengerdusch vorzusehen.

Sofern fur die einzelnen Gebaudefronten oder Aul3enbereiche im Einzelfall geringere
Larmpegelbereiche nachgewiesen werden, die z. B. zukinftig durch abschirmende
Bauten entstehen, koénnen fur die Auflenbauteile entsprechend geringere Schall-
dammmalfe berticksichtigt werden.

11.2  Gerauschkontingentierung fur die Gewerbeflachen

Das Bebauungsplangebiet wird in Flachen mit unterschiedlichen zuldssigen Nutzun-
gen gegliedert. Es sind in den Teilflachen, geman der Festsetzung im zeichnerischen
Teil, nur betriebliche Nutzungen zuléssig, deren mittlere Schallabstrahlung (einschlief3-
lich Fahrverkehr auf dem Grundstiick) pro gm Grundstiicksflache die nachfolgenden
Emissionskontingent LEK nach DIN 45691 nicht Uberschreiten. Die Emissionskontin-
gente geben die zulassige, immissionswirksame Schallabstrahlung/mz2 der als Gewer-
begebiet festgesetzten Flachen an.

Der Beurteilungspegel LR am Immissionsort aufgrund der Betriebsgerausche der An-
lage oder des Betriebes, gilt entsprechend den Vorschriften der technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm, TA-L&rm vom 26.08.1998, unter Berlicksichtigung der Schal-
lausbreitungsverhéaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung. Das zuldssige Immissi-
onskontingent LIK ergibt sich unter Bericksichtigung der geometrischen Ausbrei-
tungsdampfung im Vollraum fir jede Teilflache und die anschlieRende Summation der
einzelnen Immissionskontingente LIK der einzelnen Teilflachen am Immissionsort. Als
Bezugsflache zur Ermittlung der zuldssigen Schallabstrahlung ist die in die Berech-
nung eingestellte Flache heranzuziehen. Mal3geblich fir den Nachweis der Immissi-
onswirksamkeit sind die angegebenen Immissionsorte. Fiur die Gewerbeflachen im
Geltungsbereich durfen folgende Schallleistungspegel nicht Uberschritten werden:

Teilflache A 1 - LEK=57/40 dB(A) Tages-/Nachtzeitraum
bei Flache F = 2405,98 m2

Teilflache A 1l - LEK=57/40 dB(A) Tages-/Nachtzeitraum
bei Flache F = 5335,48 m2

Teilflache B | - LEK=59/52 dB(A) Tages-/Nachtzeitraum
bei Flache F = 98866,51 m2

Teilflache B 1l - LEK= 60/50 dB(A) Tages-/Nachtzeitraum
bei Flache F = 15069,26 m2

Teilflache B 11l - LEK= 60/45 dB(A) Tages-/Nachtzeitraum
bei Flache F =11174,65 m2

Die Einhaltung der festgesetzten Werte ist im Zuge des Genehmigungsverfahrens
nachzuweisen. Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, 12/2006, Abschnitt
5.

12 Fuhrung von Versorgungsleitungen § 9(1) Nr. 14 und § 9(2) BauGB

Fur die im zeichnerischen Teil nachrichtlich tbernommene 20kV-Leitung wird festge-
setzt, dass zwischen den spannungsfiihrenden Leiterseilen dieser Leitung und den zu
errichtenden Gebé&uden, entsprechend den VDE-Bestimmungen bei grof3tem Durch-
hang und ausgeschwungenen Leiterseilen, jederzeit ein Mindestabstand von 3 m ab
einer Dachneigung gréer als 15° , bei solchen mit flachem oder flach geneigtem
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Dach gleich oder kleiner als 15° von 5 m, einzuhalten ist. Der Mindestabstand vom un-
teren Leiterseil bis zur Strale muss mindestens 7 m und zum sonstigen Gelande 6 m
betragen. Diese Bestimmungen haben solange Giiltigkeit, bis die Verkabelung der
Freileitung durchgefuhrt und die Kabelstrecke in Betrieb ist.

13 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil entsprechend bezeichneten Flachen sind mit einem Lei-

tungsrecht zugunsten des Leitungstrégers zu belasten.

Im Bereich des im zeichnerischen Teil festgesetzten Schutzstreifens der 110kV-

Leitung wird ein Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgungstragers in Verbindung mit

folgenden festgesetzt. Innerhalb des Schutzstreifens gelten folgende Festsetzungen:

- Im Bereich des Schutzstreifens missen die Abstande gem. DIN VDE 0210 und
DIN VDE 0105 eingehalten werden.

- Im Rahmen der Planung von Beleuchtungs-, La&rmschutz- und Beregnungsanla-
gen ist die Einwilligung der DB Energie einzuholen. Eventuell im Leitungs-
schutzstreifen zu pflanzenden Gehdélze sind nur im Einvernehmen mit dem Ver-
sorgungstrager zulassig.

- Auf weitere Vorschriften im Kapitel D Hinweise wird verwiesen

14 Anschluss der Grundstiicke an 6ffentliche Verkehrsflachen (8 9 (1) Nrn. 11, 26 BauGB)

Auf Privatgrundstiicken sind folgende Mal3nahmen zu dulden:

Der zur Befestigung der offentlichen Verkehrsflachen erforderliche Hinterbeton,

die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sowie
die StraRenbeleuchtung (Masten einschlie3lich Betonfundament)

10
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1

Ortliche Bauvorschriften
Die ortlichen Bauvorschriften gelten i.V.m. mit den Festsetzungen des zeichnerischen Teils

Dacher
[ ]
[ ]

Zulassige Dachformen: Satteldach, Flachdach, Pultdach

Zulassige Dachneigung: max. 30°

Dachaufbauten (ausgenommen technisch notwendige) sind nur als Ausnahme zuls-
sig, wenn sie betriebstechnisch bedingt sind und eine Hohe von 1,0m nicht Uberstei-
gen.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente sind zulassig, sofern diese sich bei ge-
neigten Déchern in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache, auf der sie angebracht
sind, anpassen und zu keiner Uberhthung des Dachfirstes filhren. Bei Flachdachern
haben sie zu AuRenfassaden mindestens einen Abstand von 1,50 m einzuhalten. Von
diesem Mindestabstand kann abgesehen werden, sofern die Anlagen die Gebaudeho-
he nicht Gberschreiten.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Lagerflachen durfen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen angeordnet werden. Sie
sind durch entsprechende Abschirmungen (Bepflanzung, Bauliche Anlagen) der Sicht
von der Stral3e zu entziehen, soweit dies aufgrund der topographischen Verhéltnisse
vertretbar erscheint.

Der Gelandestreifen zwischen Stralenbegrenzungslinie und Baugrenze ist, soweit er
nicht fur Stellplatze oder Zufahrten genutzt wird, als Grinflache anzulegen und zu un-
terhalten. (Vorgartenzone)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Hiervon ausgenommen
sind Werbesammelanlagen, die in Abstimmung mit der Stadt konzipiert wurden.

Die Verwendung von Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht
ist generell unzulassig.

Die Verwendung von Werbeanlagen mit weitreichender Sichtwirkung wie Leucht-
reklamen und Fahnenreihen zur freien Landschaft sind aus Griinden des Orts- und
Landschaftsbildes generell ausgeschlossen.

Werbeanlagen an Gebauden

Werbeanlagen sind nur im Bereich der Wandflachen und auf Vordachern, nicht aber
im Bereich der Dachflachen zulassig. Die Werbeanlagen durfen die festgesetzten ma-
ximalen Gebaudeh6hen nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen sind nur bis zu einer Flache von max. 5,0 % der jeweiligen Gebéau-
deseite, bei direktem Auftrag auf de Wand bis zu maximal 10 % der jeweils betroffe-
nen Wandflache zulassig.

11
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Freistehende Werbeanlagen

o Freistehende Werbeanlagen dirfen die Héhe der Betriebsgebdude nicht Ubersteigen.
Ausgenommen davon sind Fahnenmasten.

e Die Flache einer freistehenden Werbeanlage darf 5gm nicht Gbersteigen.

4 Einfriedungen
e Einfriedungen und Tore sind von der StralRenbegrenzungslinie mind. 1,0 m zuriickzu-
setzen und in die Grinanlage einzubinden.

5 Erfordernis Kenntnisgabe fur Freiflachengestaltungsplane
e Mit der Vorlage des Bauantrages sind vom Antragsteller fachlich qualifizierte Freifla-
chengestaltungsplane mit Darstellung und Erlauterung der griingestalterischen MalR-

nahmen (Bepflanzungspléne) der Baugenehmigungsbehérde vorzulegen, die nach
fachkundiger Prufung Bestandteil der Baugenehmigung werden.

12
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Hinweise

1 Belange des Denkmalschutzes
Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind diese umgehend der zustandigen Behdrde zu melden. Die Fundstelle ist
vier Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht die Behérde einer Verkdir-
zung dieser Frist zustimmt (§ 20.1 DSchG). Gegebenenfalls vorhandene Kleindenkmale (z. B.
historische Wegweiser, Bildstocke usw.) sind unverdndert an ihrem Standort zu belassen. Soll-
te eine Veranderung unabweisbar erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit der Behorde
vorzunehmen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten
(8 27 DSchG) wird hingewiesen.

2 Altlasten / Baugrund

Innerhalb des Plangebietes befinden sich auf den Grundstiicken Flst. Nr. 5948 und 5364/1 die
Altablagerung "Kleine Waid" (Obj. Nr. 472).

Die Altablagerung "Kleine Waid" wurde 2002 durch die Bewertungskommission des Rhein-
Neckar-Kreises auf Grundlage der vorliegenden Untersuchungsergebnisse als so genannter
"B-Fall" (Belassen auf Wiedervorlage" eingestuft. Insbesondere beim Schadstoffparameter Ka-
lium wurde ein relevanter Schadstoffaustrag aus dem Deponiekdrper nachgewiesen. Die Ubri-
gen auffalligen Schadstoffparameter (Eisen, Mangan, Ammonium) wurden bereits im Grund-
wasserzustrom in auffalligen Konzentrationen gemessen. Ein unmittelbarer weiterer Hand-
lungsbedarf — bzw. Erkundungsbedarf wurde durch die Bewertungskommission nicht gesehen.
Es bleibt jedoch festzuhalten, dass es durch die friheren Ablagerungen offensichtlich zu loka-
len Schadstoffeintrdgen in den Untergrund gekommen ist. Bei zuklnftigen Erdarbeiten auf der
Flache Obj. Nr. 472 ist deshalb mit entsorgungsrelevantem Erdmaterial zu rechnen. Eine gut-
achterliche Betreuung der Erdarbeiten im Bereich der Altablagerung wird fur erforderlich gehal-
ten.

Des weiteren wird darauf hingewiesen, dass innerhalb des Plangebietes geogen bedingt er-
hohte Schwermetallgehalte im Boden vorhanden sein kénnen. Falls im Zuge der Erschliel3ung
von neuen Gewerbefldchen Uberschiissiges Bodenmaterial anfallt, ist es nicht auszuschlief3en,
dass dieses Material nicht frei wieder verwertbar ist bzw. entsorgt werden.

Bei Hinweisen auf bodenfremde Auffullungen, Materialien oder lokale Verunreinigungen sind
die zustandigen Behdorden unverziglich zu benachrichtigen, die Arbeiten sind einzustellen.
MaRnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung sind bei Bedarf zuzulassen. Gege-
benenfalls erforderliche Sanierungsmalinahmen kénnen im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens vollzogen werden.

3 Entwéasserung
Die Versickerung von Niederschlagswasser hat flachenhaft oder in Mulden auf mindestens 30
cm machtigen bewachsenen durchldssigen Oberboden (Kf-Wert von 10-5 bis 10-6) zu erfol-
gen, Grundwasserabstand mindestens 1 m, maximale Einstauhéhe 30 cm. Die GroRe der
Mulde soll 10 % der angeschlossenen Dachflachen aufweisen. Gegebenenfalls ist die obere
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bindige Bodenschicht von 1-2m Machtigkeit auszutauschen, um die Versickerungsfahigkeit zu
gewabhrleisten.

Die Versickerung des Niederschlagswassers von einzelnen befestigten Flachen tber 1.200m2
ist dem Wasserrechtsamt rechtzeitig vorher anzuzeigen.

Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinlaufe, Dranagen etc.) darf nicht der Klaranlage
zugefuhrt werden, sondern ist gegebenenfalls getrennt abzuleiten.

4 Rodungsarbeiten
Zu beseitigende Gehdlzbestande durfen gemafl 8 29 NatSchG BW nicht in der Zeit zwischen
1. Mé&rz und 30. September gerodet werden, um Stérungen und Gefahrdungen der Tierwelt
weitgehend zu vermeiden.

5 Erhaltungsmalnahmen fir StraBenbaume
Fur Baume, die auf Grund der Trassenfuhrung erhalten werden kénnen, aber durch den Bau-
betrieb gefahrdet sind, sind geman DIN 18920 und RAS-LG 4 geeignete Maflinahmen zu tref-
fen, die sowohl den Schutz von Stammbereich und Asten vor Beschadigungen gewahrleisten
als auch den Wurzelbereich vor Verdichtung oder Uberschiittung schiitzen. Zu entfernende
Aste und Wurzeln sind sachgerecht zu schneiden und zu behandeln.

6 Erdgasversorgung
Der Versorgungstrager weist darauf hin, dass eine ErschlielBung der Gewerbeflachen mit Erd-
gas nur durchgefihrt werden kann, wenn die erforderliche Wirtschaftlichkeit gegeben ist.

7 110kV-Leitung
Zusatzlich zu den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen sind im Bereich der 110kV-Leitung
folgende Regelungen zu beachten:

Die endglltigen Bauausfiuihrungspléane sind rechtzeitig bei uns zur Prifung und Zustimmung
(vorgeschriebene Sicherheitsabstande) einzureichen. Die Hohenangaben zur Dachoberkante
des Gebaudes sind darin auf Meter Giber NN zu beziehen. Der Abstand des Gebaudes zur Lei-
tungsachse ist anzugeben.

Die Standsicherheit der Masten muss gewahrt bleiben. Im Radius von 9 Metern, vom Mastfun-
dament aus gesehen, dirfen keine Abtragungen bzw. Aufschittungen von Erdreich durchge-
fuhrt werden.

Die Zufahrt zu den Maststandorten der Bahnstromleitung mit LKW muss jederzeit gewahrleis-
tet sein. Es muss damit gerechnet werden, dass die Leiterseile fur Instandhaltungs- und Um-
bauarbeiten abgelassen werden missen. Die Begehbarkeit des Schutzstreifens fur Instandhal-
tungsarbeiten an der Bahnstromleitung muss jederzeit gewahrleistet sein.

Die im Erdreich befindlichen Erdungsbander (Bandeisen) dirfen nicht beschadigt werden.

Bei Arbeiten aller Art sind die Abstdande gem. dem Merkblatt - Bauarbeiten in der Nahe von
110-kV-Bahnstromleitungen - des Leitungstragers einzuhalten.

Sofern die Uber das Planungsgebiet filhrende 110-kV-Bahnstromleitung nicht den Anforderun-

gen nach DIN VDE 0210 hinsichtlich erhdhter Sicherheit entspricht, wie es z.B. bei Leitungs-
fuhrung Uber Geb&auden und StralRen gefordert wird (Doppel-Isolatorenketten), sind entspre-
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chend dem Veranlasserprinzip die Kosten fiir die Anpassung vom Planungstrager zu tber-
nehmen.

Im Ubrigen verweisen wir auf die von der 110-kV-Leitung ausgehenden Feldemissionen -
elektrische und magnetische - Felder. Die Beurteilung der Felder erfolgt nach der 26. Verord-
nung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. (Verordnung Uber elektro-
magnetische Felder) - 26.BImSchV - vom 16.Dez. 1996. Darin sind Schutz- und Vorsorge-
grenzwerte fur elektrische und magnetische Felder festgelegt, die dort einzuhalten sind, wo
sich Menschen nicht nur voriibergehend aufhalten.

Wir weisen zu den Messungen der elektrischen Felder darauf hin, dass die 110-kV-
Bahnstromleitungen mit 16,7 Hz betrieben werden. Die Vorsorgegrenzwerte fir die magneti-
sche Feldstarke nach der "Verordnung Uber elektromagnetische Felder" - 26. BImSchV vom
16.Dez.1996, betragen umgerechnet auf 16,7 Hz 300 T fur die ganztagige Einwirkdauer auf
Personen. Diese Grenzwerte werden im Einwirkungsbereich der Leitung bei weitem nicht er-
reicht.

Erfahrungsgeman fihrt die in der Offentlichkeit gefiihrte Diskussion iiber die méglichen Folgen
der Feldeinwirkung auf Menschen und der damit verbundenen Verunsicherung zu Vorbehalten
bei der Kaufentscheidung von Grundstlicken, sowie bei der spateren Nutzung von Gebauden,
wenn diese sich innerhalb des Leitungsbereiches befinden.

Dartber hinaus ist mit einer Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgera-
ten und anderen auf magnetische Felder empfindlich reagierenden Geraten zu rechnen. Auch
eine Beeintrachtigung des Funk- und Fernsehempfanges ist moglich.

8 Hochwasser
Es wird auf § 65 Abs. 3 Wassergesetz Ba-Wu i. V. m. § 78 Abs. 5 WHG hingewiesen:
»Zustandige Behdrde im Sinne des § 78 Absatz 5 Satz 1 WHG ist die Gemeinde. Der zeitglei-
che Ausgleich des Verlusts von verlorengehendem Riickhalteraum (§ 78 Absatz 5 Satz 1
Nummer la WHG) kann utber ein Hochwasserschutzregister erfolgen, dem kommunale Mal3-
nahmen zur Schaffung von Rickhalteraum zum Ausgleich zu Grunde liegen. Das Hochwas-
serschutzregister fuhrt die Gemeinde. Die Gemeinde kann durch Satzung insbesondere regeln

1. das Anlegen und Fiihren des Hochwasserschutzregisters,
2. die Durchfiihrung des Ausgleichs im Einzelfall,
3. die Kostenerstattung.”

9 BundesstralRe / Kreisstralle K 4155

Hinsichtlich der an das Plangebiet angrenzenden Bundesstrafe B3 und Kreisstralle K 4155
sind die Anbaubeschrankungen der einschlagigen Richtlinien zu beachten.
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Begriindung

1 Planerfordernis

Ein wesentliches Planungsziel der Stadt Leimen besteht in der Ansiedlung von neuen Gewer-
bebetrieben, wodurch das Arbeitsplatzangebot ausgebaut und gesichert werden soll. Das be-
stehende Baurecht der gewerblichen Flachen im 6Ostlichen Teil des GE Sud 1l wurde bisher
nicht umgesetzt. Nun soll ein Teil der Flachen durch einen konkreten Investor aktiviert werden.
Aus diesem Grund ist es notwendig, den bestehenden Bebauungsplan an die neuen Bedurf-
nisse anzupassen. Dafir soll die bisher geplante ErschlieBungsstralRe nach Norden verscho-
ben werden und stdlich davon ein zusammenhéngendes Baufenster entstehen. Zudem sollen
im Zuge der Bebauungsplananderung geringfiige Anderungen im Bereich des Kreisels (An-
schluss an BundesstraRe B3 und KreisstraBe K4155) eingearbeitet werden. Das Verfahren der
Bebauungsplananderung soll im beschleunigten Verfahren gem. 8§ 13a BauGB durchgefihrt
werden. Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist die Anderung des
Bebauungsplans erforderlich.

2 Bebauungsplan der Innenentwicklung / Beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB
Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB kann fur Bebauungspléane angewendet wer-
den, die der Innenentwicklung, Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung oder
anderen MaRnahmen der Innenentwicklung dienen. Diese Bebauungsplane sollen keiner form-
lichen Umweltprifung unterliegen.

In der vorliegenden Planung wird die geplante ErschlieBungsstralle nach Norden verlegt,
wodurch die ehemals getrennten Baufenster, sidlich der ErschlieBungsstralie, zu einem Bau-
fenster zusammengefasst werden. Das Flachenverhéltnis zwischen der Verkehrsflache und
der Uberbaubaren Flache bleibt dabei nahezu gleich. Dadurch, dass im restlichen Bereich des
Geltungsbereiche keine Anderung an den bestehenden Festsetzungen gemacht werden, wird
davon ausgegangen, dass der gesetzliche Schwellenwert der Grundflache von 20.000 gm nur
auf den Umfang der Anderung bezogen werden kann. Die iiberbaubare Flache des zusam-
menhangenden Baufensters liegt bei rund 18.500 gm.

Somit lasst sich festhalten, dass im vorliegenden Fall das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB angewendet werden kann, weil folgende Voraussetzungen vorliegen:
e Es handelt es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a
BauGB.
e Die Grundflachen des Bereichs, der von der Anderung betroffen ist, liegen deutlich un-
ter dem gesetzlichen Schwellenwert von 20 000 gm.
e Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgitern im Sin-
ne des § 1 (6) Nr. 7b BauGB
¢ Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitspriifung erfordern, sind nicht geplant.
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3 Abgrenzung und GrofRe des Plangebiets
Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Darstellung im zeichnerischen Teil und um-
fasst eine Flache von ca. 8,38 ha.

4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ist im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan als Gewerbeflache dargestellt. Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

5 Ortliche Gegebenheiten
Das Plangebiet liegt im Siden von Leimen an der Kreuzung der Bundesstrale B3 und der
Kreisstralle K 4155. Das Planungsgebiet ist, abgesehen von den Béschungsflachen der B3,
die in diesem Bereich auf einem Damm verlauft, topographisch eben.

Der sudostlich des Knotenpunktes gelegene Teil des Geltungsbereichs wird gegenwartig
landwirtschaftlich genutzt. Der Bereich nérdlich des Knotenpunktes wird als Verbrauchermarkt
(bestehendes Gebaude) und als Stellplatzflache genutzt. Nordlich daran schlie3t sich Wohn-
bebauung an. In diesem Bereich befand sich ehemals eine Kiesgrube (Altlastenverdachtsfla-
che, siehe Hinweise). Im Geltungsbereich verlauft in Nord-Siid — Richtung eine 20 KV- Freilei-
tung, die nérdlich des geplanten Kreisverkehrs bereits unter die Erde verlegt wurde.

6 Uberschwemmungsgebiet — Hochwasser
Der Teilbereich B des Geltungsbereichs ist gemaR der Hochwasserrisikokarte als Uberflu-
tungsflache HQ100 gekennzeichnet.

FBettinavonAmmyVed

b, T | el [

Auszug Hoéhwasserrisikokarte, Quelle: LUBW

GemaR § 78 Absatz 3 des Hochwasserschutzgesetzes sind unter anderem bei der Anderung
von Bebauungsplanen folgende Aspekte zu berticksichtigen:
— Die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,
— Die Vermeidung einer Beeintrdchtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und
die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Die damit einhergehenden Anforderungen sind im Rahmen des jeweiligen Einzelbauvorhaben
umzusetzen.
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Zudem wird auf § 65 (3) des Hochwasserschutzgesetzes hingewiesen:

Erganzung durch Stellungnahme Wasserrechtsamt Rhein-Neckar-Kreis im Rahmen der Offen-
lage.

7 Artenschutzrechtliches Gutachten
Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Belange hinsichtlich der Anderung des Bebauungs-
plans wurde vom Biro Plessing, Heidelberg, im September 2020 ein artenschutzrechtliches
Gutachten fur das Gebiet erstellt Die Ergebnisse des Gutachtens lassen sich wie folgt zusam-
menfassen:

Beziiglich der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Saugetiere, Reptilien, Amphi-
bien, Tagfalter sowie weiteren Tiergruppen werden nach derzeitigem Kenntnisstand und bei
Durchfihrung der genannten Vermeidungs-, Ausgleichs- und CEF-MalRnahmen durch das
Vorhaben keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfullt. Es ist
somit keine Erteilung einer Ausnahmegenehmigung gem. 8 45 Abs. 8 BNatSchG erforderlich.

Gemald der Ausfiihrungen in Kapitel 5.1 (Vogel) werden nach derzeitigem Kenntnisstand und
bei Durchfihrung der genannten Vermeidungsmalinahmen projektbedingt auf europdische
Vogelarten keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG durch das
Projekt erflllt. Es ist somit keine Erteilung einer Ausnahmegenehmigung gem. § 45 Abs. 8
BNatSchG erforderlich.

Bezuglich der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Fledermausarten werden nach
derzeitigem Kenntnisstand und bei Durchfihrung der genannten Vermeidungs- und Aus-
gleichsmallinahmen durch das Vorhaben keine Verbotstatbestdande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG erfillt. Es ist somit keine Erteilung einer Ausnahmegenehmigung gem. 8§ 45
Abs. 8 BNatSchG erforderlich.

Die vorliegende artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass die artenschutz-
rechtlichen Belange gem. 8 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nach derzeitigem Kenntnisstand
derzeit kein Hindernis fiir die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes darstellen.

8 Grinordnungsplan
Der Griinordnungsplan wird vom bestehenden Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Siid I, 1. An-
derung und Erweiterung®“ tbernommen. Dieser wurde im Jahr 2009 vom Planungsbiiro Borst
aus Leimen zusammen mit einem Umweltbericht inkl. Bestandsaufnahme und Eingriffs-
Ausgleich-Bewertung erstellt. Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Belange hinsichtlich der
Anderung des Bebauungsplans wurde, wie im Kapitel zuvor beschrieben, ein artenschutzrecht-
liches Gutachten vom Biro Plessing aus Heidelberg erstellt.

Eine Auflistung der bereits umgesetzten MaRnahmen des Grinordnungsplan wird zu einem
spateren Zeitpunkt erganzt.

9 Immissionsschutz
Zur Klarung der immissionsrechtlichen Belange hinsichtlich der Anderung des Bebauungs-
plans wurde im Juli 200 ein schalltechnisches Gutachten vom Buro Koéhler, Leutwein und Part-
ner, Karlsruhe erstellt. Die Ergebnisse des Gutachtens lassen sich wie folgt zusammenfassen:
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Sid 1I" in Leimen wurde,
unter Beriicksichtigung des Stral3enverkehrslarms der B 3, der K 4155 sowie einer Planstral3e
innerhalb des Bebauungsplangebietes und des Gewerbelarms von zu erwartenden Verbrau-
chermarkten oder Gewerbeflachen, eine schalltechnische Untersuchung aufgestellt. Die zu
erwartenden Larmemissionen und -immissionen wurden entsprechend den geltenden Richtli-
nien berechnet und nach der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) und ergédnzend der 16.
BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) beurteilt.

StraBenverkehrslarm

Durch den Bau des Kreisverkehrsplatzes mit zusatzlichen Abfahrten und dem erhdhten Ver-
kehrsaufkommen des Gewerbegebietes ergeben sich fir die maligebliche Bebauung am
nachsten zu den Verkehrslarmemittenten Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 fiir Mischgebiete bei gleichzeitiger Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV. Fur den Prognose-Planfall ergeben sich gegenuber dem Prognose-Nullfall Erho-
hungen um maximal 0,3 dB(A), die damit in einer keinesfalls relevanten Gré3enordnung lie-
gen. Bei Bericksichtigung der zukunftigen Bebauung auf den Gewerbeflachen ergeben sich
fur die untersuchten Wohnbebauungen Verminderungen der Larmbelastung durch StralRen-
verkehrslarm durch die abschirmende Wirkung der geplanten Bebauung.

Innerhalb der Bebauungsplanflachen sind fir die am nachsten zu den Hauptlarmemittenten B
3 und K 4155 liegenden Gebaudefronten passive LarmschutzmaRnahmen durch Festsetzung
von Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) im Bebauungsplan vorzu-
sehen. Bei Anordnung von Betriebswohnungen oder Sozialrdumen sind die AulRenbauteile mit
den Vorgaben entsprechenden Schalldammmalfen zu bemessen.

Gewerbelarm

Fur die zukiinftigen Gewerbeflachen nérdlich und sidlich der K 4155 wurde eine Gerausch-
kontingentierung nach DIN 45691 mit Ansatz von immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegeln durchgefuhrt. Fir den Tageszeitraum ergeben sich dabei keine beson-
deren Einschrankungen der Gerauschentstehung fiir Gewerbegebiete. Fir den Nachtzeitraum
sind im Besonderen auf den noérdlichen Teilflachen Einschrénkungen erforderlich, sodass im
AuRenbereich hier nur in geringem Umfang bzw. keine Betriebstatigkeiten méglich sind. Im
sudlichen Bereich sind noch Betriebstatigkeiten im geringfugigen bzw. gewissen Umfang auch
im AulRenbereich mdoglich.

Unter Bertcksichtigung der empfohlenen LarmschutzmalRnahmen ist mit keinen unzumutbaren
Larmbelastungen innerhalb des Bebauungsplangebietes oder fir die vorhandenen Wohnbe-
bauungen im unmittelbaren Nahbereich des Bebauungsplangebietes zu rechnen.

Verkehrliche Erschlieung

Kreisverkehr
Bei der Planung des Kreisverkehrsplatzes wurde von einem Durchmesser von 40 m ausge-
gangen, da es sich hier im Endausbau um einen 5-strahligen Knotenpunkt handelt.

Im Weiteren wurden die Abmessungen der Kreisfahrbahn wie der Zufahrt entsprechend dem
Merkblatt fur die Anlage von Kreisverkehrsplatzen, Ausgabe 2006, eingetragen.

Grundsatzlich werden bei diesem Kreisverkehrsplatz auch alle Anforderungen an Kreisver-
kehrsplatze aus dem Merkblatt berticksichtigt.

Bei der Unterfuhrung unter der B 3 ist heute eine erheblich Fahrbahnbreite vorhanden. Diese
kann kinftig deutlich reduziert werden. Es wird davon ausgegangen, dass der Mittelstreifen
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zwischen dem 0&stlichen und dem westlichen Anschluss durchgehend angelegt wird und gege-
benenfalls auch begriint wird.

Die FuRBwegfuhrung bleibt in der bisherigen Form erhalten, wobei die Fuliwege nach Querung
des Kreisverkehrsplatzes an die bestehende Ful3wegfiihrung angepasst wird. Hierbei sind
auch die Stitzen der Uberfiihrung tber die B 3 in der heutigen Form beriicksichtigt.

Im Bereich des westlichen Anschlusses an die K 4155 sind zwei Fahrstreifen vorhanden, die
jedoch nach dem Anschluss auf einen Fahrstreifen reduziert werden. Hier ist ebenfalls ein
Grunstreifen parallel zu dem Gehweg anzulegen.

ErschlieBung der Gewerbeflachen

Der nordliche Teil des Gewerbegebiets (Teilbereich A) wird Gber einen separaten Kreiselast
erschlossen, wobei Ein Durchfahrtsverbot zum bestehenden Verbrauchermarkt im Norden des
Geltungsbereichs festgesetzt wird. Die sudlichen Flachen (Bereich B) werden durch eine u-
formige Stralle erschlossen, die an die im Osten an die bestehende Senefelder Stralie ange-
schlossen werden soll. Geplant ist hier eine 6m breite StralRe mit einseitigem Gehweg und
LKW Stellplatzen.

Technische Ver- und Entsorgung
Entwéasserung
Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im modifiziertes Mischsystem.

Im Gesamtkanalisationsentwurf aus dem Jahre 2003 ist die ErschlieRung des Gewerbegebie-
tes Sud noch im reinen Mischsystem vorgesehen. In dem Entwurf ist der Bau eines Stauraum-
kanals (RRB Senefelder Straf3e) vorgesehen, um die Abflussspitzen zwischenzuspeichern und
gedrosselt an die vorhandene, unterhalb liegende Mischwasserkanalisation abzuleiten. Insge-
samt ist eine Bauldnge des Stauraumkanals von ca. 295 m vorgesehen. Die gesamte versie-
gelte Flache, die an diesen Stauraumkanal angeschlossen werden soll, wurde mit 12,90 ha
ermittelt. Zwischenzeitlich wurden ca. 110 m des o.g. Stauraumkanals gebaut (entspr. ca. 37
% der Gesamtlange); an diesen Stauraumkanal kénnen somit ca. 37 % der versiegelten Fla-
chen angeschlossen werden, also 4,77 ha (37 % v. 12,90 ha).

Eine versiegelte Flache von ca. 1,13 ha ist bereits an den Stauraumkanal angeschlossen
(Aussiedlerheim, Gewerbebetrieb). Flr die geplante Erweiterungsflachen des Gewerbegebie-
tes Sud Il verbleiben somit ca. 3,64 ha (4,77 ha — 1,13 ha) versiegelte, anschlieBbare Flache.

Das unverschmutzte Regenwasser der Dachflachen aus dem Gewerbegebiet Sid Il soll in Ge-
landemulden Uber eine belebte Oberbodenzone versickert werden.

Das verschmutzte Oberflachenwasser (i.d.R. von Straen- und Hofflachen stammend) wird
zusammen mit dem anfallenden Schmutzwasser tber einen neu zu verlegenden Mischwas-
serkanal an die vorhandene Mischwasserkanalisation in der Senefelder Stral3e eingeleitet.

Somit erfolgt die Entwasserung des Gewerbegebietes Sud Il im sog. ,Modifizierten Mischsys-

tem®”.
Die geplante Flachennutzung (Gesamtflache ca. 5,16 ha) des Gewerbegebietes wird wie folgt

abgeschéatzt (Versiegelungsgrad f. Gewerbegebiete, s. Gesamtkanalisationsentwurf Anlage
5.1.4):
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- StraRenflache: 1,19 ha (23 % der Gesamtflache)
- Hofflachen: 1,03 ha (20 % der Gesamtflache)
- Dachflache: 1,91 ha (37 % der Gesamtflache)
- Grunflache: 1,03 ha (20 % der Gesamtflache)

Durch die ErschlieBung des Gewerbegebietes Sud Il wiirden somit ca. 2,24 ha (= 1,19 ha +
1,03 ha) versiegelte Flache an den Stauraumkanal in der Senefelder Strafl3e angeschlossen
werden.

Fazit:

An den bereits verlegten Kanalstauraumkanal in der Senefelder Stral3e kann noch eine versie-
gelte Flache von 3,64 ha angeschlossen werden. Durch den Bau des Gewerbegebietes Sud I
sollen lediglich 2,24 ha versiegelte Flache angeschlossen werden. Das vorhandene Stauraum-
volumen des Kanals in der Senefelder Stral3e ist somit ausreichend, um die zuséatzlich anfal-
lenden Wassermengen aus dem geplanten Gewerbegebiet Sud Il aufnehmen zu kénnen. Vo-
raussetzung hierfur ist eine Entwasserung des Gewerbegebietes im Modifizierten Mischsys-
tem.

Regenwasserbehandlung

Nach § 45 b (3) WG i. V. m. mit der Verordnung des UVM tber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser soll das Niederschlagswasser von Grundsrucken, die nach dem 01. 01.
1999 erstmals bebaut, befestigt oder an die o6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser beseitigt werden,
sofern dies mit vertretbarem Aufwand mdglich ist. Bei der erlaubnisfreien Versickerung von
Regenwasser ist zu beachten, dass nur ,reines Regenwasser” versickert werden darf und ver-
sickerungsfahiger Boden vorhanden sein muss.

Aufgrund der gegebenen Durchlassigkeit im Gebiet bietet es sich an, das im Gebiet anfallende
unverschmutzte Regenwasser in Gelandemulden Uber eine belebte Bodenschicht zu versi-
ckern. Dabei ist gegebenenfalls die obere 1 bis 2m machtige bindige Bodenschicht auszutau-
schen. Die GroRRe der Versickerungsmulden wurde auf die zu entwassernden Flachen abge-
stimmt.

Die Instandhaltung der Versickerungsflaichen muss gewahrt sein. Da insbesondere beim ndrd-
lichen Versickerungsstreifen aber nicht klar ist, ob die Flache an einen grof3en Betrieb oder an
mehrere kleine Betriebe abgegeben wird, wird auf eine Festsetzung als 6ffentliche Grunflache
verzichtet. Stattdessen werden die Flachen neutral als Versickerungsflachen festgesetzt. Die
Stadt sieht aber die Notwendigkeit, die Funktion dieser Flachen zu sichern und wird, wenn der
o.a. Fall nicht eintritt, die Pflege der Versickerungsflachen tbernehmen.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung

Fur die Teilbereiche A1, A2 und B wird als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet gem. §
8 BauNVO festgesetzt, um die Planungsziele der Stadt Leimen zu sichern.

Einzelhandel

Die Stadt Leimen hat im April 2010 ein Zentren- und Nahversorgungskonzept beschlossen,
dass als Grundlage zur Beurteilung aller einzelhandelsrelevanten bau- und planungsrechtli-
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chen Vorhaben in Leimen dient. Zentrale Ziele des Gutachtens sind die Starkung der Innen-
stadt als Einzelhandelsstandort und die Sicherung der wohnortnahen Versorgung in den
Wohnquartieren und Stadtteilen. Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans
,Gewerbegebiet Sud II* ist im Gutachten als ,Einzel / Randlage* aufgefihrt.

Fur diesen Standorttyp sind im Rahmen des Gutachtens folgende Ziele formuliert:

- Erhalt der wohnortnahen Versorgung durch Sicherung der bestehenden, fir die Nah-
versorgung relevanten Betriebe.

- Im Obrigen Ausschluss zentrenrelevanter Branchen bzw. deutliche Unterordnung als
Randsortimente bei nahversorgungs- und nicht zentrenrelevanten Sortimenten.

- Keine Entwicklung weiterer Einzel / Randlagen, sofern nicht wichtige Griinde der Nah-
versorgung dafiir sprechen. Zulassig sind lediglich neu zu schaffende Erweiterungsfla-
chen bestehender Betriebe bei betrieblich notwendigem Erweiterungsbedarf. Geson-
derte Prifung bei MaBnahmen des groR3flachigen Einzelhandels.

In Umsetzung der Ziele des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes werden die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes dahingehend geandert, dass zentren — und nahversorgungsrele-
vanter Einzelhandel im Bebauungsplan ausgeschlossen wird und keine weiteren Verbrau-
chermarkte im Gebiet zugelassen werden. Grundlage fir die Festsetzungen ist die Sortiments-
liste des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes der Stadt Leimen vom September 2009.

Ausnahmsweise zugelassen werden sind Verkaufsstellen von Handwerks- und anderen Ge-
werbebetrieben, wenn sie in unmittelbarem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
dem Unternehmen stehen und die Verkaufsflache mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten 200gm nicht Ubersteigt, also wenn die Verkaufsflache der Betriebsflache deutlich
untergeordnet ist.

Weitere Regelungen

Da der Schwerpunkt im Gebiet eindeutlich auf der gewerblichen Nutzung liegen soll und um
Konflikte mit benachbarten Nutzungen zu vermeiden, werden in Anwendung von 8 1 (5),(6)
BauNVO Anlagen fur sportliche Zwecke, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten ausgeschlossen.

Im Slden, in Teilbereich B, werden auch Tankstellen ausgeschlossen, da sich dadurch ein er-
héhtes Verkehrsaufkommen innerhalb des Gewerbegebiets ergeben wiirde und dies nicht ge-
winscht ist..

Mit der Begrenzung der betrieblichen Wohnnutzung (keine selbstandigen (freistehenden) be-
trieblichen Wohngeb&aude und Unterordnung in Grundflache und Baumasse) beugt die Stadt ei-
ner mdglichen ,schleichenden® Konversion des Gewerbegebiets zu einem de facto - Mischgebiet
vor. Solche Entwicklungen sind andernorts zu beobachten und sorgen dort zum Teil fur erhebli-
che Konflikte. Dies gilt insbesondere dann, wenn die Wohngeb&ude spéter verkauft werden und
der neue Eigentimer Schutzanspriche gegeniber der gewerblichen Nutzung geltend macht. Im
vorliegenden Fall ist es erklartes Ziel der Stadt, die gewerbliche Nutzung zu férdern und langfris-
tig und maoglichst konfliktarm zu sichern.
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Malf der baulichen Nutzung, Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Die festgesetzten Gebdudehohen sichern eine angemessene Einbindung in die bauliche Um-
gebung bei gleichzeitiger Gewéhrleistung der betrieblichen Belange. Sie orientieren sich auch
an den Festsetzungen der bestehenden Bebauungsplane der angrenzenden Gebiete, so dass
ein harmonisches Siedlungsbild gesichert wird. Im sidlichen Teilbereich ist im Ubergang zur
Landschaft eine geringere Gebaudehothe festgelegt als im ndrdlichen Teilbereich, wo es schon
héhere bestehende Gebaude gibt und der eine stadtebauliche Eingangssituation markiert.

Mit notwendigen technischen Aufbauten, wie beispielsweise Liftungsanlagen, darf die Gebau-
dehéhe um maximal 1,50 m uberschritten werden. Um eine Beeintrdchtigung des Erschei-
nungsbildes des Gebaudes zu vermeiden wird ein Mindestabstand der au3eren Kante der An-
lagen von mindestens 1,50 m zur GebdudeaulRenkante festgesetzt. Sofern die Anlage die Ge-
baudehdhe nicht Uberschreitet, kann von dieser Regelung abgesehen werden, da dadurch das
Erscheinungsbild des Gebaudes nicht beeintrachtigt wird.

Die Grundflachenzahlen, Geschossflachenzahlen, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und
die Bauweise sind auf die geplanten Nutzungen und die Verkehrs-, ErschlieBungs- und Freifla-
chenplanung abgestimmt.

Flachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Angesichts der groRzligig ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen wird zur Sicherung eines at-
traktiven StrafRenbildes festgesetzt, dass Nebengebdude, Garagen und Carports nur innerhalb
der Gberbaubaren Flachen zuldssig sind. Werbeanlagen, Einfriedungen sowie Stellplatze und
erforderliche Zugange und Zufahrten sind auch auf3erhalb der Giberbaubaren Flache zulassig.

Flachen fur Versorgungsanlagen

Anlagen zur Versorgung mit Elektrizitat, sowie die notwendige Erschliel3ung sind nur innerhalb
der festgesetzten Flache fir Versorgungsanlagen zuldssig. Dadurch wird die dauerhafte Ver-
sorgung mit Elektrizitat gesichert.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Die im Bebauungsplan festgesetzten Mal3hahmen tragen dazu bei, die Auswirkungen der Ein-
griffe in die Schutzgiter zu vermindern und sichern die erarbeitete artenschutzrechtliche
Schutzkonzeption.

Festsetzungen zum Anpflanzen bzw. zum Erhalt von Baumen und Strauchern

Durch die Festsetzungen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern soll
zum einen eine ausreichende Begriinung des Gebiets und zum andere der Schutz des Ortsbil-
des mit begrintem Ortsrand sichergestellt werden.

Festsetzungen zur Beseitigung von Niederschlagswasser

Um eine Versickerung des Niederschlagswasser im Sinne des 8§ 45 b (3) WG i. V. m. mit der
Verordnung des UVM Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser zu ermdgli-
chen wird festgesetzt, dass das anfallende unbelastete Niederschlagswasser Versickerungs-
flachen zuzufuhren ist (Siehe auch Begriindung Nr. 11.2 Regenwasserbehandlung). Dies ent-
spricht dem Grundsatz einer nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung und fordert die
Grundwasserbildung.

Um umweltschadliche Immissionen zu vermeiden, darf nur unbelastetes Niederschlagswasser
versickert werden bzw. dirfen Betriebe, die durch ihre Produktion umweltschéadliche Emissio-
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nen verursachen, ihr Dachflachenwasser nicht versickern. Aus dem gleichen Grund durfen auf
Flachen mit Altlasten keine Versickerungsanlagen errichtet werden.

Um den Regenabfluss zur Entlastung der Kanalisation zu mindern und um das anfallende Nie-
derschlagswasser vor Ort zur Bewasserung der Grinanlagen verwenden zu kdnnen, ist der
Einsatz von Zisternen zulassig.

PKW-Stellplatze sind wasserdurchlassig z.B. mit versickerungsaktiven Pflaster Belagen, zu
gestalten; dies gilt, soweit andere Rechtsbestimmungen nicht entgegenstehen.

Flachen und MaRBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Die im Bebauungsplan festgesetzten MaRBnahmen sichern die gutachterlich festgelegten
Schutzkonzeptionen.

Geh, Fahr, und Leitungsrechte

20kV-Freileitung

Im Planungsgebiet verlauft in Nord — Stid Richtung eine 20 kV-Freileitung, die im Teilbereich A
des Planungsgebietes schon zum Teil ins Erdreich verlegt ist. Es ist geplant, im Rahmen der
Umsetzung der ErschlieBungsmalRnahmen diese Leitung ins Erdreich zu verlegen. Ein Lei-
tungsrecht fur die Freileitung wurde deshalb nicht in den Bebauungsplan bernommen.

Gashochdruckleitung (GFL 1)

Fir die bestehende Gashochdruckleitung im Teilbereich A des Bebauungsplans wurde das
Leitungsrecht aus dem Bebauungsplan ,Erweiterung West* in den Bebauungsplan Gbernom-
men.

Seitens des Leitungstragers wurde auch auf die Gashochdruckleitung DN 200 St, PN 16 in der
Senefelder Stral3e verwiesen. Da diese jedoch aulierhalb des Geltungsbereichs liegt, wurden
diesbezlglich keine weiteren Festsetzungen oder hinweise in den Bebauungsplan Gbernom-
men.

Kanal d100 (GFL 2)
Fir den bestehenden Kanal im Teilbereich A des Bebauungsplans wurde das Leitungsrecht
aus dem Bebauungsplan ,Erweiterung West* in den Bebauungsplan ilbernommen.

Anschluss der Grundstlicke an 6ffentliche Verkehrsflachen

Um einen Anschluss der Grundstiicke an offentliche Verkehrsflachen zu ermdglichen ist der
zur Befestigung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderliche Hinterbeton, die zur Herstellung
der offentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sowie die Straf3enbeleuchtung
(Masten einschlieRlich Betonfundament) zu dulden.

Ortliche Bauvorschriften

Dacher

Die ortlichen Bauvorschriften zu Dachern gewahrleisten ausreichenden Spielraum fir eine in-
dividuelle Umsetzung, sichern aber auch den erwinschten gestalterischen Mafstab fir das
Baugebiet.
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Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente sind ausdriicklich zugelassen. Durch die ge-
troffenen Festsetzungen zu ihrer Neigung bzw. dem Abstand von AuRenfassaden soll eine Be-
eintrachtigung des Ortsbildes vermieden werden.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die Festsetzungen zur Gestaltung von Lagerflachen und der ,Vorgartenzone® der Grundstlcke
zwischen Vorderer Baugrenze und ErschlieBungsstralRe sichern ein attraktives Erscheinungs-
bild des Gewerbegebietes.

Werbeanlagen

Die Festsetzungen fir Werbeanlagen berlicksichtigen einerseits die Interessen der Betriebe
nach ausreichender Werbung fir ihr Unternehmen, beschranken die Werbeanlagen aber nach
Art, Anzahl und Umfang in Hinblick auf ein vertragliches Ortsbild.

Einfriedungen
Die Festsetzungen zu Einfriedungen und Toren dienen der Verhinderung von Sichtbehinde-
rungen und sichern ein vertragliches Ortsbild.

Erfordernis Kenntnisgabe fir Freiflachengestaltungsplane

Um eine qualitatsvolle Gestaltung der Freiflachen zu sichern, sind mit der Vorlage des Bauan-
trages vom Antragsteller fachlich qualifizierte Freiflachengestaltungsplane mit Darstellung und
Erlauterung der gringestalterischen MaRnahmen (Bepflanzungsplane) der Baugenehmi-
gungsbehodrde vorzulegen, die nach fachkundiger Prifung Bestandteil der Baugenehmigung
werden.
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GroRe Kreisstadt Leimen

Gremienvorlage
Amt/ Amtsleiter: 6

Sachbearbeiter : ThilRen

Datum : 07.10.2020

Gremienvorlage: offentlich Vorlage-Nr: 73/2020

Gremium: Gemeinderat am: 22.10.2020

Kennwort : Gutachterausschuss

Begriff: Aufhebung GA-Satzung & Verwaltungsgebiihrensatzung
10 Tagesordnungspunkt:

Beschlussvorschlag:

Die Gutachterausschusssatzung und die Verwaltungsgebiihrensatzung
Produktnummer 31 und 32 werden mit der Griindung des Zweckverbands
~ aufgehoben.

Sachverhalt:

Durch die Grindung des Zweckverbands Gutachterausschuss Suidéstlicher Rhein-
Neckar-Kreis werden mit dem Tag von dessen Rechtsgiiltigkeit die bisher
bestehenden Gutachterausschiisse der jeweiligen Gemeinden aufgelost.

Die Gutachterausschusssatzung und die Teile der Verwaltungsgebiihrensatzung die
die Tatigkeit des Gutachterausschusses betreffen, werden bei der Stadt Leimen nicht
mehr bendtigt

Ein Beschluss zur Aufhebung ist nicht zwingend notwendig, kann aber als offizielle
Bestatigung gefasst werden.

[] Auf die Befangenheitsvorschriften nach § 18 GemO ist zu achten

Bisherige Beratungsergebnisse:

Als Anlage sind beigefiigt :
[] Folgekostenberechnung [] Karten/Folien [] Sonstiges
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Handzeichen Sachbearbeiter:

\{ . A —
---:“"',’_ :/"—»w/atum. O5) () TN
\ / A .

o Vi
N

Mitzeichnung durch HH.-Sachb.:

N Datum:
}

Mitzeichnung durch Amtsleiter/Abteilungsleiter :
Handzeichen:

NDatum: 12,0202

Zustimmung durch Finanz- und Ordnungsdezernentin
Birgermeisterin Claudia Felden
Handzeichen:

\ Datum:

Mitzeichnung durch

Datum:

Zustimmung durch Oberburgermeister Hans D. Reinwald
Handzeichen

Datum:

A2.40.20

Mitzeichnung durch Personalrat Datum:
[] nicht erforderlich [] erforderlich

[] zugestimmt ] nicht zugestimmt

Befassung durch Jugendgemeinderat Datum:

[ja [1 nein
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GrofRe Kreisstadt Leimen
Gremienvorlage

Amt/ Amtsleiter: 6
Sachbearbeiter : ThilRen
Datum : 05.10.2020
Gremienvorlage: offentlich Vorlage-Nr: 74/2020
Gremium: Gemeinderat am: 22.10.2020
Kennwort : Gutachterausschuss
Begriff: Aufhebung Bestellung der ehrenamtlichen Gutachter

11 Tagesordnungspunkt:
Beschlussvorschlag:

Die Bestellung der ehrenamtlichen Gutachter des Gutachterausschusses bei der
Grolen Kreisstadt Leimen wird mit der Griindung des Zweckverbands aufgehoben.

Sachverhalt:

Durch die Griindung des Zweckverbands Gutachterausschuss Sudéstlicher Rhein-
Neckar-Kreis werden mit dem Tag von dessen Rechtsgiiltigkeit die bisher
bestehenden Gutachterausschiisse der jeweiligen Gemeinden aufgeldst.

Ein Beschluss zur Aufhebung ist nicht zwingend notwendig, kann aber als offizielle
Bestatigung gefasst werden.

[] Auf die Befangenheitsvorschriften nach § 18 GemO ist zu achten

Bisherige Beratungsergebnisse:

Als Anlage sind beigefiigt :

[] Folgekostenberechnung [] Karten/Folien [_] Sonstiges
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Handzeichen Sachbearbeiter: (g 1) Datum: (3¢ (( fi¢

Mitzeichnung durch HH.-Sachb.: Datum:

Mitzeichnung durch Amtsleiter/Abteilungsleiter : Datum: 75 ;.o oy
Handzeichen: Z10. 2070

»

Zustimmung durch Finanz- und Ordnungsdezernentin Datum:
Blrgermeisterin Claudia Felden
Handzeichen:

Mitzeichnung durch Datum:

Zustimmung durch Oberbirgermeister Hans D. Reinwald ) Datum:

Handzeichen /Z/ﬂ?d
Mitzeichnung durch Personalrat Datum: .

[] nicht erforderlich [_] erforderlich

[] zugestimmt [] nicht zugestimmt

Befassung durch Jugendgemeinderat Datum:

[lja [ nein
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Grofle Kreisstadt Leimen

Gremienvorlage
Amt/ Amtsleiter : 8/Kuhn

Sachbearbeiter : Markus Schmitt

Datum : 09.10.2020

Gremienvorlage: o6ffentlich Vorlage-Nr: 75/2020
Gremium: Gemeinderat am: 22.10.2020
Kennwort : Eigenbetrieb Wasserwerk

Begriff: Jahresabschluss 2019

Tagesordnungspunkt: 12

Beschlussvorschlag:

Der Jahresabschluss des Eigenbetriebes "Wasserwerk der Stadt
Leimen" fiir das Wirtschaftsjahr 2019 wird wie folgt festgestelit:

1. Bilanzsumme EUR 17.848.137,46
Davon entfallen auf der Aktivseite auf
das Anlagevermégen EUR 16.981.599,89
das Umlaufvermégen EUR 866.537,57
Davon entfallen auf der Passivseite auf
das Eigenkapital EUR 1.378.748,69
die empfangenen Ertragszuschisse EUR 593.174,38
die Ruckstellungen EUR 202.981,92
die Verbindlichkeiten EUR 156.673.232,47
2. Jahresgewinn EUR 211.628,72
a) Summe der Ertrage EUR 4.160.628,36
b) Summe der Aufwendung EUR 3.948.999,64

3. Der Jahresgewinn in Hohe von EUR 211.628,72 wird wie
folgt verwendet:
« EUR 211.628,72 werden auf die neue Rechnung vorgetragen

4. Die Betriebsleitung wird entlastet.
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Sachverhalt:

Der Geschéftsbericht mit Jahresabschluss und Lagebericht gemaR § 16 EigBG wurde
erstellt und bereits mit separater Post im Rahmen der Vorlage fiir die Sitzung des
Betriebsausschusses am 14.10.2020 an alle Gemeinderate versandt.

[_] Auf die Befangenheitsvorschriften nach § 18 GemO ist zu achten

Bisherige Beratungsergebnisse:

Gremium: Vorl.Nr.: Datum:
Betriebsausschuss 11/2020 14.10.2020
Kennwort: Eigenbetrieb Wasserwerk

Begriff: Jahresabschluss 2019

Das Beratungsergebnis aus der Betriebsausschusssitzung am 14.10.2020 wird in der
Sitzung bekanntgegeben.
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Als Anlage sind beigefiigt:
] Folgekostenberechnung [] Karten/Folien [] Sonstiges

P

Handzeichen Sachbearbeiter: Markus Schmitt . >% t‘ Datum:09.10.2020

Mitzeichnung durch HH.-Sachb.: s Datum:
N =

Mitzeichnung durch Amtsleiter/Abteilungsleiter :Rudi Kuhn " /Datum: 9. /0. ¢ o
Handzeichen: a——

Zustimmung durch Finanz- und Ordnungsdezerfientin Datum:
Burgermeisterin Claudia Felden - Q@ 40 .2020
Handzeichen: S

Mitzeichnung durch Datum:

Zustimmung durch Oberbiirgermeister Hans D. Reinwald JZ Datum:

Handzeichen ALAQ. 27
Mitzeichnung durch Personalrat Datum:

nicht erforderlich [] erforderlich

[] zugestimmt [] nicht zugestimmt

Befassung durch Jugendgemeinderat Datum:

[lja X nein
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Grofle Kreisstadt Leimen
Gremienvorlage

Amt / Amtsleiter : 8/Kuhn

Sachbearbeiter : Markus Schmitt

Datum : 09.10.2020

Gremienvorlage: o6ffentlich Vorlage-Nr: 76/2020
Gremium: Gemeinderat am: 22.10.2020
Kennwort : Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung

Begriff: Jahresabschluss 2019

Tagesordnungspunkt: 13

Beschlussvorschlag:

Der Jahresabschluss des Eigenbetriebes "Abwasserbeseitigung
der Stadt Leimen" fiir das Wirtschaftsjahr 2019 wird wie folgt

festgestellt:

1. Bilanzsumme

Davon entfallen auf der Aktivseite auf

das Anlagevermdégen
das Umlaufvermdgen

Davon entfallen auf der Passivseite auf

das Eigenkapital

die empfangenen Ertragszuschiisse

die Ruckstellungen
die Verbindlichkeiten

2. Jahresverlust
a) Summe der Ertrage
b) Summe der Aufwendung
hiervon Gewinn

EUR 28.860.636,08
EUR 28.698.918,70
EUR 161.717,38
EUR -87.368,73
EUR 3.816.601,59
EUR 554.055,26
EUR 24.577.347,96
EUR -47.117,09
EUR 3.994.945,96
EUR 4.042.063,05
EUR 50.000,00

3. DerJahresverlustin Hohe von EUR 47.117,09 wird wie folgt

verwendet:

Die 47.117,09 € werden unter Beriicksichtigung von § 14, Abs. 2
Kommunalabgabengesetz innerhalb der folgenden 5 Jahren

ausgeglichen.

4. Die Betriebsleitung wird entlastet.
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Sachverhalt:

Der Geschéftsbericht mit Jahresabschluss und Lagebericht gemaR § 16 EigBG wurde
erstellt und bereits mit separater Post im Rahmen der Vorlage fir die Sitzung des
Betriebsausschusses am 14.10.2020 an alle Gemeinderate versandt.

[ ] Auf die Befangenheitsvorschriften nach § 18 GemO ist zu achten

Bisherige Beratungsergebnisse:

Gremium: Vorl.Nr.: Datum:
Betriebsausschuss 12/2020 14.10.2020
Kennwort: Eigenbetrieb Abwasser

Begriff: Jahresabschluss 2019

Das Beratungsergebnis aus der Betriebsausschusssitzung am 14.10.2020 wird in der
Sitzung bekanntgegeben.
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Als Anlage sind beigefiigt:
[] Folgekostenberechnung [] Karten/Folien [] Sonstiges

.
Handzeichen Sachbearbeiter: Markus Schmitt \& Datum:09.10.2020
< »

Mitzeichnung durch HH.-Sachb.: _~_ Datum:

Handzeichen:

Mitzeichnung durch Amtsleiter/Abteilungsleiter : Rud| Kuhn b@atum: DS,

Zustimmung durch Finanz- und Ordnungsdezernentln Datum:
Burgermeisterin Claudia Felden T G AO. 20
Handzeichen: il

Mitzeichnung durch Datum:
Zustimmung durch Oberburgermeister Hans D. Reinwald Datum:
Handzeichen 1‘[ AZA9. 20
Mitzeichnung durch Personalrat Datum:

X nicht erforderlich [] erforderlich

[] zugestimmt [ nicht zugestimmt

Befassung durch Jugendgemeinderat Datum:

[lja X nein
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Grofle Kreisstadt Leimen

Gremienvorlage
Amt / Amtsleiter : 8/Kuhn

Sachbearbeiter : Markus Schmitt

Datum : 09.10.2020

Gremienvorlage: offentlich Vorlage-Nr: 77/2020
Gremium: Gemeinderat am: 22.10.2020
Kennwort : Eigenbetrieb Technische Betriebe

Begriff: Jahresabschluss 2019

Tagesordnungspunkt: 14

Beschlussvorschlag:

Der Jahresabschluss des Eigenbetriebes "Technische Betriebe
der Stadt Leimen" fiir das Wirtschaftsjahr 2019 wird wie folgt
festgestelit:

1. Bilanzsumme EUR 4.008.015,52
Davon entfallen auf der Aktivseite auf
das Anlagevermégen EUR 3.354.794,46
das Umlaufvermégen EUR 653.221,06
Davon entfallen auf der Passivseite auf
das Eigenkapital EUR 960.436,82
die empfangenen Ertragszuschisse EUR 970,31
die Ruckstellungen EUR 363.759,20
die Verbindlichkeiten EUR 2.682.849,19
2. Jahresverlust EUR -167.243,50
a) Summe der Ertrége EUR 3.982.762,66
b) Summe der Aufwendung EUR 4.150.006,16

3. Der Jahresverlust in Hohe von EUR 167.243,50 wird wie

folgt verwendet:

Der Jahreswverlust in Héhe von 167.243,50 € wird durch eine Entnahme aus der
Gewinnrlicklage ausgeglichen.

4. Die Betriebsleitung wird entlastet.
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Sachverhalt:

Der Geschéftsbericht mit Jahresabschluss und Lagebericht gemaR § 16 EigBG wurde
erstellt und bereits mit separater Post im Rahmen der Vorlage fiir die Sitzung des
Betriebsausschusses am 14.10.2020 an alle Gemeinderate versandt.

[] Auf die Befangenheitsvorschriften nach § 18 GemO ist zu achten

Bisherige Beratungsergebnisse:

Gremium: Vorl.Nr.: Datum:
Betriebsausschuss 13/2020 14.10.2019
Kennwort: Eigenbetrieb Technische Betriebe

Begriff: Jahresabschluss 2019

Das Beratungsergebnis aus der Betriebsausschusssitzung am 14.10.2020 wird in der
Sitzung bekannt gegeben.
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Als Anlage sind beigefiigt :

] Folgekostenberechnung [] Karten/Folien [] Sonstiges

Handzeichen Sachbearbeiter: Markus Schmitt

%\ Datum:09.10.2020

Mitzeichnung durch HH.-Sachb.:

——————

Datum:

Handzeichen:

Mitzeichnung durch Amtsleiter/Abteilungsleiter :Rudi Kuhn,L

_~Datum:

Handzeichen:

Zustimmung durch Finanz- und Ordnungsdezernentln
Burgermeisterin Claudia Felden

/‘—.———-’
Az

Datum:

Mitzeichnung durch

Datum:

Handzeichen

Zustimmung durch Oberbirgermeister Hans D. Reinwald M

Datum:

AZ.ND. 29

[] zugestimmt

Mitzeichnung durch Personalrat
X nicht erforderlich [] erforderlich

[] nicht zugestimmt

Datum:

[lja

Befassung durch Jugendgemeinderat

X nein

Datum:
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Grofle Kreisstadt Leimen

Gremienvorlage
Amt/ Amtsleiter : 8/Kuhn

Sachbearbeiter : Markus Schmitt

Datum : 09.10.2020

Gremienvorlage: o6ffentlich Vorlage-Nr: 78/2020
Gremium: Gemeinderat am: 22.10.2020
Kennwort : Eigenbetrieb Baderpark

Begriff: Jahresabschluss 2019

Tagesordnungspunkt: 15

Beschlussvorschlag:

Der Jahresabschluss des Eigenbetriebes "Baderpark Leimen" fiir
das Wirtschaftsjahr 2019 wird wie folgt festgestellt:

1. Bilanzsumme EUR 7.701.515,87
Davon entfallen auf der Aktivseite auf
das Anlagevermégen EUR 7.602.134,00
das Umlaufvermégen EUR 99.381,87
Davon entfallen auf der Passivseite auf
das Eigenkapital EUR -1.804.910,09
die empfangenen Ertragszuschiisse EUR 2.387,00
die Ruckstellungen EUR 96.750,16
die Verbindlichkeiten EUR 9.395.039,72
die Rechnungsabgrenzungsposten EUR 12.249,08

2. Jahresverlust EUR 1.773.708,62
a) Summe der Ertrage EUR 365.886,15
b) Summe der Aufwendung EUR 2.139.594,77

3. Der Jahresverlustin Hohe von EUR 1.773.708,62 wird wie
folgt verwendet:
Der Jahreswerlust (EUR 1.773.708,62) wird im Jahr 2020 durch die Stadt gedeckt.

4. Die Betriebsleitung wird entlastet.
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Sachverhalt:

Der Geschéftsbericht mit Jahresabschluss und Lagebericht gemaR § 16 EigBG wurde
erstellt und bereits mit separater Post im Rahmen der Vorlage fiir die Sitzung des
Betriebsausschusses am 14.10.2020 an alle Gemeinderate versandt.

[ ] Auf die Befangenheitsvorschriften nach § 18 GemO ist zu achten

Bisherige Beratungsergebnisse:

Gremium: Vorl.Nr.: Datum:
Betriebsausschuss 14/2020 14.10.2020
Kennwort: Eigenbetrieb Abwasser

Begriff: Jahresabschluss 2019

Das Beratungsergebnis aus der Betriebsausschusssitzung am 14.10.2020 wird in der
Sitzung bekanntgegeben.
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Als Anlage sind beigefiigt :
] Folgekostenberechnung [] Karten/Folien [] Sonstiges

(\\(‘\
Handzeichen Sachbearbeiter: Markus Schmitt . B}é)\ Datum:09.10.2020
Mitzeichnung durch HH.-Sachb.: 7 Datum:

Mitzeichnung durch Amtsleiter/Abteilungsleiter :Rudi Ku‘ﬁn i ZDatum: <% ./ O, Ze
Handzeichen: L e i

Zustimmung durch Finanz- und Ordnungsdezernéntin Datum:
Burgermeisterin Claudia Felden = G 18.2020
Handzeichen: =

Mitzeichnung durch Datum:

Zustimmung durch Oberburgermeister Hans D. Reinwald J-F Datum:
Handzeichen A9- Cg

Mitzeichnung durch Personalrat Datum:
X nicht erforderlich [] erforderlich

[] zugestimmt [] nicht zugestimmt

Befassung durch Jugendgemeinderat Datum:
lja X nein
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GrofRe Kreisstadt Leimen

Gremienvorlage
Amt/ Amtsleiter : Rpa/Heinzmann

Sachbearbeiter : Heinzmann

Datum: 12.10.2020
Gremienvorlage: o6ffentlich Vorlage-Nr: 79/2020
Gremium: Gemeinderat am: 22.10.2020
Kennwort : Rechnungsprifungsamt
Begriff: Prufung Eigenbetriebe

16 Tagesordnungspunkt:
Beschlussvorschlag:

Von dem Prifbericht 2019 des Rechnungspriifungsamtes Uber die Eigenbetriebe
Wasserwerk, Abwasserbeseitigung, Technische Betriebe und Béaderpark wird
Kenntnis genommen.

Sachverhalt:

Vor der Feststellung des Jahresabschlusses durch den Gemeinderat hat das
Rechnungspriifungsamt nach § 111 GemO diesen Jahresabschluss zu tberprifen.

Der Prufbericht wird dem Ausschuss zur Vorberatung vorgelegt.

Auf die Befangenheitsvorschriften nach § 18 GemO ist zu achten

Bisherige Beratungsergebnisse:

Betriebsausschuss vom 14. Oktober 2020 — nichtoffentlich —
7. Rechnungspriifungsamt 15/2020
Prufbericht 2019

Die Empfehlung lag zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Vorlage noch nicht vor.
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Als Anlage sind beigefiigt :
[] Folgekostenberechnung [[] Karten/Folien [] Sonstiges

Handzeichen Sachbearbeiter: Datum:
Mitzeichnung durch HH.-Sachb.: Datum:
Mitzeichnung durch Amtslei r/Abteilungsleiter : Datum: o i
Handzeichen: ‘}\ & A ACRA A AL AL . CO20
Zustimmung durch Finanz- und Ordnungsdezernentin Datum:
Birgermeisterin Claudia Felden (7{/ N3 10,2020

Handzeichen:

Zustimmung durch Oberbirgermeister Hans D. Reinwald Datum:

Handzeichen 4L f2. 020

Mitzeichnung durch Personalrat Datum:
[X] nicht erforderlich [] erforderlich
[ ] zugestimmt [ ] nicht zugestimmt

Befassung durch Jugendgemeinderat Datum:

[lja X] nein
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zur Gemeinderatssitzung am 22. Oktober 2020
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